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VORWORT

Liebe Biirgerinnen und Biirger, sehr geehrte Damen und Herren,

Lindau ist ein Juwel. Die Insel im Bodensee mit ihrer historischen Altstadt, die
im Hintergrund von den Alpen eingerahmt wird, sucht in Bayern wohl ihresglei-
chen. Dass Lindau ein besonderer Ort in Bayern ist, beweist auch die steigende
Zahl unserer Giste, die unsere schone Stadt besuchen. Auf8erdem ist Lindau ein
beliebter Zuzugsort in dem viele eine Heimat finden méchten.

Die Beliebtheit Lindaus stellt die Stadt und ihre Biirgerinnen und Biirger aber
auch vor Herausforderungen. Die Insel ist Lindaus Stadtzentrum, das als solches
funktionieren und entsprechende 6ffentliche wie private Dienstleistungen und
Angebote vorhalten muss.

Das ist eine grofie Aufgabe, denn auf der Insel leben nur noch rund 2.800 Ein-
wohner. In den 70er Jahren waren es noch rund 4500. Dies spiirt man auf3er-
halb der Saison, wenn auf der Insel deutlich weniger geboten ist. Dies wiirde
man aber noch deutlicher spiiren, wenn beispielsweise Schulen oder Kindergir-
ten geschlossen werden miissten, weil zu wenig Kinder auf der Insel leben, oder
Geschifte der tiglichen Grundversorgung aufgeben, weil sie zu wenig Kunden

haben.

Die Stadt Lindau hat diese Herausforderung erkannt. Aufgabe ist es, neuen
Wohnraum auf der Insel zu schaffen und die Insel als Stadtzentrum zu stirken.
Denn nur wenn mehr Leute auf der Insel leben, kdnnen 6ffentliche oder private
Dienstleistungen aufrechterhalten werden und die Insel als Versorgungsstandort
das ganze Jahr funktionieren.

Dazu soll auf der Hinteren Insel ein neues Stadtquartier entstehen, das die Ein-
wohnerzahl der Insel erhéht und die Insel belebt. Gleichzeitig soll die Entwick-
lung auf der Hinteren Insel unter dem Aspekt eines nachhaltigen und auf die
Zukunft ausgerichteten Verkehrskonzeptes erfolgen.

Fiir diese Planungen wurde ein auf breiter Biirgerbeteiligung angelegter Pla-
nungsprozess gestartet, der im Marz 2016 mit einem Biirgerworkshop fiir den
kombinierten Wettbewerb fiir die Gartenschau und den Stidtebau begann. Der
daraus entstandene Siegerentwurf bildete die Grundlage fiir den jetzt vorliegen-
den Rahmenplan. Nicht zuletzt auf Grund der Einbeziehung der Biirgerinnen
und Biirger wurde ein Entwurf ausgewihlt, der sehr breite Zustimmung in der
Stadt erfahren hat.

Fiir den Rahmenplan haben zwei sehr gut besuchte Biirgerworkshops die noti-
gen Inhalte gegeben, damit der Rahmenplan dem Biirgerwillen entspricht und
die Insel in sinnvoller Weise erginzt.

An dieser Stelle mochte ich daher allen Biirgerinnen und Biirgern danken, die in
den letzten beiden Jahren an den Biirgerworkshops und Informationsveranstal-
tungen teilgenommen und die Stadt so unterstiitzt haben.

Sie sind letztendlich der Garant dafiir, dass der Rahmenplan seine Akzeptanz
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in unserer Stadtgesellschaft gefunden hat und ein festes Fundament fir die
Entwicklung der Hintere Insel bilden kann. Die Biirgerinnen und Biirger haben
gemeinsam mit der Stadt einen modernen und zukunftsweisenden Rahmen-
plan erarbeitet, der mit Freude auf die kiinftige bauliche und gesellschaftliche
Entwicklung schauen ldsst.

Ich méchte zum Abschluss meinen Mitarbeitern, Kay Koschka und Nadine
Tuchscherer vom Stadtbauamt Lindau und Nina Rickert vom Studio Wessen-
dorf aus Berlin fir ihren Einsatz und Engagement bei der Erarbeitung des Rah-
menplans danken. Ebenso gilt mein Dank allen Teilnehmern der Arbeitsgrup-
pe, welche diesen Prozess fachlich begleitet haben. Stellvertretend fiir alle diese
mochte ich hier Prof. Lydia Haack als Vorsitzende des Gestaltungsbeirates der
Stadt Lindau (B) danken.

Es wird wahrscheinlich Jahrzehnte in Anspruch nehmen, die Hintere Insel in
ein neues Stadtquartier zu entwickeln und bebauen, dass die Inselstadt ange-
messen erganzt.

Daher liegt es nicht zuletzt an Ihnen, den Biirgerinnen und Biirgern, diesen
Prozess weiter mit Leben zu fiillen und diese Entwicklung zum Erfolg zu
bringen. Meine Bitte an Sie ist, sich weiter zu engagieren und die Stadt dabei zu
unterstiitzen.

Herzlich, Thr Dr. Gerhard Ecker

Oberbiirgermeister

VORWORT

9



10

EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Teilriickbau der Gleisanlagen nach der Entscheidung
fur eine Zwei-Bahnhofslésung und die Aufgabe des Grof3-
parkplatzes bieten die Chance, einen bisher anders genutz-
ten Teil der Insel Lindau mit der historischen Altstadt zu
verkniipfen.

Durch einen kontinierlichen Riickgang der Bewohner auf
der Insel liuft diese Gefahr, ihre Bedeutung als Zentrum
Lindaus zu verlieren. Die Schaffung eines neuen Stadt-
quartiers auf der Insel soll die Insel in ihrer Zetnrumsfunk-
tion nachhaltig starken.

Die Insel Lindau ist zudem ein begehrter Ort auf kleiner
Fliche. Thre Beliebtheit als Tourismusziel birgt die Gefahr,
dass der Riickzugsraum fiir die einheimischen Biirger nach
und nach verschwindet.

Ein wichtiges Ziel der Entwicklung der Hinteren Insel ist
darum, diesen besonderen Ort fiir die Lindauer zu bewah-
ren und teilweise neu zu erschaffen.

1.2 Planungsprozess

Im Jahr 2016 hat die Stadt Lindau einen Planungswettbe-
werb durchgefiihrt. Der Beitrag der Arbeitsgemeinschaft
Studio Wessendorf/ Atelier Loidl wurde mit dem 1. Preis
ausgezeichnet.

Gegenstand des Wettbewerbs war eine Gartenschau als
Impulsgeber fiir die zukiinftige stidtebauliche Entwicklung
der Hinteren Insel. Fiir die Gartenschau werden zunachst
dauerhafte Freianlagen hergestellt, die der Lindauer Bevol-
kerung auch nach der Schau zur Verfiigung stehen werden.
Dabei werden die bestehenden Anlagen entlang des Ufers
rund um die Insel erweitert und aufgewertet. Fiir die Schau
im Jahr 2021 kommen temporire Ausstellungsbeitrige
hinzu, die anschlielend wieder zuriickgebaut werden.

Die Planungen fiir die Gartenschau wurden parallel zur
Planung des Rahmenplans begonnen. 2018 wurden Vor-
und Entwurfsplanung erarbeitet, im Herbst 2019 ist Bau-
beginn fiir die neuen Daueranlagen. Nach der Gartenschau
stehen die ersten Flichen fiir die Entwicklung des neuen
Stadtquartiers zur Verfigung.

1.3 Aufbau des Rahmenplans

Der stadtebauliche Rahmenplan ist ein informelles Pla-
nungsinstrument. Er stellt die Grundlage fir die anschlie-
ende Entwicklung der Hintere Insel mittel Bebauungspla-
nen dar.

Neben der stadtebaulich-freiraumlichen Konzeption
umfasst der Rahmenplan fiir die Hintere Insel zwei weitere
wichtige Komponenten und besteht somit aus drei Teilen.

Im ersten Teil, den Entwurfserliuterungen, wird das
stadtebaulich-freiraumliche Konzept erlautert. Er gibt
dabei im Wesentlichen Antworten auf die Frage ,was wird
gemacht?”,

Die Entwicklungsstrategie befasst sich dahingegen mit der
Umsetzung der im Rahmenplan formulierten Ziele im wei-
teren Planungs- und Realisierungsprozess. Sie formuliert
dazu wichtige Leitlinien und Handlungsempfehlungen

und beantwortet die Frage ,wie wird es gemacht?*.

Der Gestaltungsleitfaden erarbeitet Regeln und Empfeh-
lungen fiir den gestalterischen Umgang mit Gebauden und
Freiraum im Einklang mit den bestehenden Strukturen der
Insel. Er beantwortet die Frage ,wie wird es aussehen?*.
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Stadtratheschluss 2014
/wei-Bahnhofs-Losung; Absichtsvereinbarungen Stadt Lindau/ Bahn

ISEK 2014-2015
Integriertes
Stadtenwicklungskonzept Lindau 2030

Planfeststellungsverfahren DB 2016-2020
Planung notwendiger MaRnahmen hinsichtlich zur Umsetzung der
Zwei-Bahnhofs-Lésung (Umzug, Riickbau und Neubau)

Realisierungswetthewerb 2016
Gartenschau ,Natur in Lindau 2021 und
Stadtebauliche Entwicklung der Hinteren Insel

Gartenschau 2018-2021 | QU EITIET 2018-2019
,Natur in Lindau 2021° Stadtebauliche
Objektplanung und Entwicklung Hintere Insel

Realisierung von

Daueranlagen und
temporare ErschlieBungsplanung und 2020

Ausstellungsflachen Folgekostenkonzept
Stadtebauliche
Entwicklung Hintere Insel

Gartenschau 2021
JNatur in Lindau 2021°
Durchfiihrung und Riickbau

Entwicklungs- und Bauprozess 2021-2040
Stadtische Flachen und Bahnflachen auf der Hinteren Insel

Abb 1: Einordnung Rahmenplan in stadtische Entscheidungs- und Planungsprozesse
© Studio Wessendorf
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LEITMOTIV UND ANALYSE

2.1 LEITMOTIV: GELEBTE STADT

> wohnen. arbeiten. lernen. freizeit. versorgung.
>365 /24

Auf der Hinteren Insel soll ein Quartier fur die Lindauer entste-
hen. Die zukiinftigen Bewohner sind eingeladen, mitzuwohnen,
mitzuarbeiten, mitzuleben und mitzugestalten. Neues Arbeiten
funktioniert zunehmend ohne 6rtliche Abhingigkeit. Die
Wohnumgebung wird (wieder) mehr zu einer echten Le-
bensumgebung, die neben dem Wohnen auch andere Funkti-
onen des Alltags beinhaltet und die man zum Arbeiten nicht
unbedingt verldsst.

Man geht um die Ecke zum Quartiersplatz und kauft dort ein
Brot, auf dem Weg zum Spielplatz im Park holt man ein Paket
vom Quartiersladen ab, die Steuererklirung macht man mit
dem Nachbarn unten im Gemeinschaftsbiiro, wiahrend ein an-
derer Nachbar in der Quartierswerkstatt der Tochter bei der Re-
paratur ihres Fahrrads hilft, die anschliefend mit ihren Freun-
dinnen im Innenhof des Nachbarbaublocks spielt. Bei schonem
Wetter klingt der Tag der Bewohner in geselliger Runde auf dem
Quartiersplatz aus.

Diese Beschreibung soll einen davon Eindruck geben, wie das
Leben in den neuen Quartieren auf der Hinteren Insel aussicht.
Dabei werden Zusammenhalt und Gemeinschaftlichkeit eine
zentrale Rolle spielen.

Die folgenden Aspekte sind die Ausgangspunkte, die der Wei-
terentwicklung des Wettbewerbsentwurfs zum Rahmenplan
als Grundlage der zukiinftigen Entwicklung der Hinteren Insel
zugrunde gelegt werden:

Soziokulturelle Primissen

1. Ein Quartier fiir alle

2. Stadt der kurzen Wege: Zusammen wohnen, arbeiten, leben
3. Gemeinschaftlichkeit

4. Mitmachkultur und Selbstgestaltung

Diese Erkenntnisse sind das Ergebnis einer Analyse von Demo-
grafie und Wohnraumentwicklung in Lindau, Projektrecher-
chen und Vergleichen und dem Biirgerworkshop zum Thema
Wohnungsmix und Nutzungsmischung im Juni 2018 und eines
weiteren Workshops im April 2019. Auf den folgenden Seiten
werden die Ergebnisse als Hintergrund und Grundlage zusam-
mengefasst.

1 Ein Quartier fiir Alle

Der entstehende Wohnraum auf der Insel soll fiir eine breite Mehrheit
der (Lindauer) Biirgerschaft zuginglich gemacht werden. Es sollen sozial
durchmischte Quartiere entstehen, die niemanden ausschlieflen. Dazu
werden verschiedene Instrumente genutzt. Zum einen hat sich die Stadt
Lindau der sozialgerechten Bodennutzung (SOBON) verpflichtet, die
bei der gesamten Entwicklung der Hinteren Insel Anwendung findet. Das
beinhaltet unter anderem, dass ein Anteil von minimal 30% gefordertem
Wohnraum realisiert wird und Folgekosten der Entwicklung, z.B. Kita-
plitze oder andere Bildungsangebote aus den Planungsgewinnen finan-
ziert werden. Die Grundstiicke der stidtischen Flichen im Norden sollen
dariiber hinaus in Zusammenarbeit mit verldsslichen sozialen Partnern
(stadtische Wohnungsbaugesellschaft) entwickelt werden und zu einem
grofSen Teil unter Beriicksichtigung der Konzeptvergabe erfolgen, um
sicherzustellen, dass die Fldchen dauerhaft der Spekulation entzogen
werden. Das oberste Ziel ist ein Quartier fiir die Lindauer zu schaffen!

2 Zusammen wohnen, leben und arbeiten

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege soll in den Quartieren nicht nur
gewohnt werden, sondern die Bewohner sollen hier auch die Moglichkeit
haben, vor Ort zu arbeiten und ihre Freizeit im Quartier zu verbringen.
Entsprechende Nutzungsangebote werden vor allem in den Erdgeschoss-
bereichen der Gebdude angesiedelt. So schafft das ergiinzende Nutzungs-
angebot von alltagsorientiertem Einzelhandel, Dienstleistung, kleinen
Handwerkseinheiten und Gastronomie auch Arbeitspldtze innerhalb der
Quartiere. Bewohnern, die freiberuflich arbeiten, soll es auch ermaglicht
werden, einen Arbeitsraum anzumieten oder in Co-Working-Units
unterzukommen. Ideal wire dariiber hinaus, vielfiltige Bildungsangebote
anzubieten.

3 Gemeinschaftlichkeit

Den Lindauer Biirgern ist Gemeinschaftlichkeit ein wichtiges Anliegen
fur die zukiinftige Entwicklung der Hinteren Insel. Ein Grund dafiir

liegt wohl darin, dass auf der insgesamt sehr gefragten und von einer
grofSen Anzahl Touristen besuchten Insel dieser Teil traditionell primdr
der einheimischen Bevolkerung vorbehalten war. Es ist der ausdriickliche
Wunsch der Biirgerschaft, dass dieser Riickzugsraum auch in Zukunft fiir
sie erhalten bleibt. Daher werden die Nutzungen in den neuen Quartie-
ren sich vor allem an die zukiinftigen Bewohner richten.

4 Mitmachkultur und Selbstgestaltung

Bei der Gestaltung der Innenhdife, der Vorzonen der Wohngebdude und
der offentlichen Plétze und Parks sind die Biirger gefragt, sich mit ihren
Ideen und ihrerTatkraft einzubringen. Die Bewohner werden Mitglieder
von Nutzergemeinschaften, welche Mitverantwortung fiir die Wohn-
umgebung iibernehmen. Dazu gehoren auch gemeinschaftlich nutzbare
Réume.
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Abb. 2: Nachbarschaftsessen im Funenpark, Amsterdam © de Brugkrant.nl
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2.2 DEMOGRAFIE UND WOHNRAUMENTWICKLUNG

ZUSAMMENFASSUNG WICHTIGE ERKENNTNISSE

> Bevolkerungswachstum nur iiber Zuzug von aufien

> Anteil junge Bevolkerung stark abnehmend

> Anteil dltere Bevolkerung (64+) stark ansteigend

> differenzierte Gruppe Senioren (aktiv bis hochbetagt und pflegebediirftig)

> Verkleinerung Haushaltsgrofe (2,0 > 1,8)

> steigender Anteil Singlehaushalte (2011: 42,2%)

> wachsende durchschnittliche Wohnungsgrée (76,6 m? > 87,3 m?)
> Defizit Angebot mittlere Wohnungsgréfe (3-Zi-Whg)

> momentan Uberhang gréfere Wohnungen (4-Zi-Whg)

> Angebot EFZH iiberdurchschnittlich in Stadt (68%)

> Mafinahmen gegen die Problematik Ferienwohnungen sind notwendig

Quelle: ISEK Lindau 2030

STRATEGIE WOHNUNGSMIX

1. Attraktive Wohnangebote fiir junge Menschen und Familien schaffen
2. Bildungs- und Beschiiftigungsangebote fiir junge Menschen schaffen

3. Differenzierte/ diverse Angebote fiir iltere Bevolkerung/ Senioren: Mehrgenerationen etc.

4. Innovativer Umgang mit Singlehaushalten (Besondere Wohnformen, Auslagerung Gemeinschaftsrdume)

S. Schwerpunkt liegt beim Geschosswohnungsbau

6. Bauen fiir die Lindauer! Keine neuen Ferienwohnungen entstehen lassen
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Abb. 3: Einwohnerzahl und Dichte nach
Stadtbereichen
© Umbau Stadt, ISEK Lindau 2030

Oberreitnau

.Die Einwohnerdichte ist auf der
Insel mit Abstand am héchsten
(50 EW/ha), was an der kompak-
ten Bebauung und den geringen

Freiflichenanteilen liegt.”
ISEK Lindau 2030, S. 40
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>41

Abb. 4: Gegeniiberstellung Wohnungsstruktur Bestand und vorhandene Haushalte (in Lindau)
© Umbau Stadt, ISEK Lindau 2030

Wohnungsstruktur Vorhandene Haushalte
WE-Bestand 2012 % % HaushaltsgroRen 2012
4- und Mehrzimmer-Wohneinheiten 30,6 24,5 3- und Mehr-Personenhaushalte
3 Zimmer-Wohneinheiten 27,7 33,3 2-Personenhaushalte
1- bis 2-Zimmer-Wohneinheiten 41,7 42,2 1-Personenhaushalte

LEITMOTIV UND ANALYSE 15



16

2.3 ZIELGRUPPE UND WOHNPROGRAMM HINTERE INSEL

Zielgruppe und Wohnform

Auf Grundlage der Analyse der demografischen Entwick-
lungen lassen sich einige Hauptzielgruppen definieren, de-
nen Wohnungsgrofien zugeordnet werden konnen und fiir
die jeweils unterschiedliche Wohnformen geeignet sind:

1. Singlehaushalte (Senioren u. junge Erwachsene)
2. Alleinerziehende/ Paare / Junge Familien
3. Familien

Die Wohnungsangebote der Hinteren Insel sollten auf die-
se Zielgruppen zugeschnitten sein, die im nebenstehenden
Rahmen naher beschrieben werden.

Die Annahmen der Wohnungsgréflen orientieren sich an
einer Tabelle aus den Wohnraumférderbestimmungen,
siehe Tabelle auf der folgenden Seite.

Vorschlag Wohnungsmix

Der Vorschlag zum Wohnungsmix ist zum Teil auf die Er-
kenntnisse aus den Analysen von Demografie und Wohn-
raumentwicklung basiert, allerdings lasst sich auf dieser
Grundlage keine deutliche Quantifizierung festlegen.
Letztlich ist der Vorschlag eine Anniherung, die sich aus
Analyse, Erfahrungswerten aus anderen Projekten und
den Diskussionen in der Arbeitsgruppe ,Hintere Insel
mit Erfahrungen der Lindauer Wohnungsbaugesellschaft
zusammensetzt.

Die Werte sind flexibel und als Orientierungswerte fiir die
weitere Ausarbeitung gedacht. Es ist aber notwendig, diese
als Grundlage festzulegen, weil sich daraus auch Randbe-
dinungen fiir die Ermittlung von Kenndaten ergeben.

Standardwohneinheit

Die duchschnittliche Wohnungsgrofle, die Standardwohn-
einheit war im Wettbewerb noch mit 75Sm? Wohnfliche,
bzw. 100m” BGF fiir 2,3 Personen angesetzt.

Die neuen Werte von 60m?* Wohnfliche, bzw. 80m? BGF
liegen also deutlich darunter. Im Ergebnis bedeutet das
auch ohne Verinderung der Baumasse eine hohere Anzahl
an Wohneinheiten.

1. Singlehaushalte

Vergleichbar zum allgemeinen Trend ist laut ISEK eine Zunahme
der Singlehaushalte zu verzeichnen. Da Einpersonenhaushalte weni-
ger effizient im Platzverbrauch sind, ist es wiinschenswert Einheiten
zu kombinieren und z.B. Raumlichkeiten auszulagern zur gemein-
samen Nutzung, z.B. Gdstewohnung, Werkstatt etc. Dadurch kann
pro Einheit Raum und Geld gespart werden. Die Bewohner haben
mehr Kontakt und man wirkt der Vereinsamung entgegen.

Die Angebote richten sich an Senioren, deren Anteil an der Inselbe-
volkerung hoch ist und weiter wéchst. Ebenso wichtig sind jedoch
attraktive Wohnangebote fiir junge Erwachsene, um diese dauerhaft
zu binden oder die Riickkehr nach Ausbildung oder Studium inter-
essant zu machen.

> 1 Person
> 40 m? Wohnfliche
> kleine Standardwohnung/Studio

> Clusterwohnung
> Mehrgenerationenwohnen, Pflege-WG, Wohngruppen

2. Alleinerziehende/ Paare/ Junge Familien

Laut ISEK Lindau 2030 ist das Defizit an Wohnungen mittlerer
Grofe derzeit am grofiten. Die Zielgruppe dieser Wohnungen sind
w.a. Paare, Alleinerziehende (ein Erwachsener und 1-2 Kinder) oder
kleine Familien (zwei Erwachsene und ein Kind). Diese Woh-
nungstypen sollten demnach die Basis bilden.

> 2-3 Personen
> 58-75 m> Wohnfliche
> mittlere Standardwohnung

> Clusterwohnung
> Mehrgenerationenwohnen

3. Familien

Um aktiv Einfluss auf die zukiinftige Bevolkerungsstruktur zu
nehmen, was im ISEK empfohlen wird, ist eine sinnvolle MafSnah-
me, attraktive Angebote fiir Familien (mit mehreren Kindern) zu
schaffen, die einerseits bezahlbar sind, andererseits den Anforderun-
gen von vier oder mehr Schlafzimmern entsprechen.

> 3-S Personen

> 75-120 m?

> grosse Standardwhg./Familienappartment
> Reihenhaus/ Duplexwohnung

> Mehrgenerationenwohnen
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Abb. 5: Tabelle Wohnraumférderungshestimmungen Bayern (mit Ergénzungen)

© Studio Wessendorf, Daten: WFB 2012

1 Ein-Zimmer-Wohnung

Zwei-Zimmer-Wohnung

eine Person

zwei Personen

40 m?

‘
\

55 m?

53,3 m?

55 m?

3
4 Drei-Zimmer-Wohnung

6 Vier-Zimmer-Wohnung

zwei Personen

vier Personen

65 m?

\
]

90 m?

65 m?

90 m?

60%

* Umrechnungsfaktor WF/ BGF = 0,75

+15m? fiir jeden weiteren Haushaltsangehérigen
+ 15 m? bei rollstuhlgerechter Planung
+ 35 m? Mindestwohnflache einer Wohnung

Abb. 6: Diagramm Vorschlag Wohnungsmix
© Studio Wessendorf

20% 20%
100m? WF 70m? WF
fiir 4 Personen 2-3 Personen

Durchschnitt/ Standardwohneinheit: 60m? WF/ 80 m? BGF fiir 2 Personen

40m? WF
fiir 1 Person

NN\

Emptehlung:

1/3 der Singlewohnungen
als Clusterwohnungen/
Besondere Wohnform
integrieren
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2.4 PROJEKTRECHERCHE WOHNPROJEKTE

Als Teil der Analyse fiir die Entwicklungsstrategie wurden
aktuelle Wohnprojekte an verschiedenen Orten untersucht
und verglichen. Dabei haben sich eine Reihe von relevan-
ten Schliisselthemen ergeben, die in den meisten Projekten
eine Rolle gepielt haben. Diese sind unten beschrieben
und kénnen im Planungsprozess als Orientierung zum
Umgang mit diesen Aspekten dienen.

SCHLUSSELTHEMEN + ERKENNTNISSE

Erdgeschossnutzung
. vielfach ausschlieflich oder iiberwiegend Gewerbe/ Gemeinschaft
(Spreefeld)

«  Konzentration éffentlicher Nutzungen an Plitzen etc. im Quar-
tiersinneren (Hunziker)
«  Wohnungen direkt an Griinraum oder mit Hochparterre

Integration Nichtwohnnutzungen

«  erginzende Nichtwohnnutzungen, Gewerbe oder Gemeinschafts-
rdaume

«  Schaffen von Arbeitsplitzen (Tiibingen, Hunziker)

Innovative Wohnformen

«  besonders Clusterwohnungen kommen oft vor (in Variation und
Abstufung)

«  Reaktion auf Umgang mit Singlehaushalten

«  Reaktion auf mehr Bedarf an Gemeinschaftlichkeit

Ausgliederung von Funktionen

«  Gistewohnungen/-zimmer, Gemeinschaftskiiche, (Dach-)
terrassen

o Arbeitsplitze, CoWorking, Werkstdtten

. Waschmaschinenraum

ErschlieSungskerne

. mehr als pure vertikale Verbindung

. wichtig auch als Kommunikations- und Begegnungsraum

«  angegliederte Gemeinschaftsfunktionen oder extra Raum im
Treppenhaus selbst

«  Belichtung und Aufenthaltsqualitit!

Gebiudeform und Geschossigkeit

«  Punktgebiude mit Atrium oder Innenhofen kommen am hdufigs-
ten vor

«  Geschossigkeit liegt vielfach bei etwa 6 Geschossen, aber 4-S
kommt auch vor (Wagnis Art)

«  wenig Blockrand (moglicher Grund, keine Innenstadtlage, oft
Brachen 0.i.)

Umgang mit Verkehr/ Auto

«  Aufenthaltsqualitit: verkehrsberuhigte dffentliche Riume
«  zentrales Parken in Tiefgaragen (Wagnis Art, Hunziker)
«  Einschrinkung Stellplatzschliissel ('Tiibingen)

Eigentumsfrage

. Eigentum von Grund und Boden

. Vorbild: Hunziker Gesamtareal grundbuchrechtlich privat
«  Wohnungen vielfach im Erbbaurecht
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FALLBEISPIELE: VERSCHIEDENE WOHNPROJEKTE

Abb. 8: Wagnis Art, Miinchen © Foto: Julia Knop

Abb. 9: Franzdsisches Viertel, Tiibingen © Foto: Universitdtsstadt Tiibingen Abb. 10: Wohnviertel Vauban, Freiburg © Foto: Daniel Schoenen

ha Humaus

Abb. 12: Wohnprojekt Wien, Einszueins © Foto: Hert
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2.5 BURGERWORKSHOPS

Biirgerworkshop Juni 2018

Der erste Biirgerworkshop fand im Juni 2018 statt und hat
sich mit den Themen Nutzungsmischung und Wohnungs-
mix auseinandergesetzt:

Impulsvortrige

Einleitend gab es drei Impulsreferate zu den beiden
Themenbereichen, die aus verschiedenen Perspektiven
thematischen Input fiir die darauf folgenden Diskussions-
runden gaben:

1: DIE MISCHUNG MACHTS.
Rainer Hofmann, Bogevisch Architekten, Miinchen

2: IM SOZIALRAUM ARBEITEN
Harald Enderle, Stiftung Liebenau, Ravensburg

3: URBAN, GEMISCHT, VIELFALTIG.
Das Tiibinger Modell der Konzeptvergabe
Cord Soehlke, Baubiirgermeister Tiibingen

Die mitgebrachten Erfahrungsberichte sind wertvolle
Praxiserfahrungen im Umgang mit den aus den Projektre-
cherchen gewonnen Schliisselthemen. Die Erkenntnisse
beziehen sich auf die stiddtebauliche Ebene (Tiibingen) bis
zum architektonischen Mafistab (bogevisch Architekten,
u.a. Projekt Wagnis Art, Miinchen) und der Organisation
des Zusammenlebens nach dem Bau (Stiftung Liebenau).

Diskussionsbeitrige der Biirger

Die Grundstimmung der anwesenden Biirgerschaft war
engagiert und dynamisch. Es gibt viel Interesse nicht nur
bei potentiellen zukiinftigen Bewohnern, sondern auch bei
vielen Lindauern, denen die Hintere Insel wichtig ist.

Viele der gesammelten Beitrage drehen sich um das Thema
Gemeinschaftlichkeit und Zusammenleben. In Bezug auf
die Nutzung ist den Biirgern wichtig, welche Atmosphire
in den zukiinftigen Quartieren herrscht. Man wiinscht

sich dort bezahlbaren Wohnraum und Alltagsnutzungen,
Kultur und Angebote fiir die jungen Leute.

Dariiber hinaus gibt es Sorgen um das Thema Spekulation
und ,wildwachsende Ferienwohnungen’, weshalb viele
Biirger sich fiir genossenschaftliche Wohnmodelle ausspre-
chen.

>> Weiterfiihrende Informationen sind in einer ausfiihrlichen Zusammen-
fassung der Ergebnisse zu finden, siehe Dokumentation Biirgerworkshop,
August 2018

Biirgerworkshop April 2019
Nach der Fertigstellung des Vorentwurfs gab es einen
im April 2019 zweiten Biirgerworkshop. Der bis dahin

Abb. 13: Biirgerworkshop in der Inselhalle © Stadt Lindau

erarbeitete Stand des Rahmenplans wurde vorgestellt und
es wurde darauf zurtickgeblickt, welche Biirgervorschlige
eingearbeitet werden konnten und welche nicht.
Anschlieend wurde an Thementischen mit den Biirgern
tiber die Themen Gebiudestruktur, Nutzung, Freiraum
und Verkehr diskutiert. Die Anregungen wurden in der
folgenden Veritefungsphase aufgenommen und sind auch
in die Ausarbeitung von Gestalt und Entwicklung der
Hinteren Insel eingeflossen.

Abschlusspréasentation Oktober 2019

Zum Abschluss des Rahmenplans wurden im Oktober
2019 die Konzepte des Gestaltungsleitfasdens und der
Entwicklungsstrategie vorgestellt. Im Anschluss hatten die
Biirger die Moglichkeit, den Mitgliedern der Arbeitsgrup-
pe Rahmenplan Fragen zur Planung zu stellen.

Damit ist der Rahmenplan inhaltlich komplett und wird
dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt. Nach der Zustim-
mung des Stadtrats beginnen die Vorbereitungen fiir die
Umsetzungsphase, die von weiteren Biirgerbeteiligungen
begleitet werden wird.
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2.6 QUARTIERSLEBEN

Alltagsleben

Auf der Insel werden der 6ffentliche Raum und alle
Nutzungen auf die Bewohner zugeschnitten. In den neuen
Quartieren soll Platz fiir den Alltag sein, fiirr den Backer
um die Ecke und einen Plausch mit dem Nachbarn. Die
Erdgeschosse spielen eine zentrale Rolle fiir ein lebendiges
Quartiersleben.

Besonders geeignete Wohnformen fiir das Erdgeschoss
sind z.B. Maisonette mit der Kiiche und Essplatz zum
Straflenraum, dem Wohnraum am Hof und privateren
Schlafriumen im Obergeschoss. Wohnungen, die Arbeiten
(im EG) und Wohnen (OG) in einer Einheit kombinieren
sind ebenfalls sehr geeignet, das Quartier zu beleben und
Bewohnern gleichzeitig zu ermdglichen einen Arbeitsraum
im Wohnquartier zu finden (Stadt der kurzen Wege).

Wohnen und Arbeiten 2.0

In der heutigen Zeit sind immer mehr Menschen nicht an
einen festen Ort zum Arbeiten gebunden. In Zusammenar-
beit mit Unternehmen in der Umgebung konnte die Stadt
weitere Angebote von Arbeitsraumen und Co-Working-
Units fordern und unterstiitzen, um mehr Bewohnern,
Freiberuflern und kleinen Firmen einen Platz zum gemein-
samen Arbeiten zu bieten.

Nutzergemeinschaften

Ein wichtiger Aspekt ist auch, dass die Bewohner sich mit
ihrem Quartier identifizieren und es mit Leben fiillen.
Wenn die Nachbarn sich kennen, sind Sie auch bereit,
etwas fiireinander zu tun, sich gegenseitig zu helfen.

Das gilt auf der Mafistabsebene des Quartiers, aber auch
fir kleinere Stralen-, Hof- oder Hausgemeinschaften.
Alle zukiinftigen Bewohner und Nutzer sollten als Teil-
nehmer von Nutzergemeinschaften auf unterschiedlichen
Maf3stabsebenen eingebunden werden.

BEWOHNER- UND
NUTZERGEMEINSCHAFTEN

Quartiersgemeinschaft
(ca. 900 Bewahner)

Hofgemeinschaft/ Strallengemeinschaft
(ca. 150 Bewohner)

Hausgemeinschaft
(ca. 5-30 Bewohner)

Abb. 16: Vorbild CoWorking Space © Foto: CoWorkerei Tegernsee
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ERGANZENDE NUTZUNGEN (ERDGESCHOSS)

Auf Grundlage des Einzelhandelskonzepts (CIMA) als Teil des ISEK, Projektrecherchen und Informationen aus
den Impulsvortrigen des Biirgerworkshops:

Gewerbe/ Dienstleistung/ Gemeinschaftsnutzungen auf 3 MafSstabsebenen:
Offentliche Nutzungen Quartier - Baublock - Wohngebdude
GEWERBE: QUARTIER:
- Café, Restaurant, Kantine - Werkstatt
- Biicker - Fitnessraum
- Gemiisehandel - Ateliers
- Ladengeschiifte - CoWorking
- Kiosk - Praxisrdume
- Waschsalon / Waschcafé - Niihstube
- Fitness - Wasch+Leihcafé
- Fahrradwerkstatt - Kinder-Spiel+Toberaum
- Schularbeiten-Atelier
- Friseur - Jugendraum
- Praxis - Proberaum
- Car Sharing
- Ladengeschiift
OFFENTLICH - Quartierskantine
- Kita - Bildungshaus
- soziale Einrichtung - Biicherei
- kulturelle Nutzung
BAUBLOCK:

- Gemeinschaftsbiiro/ CoWorking

- Gemeinschaftsraum mit Kiiche
- Options-/Allmenderaum

- Gemeinschaftsgarten

- Gemeinschaftsterrassen

- Gemeinschafts-Dachgdrten
- Gdstewohnung/-zimmer

- Fahrradraum

- Kinderwagenraum

WOHNGEBAUDE:
- Gemeinschaftsterrasse
- Waschmaschinenraum

LEITMOTIV UND ANALYSE
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KONTEXT UND LEITBILD

3.1 LAGE UND ORT

. "
Baden-Wiirttemberg AW

.....

------

-

Horbranz

OSTERREICH

Bregenz

Lage der Insel Lindau

Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt auf dem westlichen Teil der Insel
Lindau im Bodensee. Die Insel gehort zur Groflen Kreis-
stadt Lindau mit rund 25.000 Einwohnern im duflersten
Stidwesten Bayerns und im Grenzbereich zu Baden-Wiirt-
temberg und Osterreich.

Das Inselgebiet macht flichenmiflig nur einen kleinen Teil
der Stadt aus (ca. 0,68 km?, etwa 2% der gesamten Stadtfli-
che, Quelle wikipedia). Hier leben mit etwa 2.800 Einwoh-
nern rund 11% der Stadtbevélkerung.

Die historisch gepragte mitteralterliche Altstadt und die
einzigartige Lage im See, umgeben von atemberaubender
Alpenkulisse, macht die Insel zu einem wichtigen Touris-
tenziel am Bodensee.

Die Lage und Charakteristik geben der Insel eine beson-
dere Bedeutung fiir die Auflenwahrnehmung und Identitit
der gesamten Stadt Lindau.
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3.2 INSPIRATION UND ZIELSETZUNG

Potentiale des Ortes stirken

Die Insel Lindau bietet in ihrer Stadtstruktur sowie in ih-
rem bestehenden Freiraum bereits herausragende Qualita-
ten. Thre Integration und Inszenierung, sowie die Anbin-
dung mannigfaltiger bestehender Orte sind, die wichtigste
Grundlage der Entwicklung der Hinteren Insel.

Ring von Inselgirten schlieffen

Das bestehende Ensemble aus spezifischen Griinstruktu-
ren auflerhalb des dichten Stadtkerns wird mittels einer
entsprechenden Abfolge von schmalen, intensiv gestalte-
ten Abschnitten und groflen, offen und multifunktional
nutzbaren Parks vervollstindigt und vergroflert. Dieser
abwechslungsreiche Ring von Inselgirten wird zum Biir-
gerpark des 21. Jahrhunderts. Er wird von zwei Parkwe-
gen mit unterschiedlichen Funktionen durchzogen. Der
Inselrundweg verlduft direkt am Rand des Stadtkorpers
und verbindet Stadtraum und Parkraum miteinander. Der
Uferweg saumt die Parkanlagen entlang der Uferkante und
verbindet die einzelnen Abschnitte zu einer Gesamtanlage.

Stadt weiter bauen

Die neuen Quartiere auf der Hinteren Insel werden als
dynamische Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
des Altstadtkerns verstanden und orientieren sich in ihrer
Baufeldgrofle, Parzellierung und Dichte am hochwertigen
Bestand. Auch die kleinteilige Struktur der historischen
Gassen und Stadtplitze hat eine spezifische Qualitit,
welche im Quartiers-Freiraum adaptiert ist. Das bestehen-
de Wegenetz der Hauptinsel wird iiber den Knotenpunkt
des Bahnhofplatzes sowie visuell iiber Blickachsen mit
den neuen Quartieren verkniipft, so dass ein homogenes
Gesamtbild entsteht.
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Ausblicke
Bodensee

Sitzstufen

Neuzeitliche Schanzen

Pulverturm und Pulverschanze

ehemalige Luitpoldkaserne
als Landmarke

- Luitpoldpark

histor. Befestigungsmauer
Karlsbastion

Hafen und
Potentiale des Ortes stirken

Seepromenade
denkmalgeschiitzter

Schiitzingerweg

Ausblicke

Yachthafen
Sina-Kinkelin-Park Treffen, Versammeln, Entspannen
Sternschanze
Ankommen,
Seepark Bewegung

Spielen, Aneignen, Bewegen
Niederlassen

Pulverschanze
Ausblicken

Stadtgarten
Stadt Lindau

Flanieren, Spielen

Luitpoldpark

Villengérten
Ruhe und Entspannung

Schmuck und Reprisentanz

Gustav-Rohl-Promenade

Flanieren, Sitzen, Blicken
Schiitzinger Terrasse

Flanieren, Sitzen

Roémerschanze
Hafen

Flanieren, Gastronomie

Schwimmen, Bootsanleger, Werft
Bayerisches Eck
Ring von Inselgarten schlieBen

Ausblicken, Feste, Veranstaltungen

Stadt weiter bauen
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3.3 KONTRAST UND VERKNUPFUNG

Altstadtstruktur neu interpretiert

Die Stadterweiterung ist eine harmonische Vollendung
des mittelalterlich geprigten Stadtkorpers auf der Insel
und fasst den neuen Seepark mit einer klaren Stadtkan-

te. Der neue Stadtraum erfihrt durch die Ubersetzung
historischer Raumprinzipien, wie Platzfolgen, verschrink-
te Gassen und Beziige zum Wasser, eine stadtraumliche
Kontinuitit und Inszenierung.

Verkniipfung iiber 6ffentlichen Raum

Das bestehende Raumgefiige setzt sich iiber den neuen
Bahnhofsplatz als Gelenk und belebten Knotenpunkt fort.
Uber neue Quartiersplitze, die den Stadtraum jeweils mit
den wesentlichen Wegen zum Wasser verkniipfen, gelingt
die selbstverstandliche Anbindung des neuen Quartiers
und es wird eine einfache Orientierung geschaffen. Die
bewusst eng gefassten Rdume im Stadtinneren stehen im
Kontrast zu der Weite in den Parkanlagen und dem spekta-
kuldren Seepanorama vor dem Hintergrund der Berge.

Insbesondere im Freiraum bindet das robuste Parkgeriist
aus Inselrundweg und Uferpromenade die vielfiltigen
Strukturen und Atmosphiren zu einem griinen, 6ffent-
lichen Raum zusammen und macht sie zuginglich und

erlebbar.
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3.4 EIN STUCK NEUE ALTSTADT

Dichte und Nutzung

Die kompakten Quartiere erreichen eine mit der Altstadt
vergleichbare Dichte von ca. 2,3 GFZ. Damit werden rund
900 Wohneinheiten fiir ca.1.800 neue Einwohner und
erginzend Angebote gewerblicher Nutzung zur Alltagsver-
sorgung und gemeinschaftlicher Nutzung z.B. in Form von
Arbeitsraumen geschaffen.

Stadtbaustein

Ein universaler Stadtbaustein adaptiert die historische
Bebauung in Geschlossenheit, Parzellierung und Ho-
henstaffelung und bietet eine grofie Bandbreite an neuen
Wohntypologien.

Die neuen hybriden Blocke figen sich engmaschig zu ei-
nem stadtischen Seequartier im Norden, das nahtlos durch
behutsame Integration und Umnutzung der denkmalge-
schiitzten Gebaude und des Quartiers am alten Bahnhof
im stidlichen Bereich tibergeht.

Im Spannungsfeld von drei bis fiinf Geschossen setzen
sich die universalen Stadtbausteine zu einer mittelalterlich
inspirierten Skyline zusammen. Wichtige Plitze und Orte
werden mit fiinfgeschossigen Hochpunkten markiert.
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3.5 ERSCHLIESSUNG INSEL

Knotenpunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs
stirken

Die neuen Quartiere liegen in unmittelbarer Nahe des zu-
kinftigen Bahnhofs der Insel, der in enger Verbindung mit
dem neuen Fernbahnhof Reutin auf dem Festland steht.
Parallel soll eine Verbesserung der Erreichbarkeit iiber den
Wasserweg erfolgen, mit intensivierten Fahrverbindungen
unter anderem nach Friedrichshafen. Bahnhof und Hafen
sollen als Tore zur Insel verstirkt fiir den Alltags- und Be-
sucherverkehr genutzt werden, um die Insel vom motori-
sierten Individualverkehr zu entlasten.

Zudem wird der Stadtbus am Rande der neuen Quartiere
mit einer Haltestellen entlanggefiihrt, so dass die Hintere
Insel gut in das Stadtbussystem integriert wird.

Kontrollierter motorisierter Individualverkehr (MIV)
Gleichzeitig soll die Insel fiir die Bewohner gut erreichbar
bleiben. Daher werden in den neuen Quartieren Tiefga-
ragen angeboten, die es im Bereich der Altstadt bisher
kaum gab. Dadurch wird es méglich, einem grofien Teil
der zukiinftigen Bewohner einen Stellplatz im Quartier
anzubieten. Dariiber hinaus wird in den neuen Tiefgaragen
auch ein Anteil Stellplitze fiirr umliegende Bewohner und
Nutzer geschaffen.

Die Zuweisung von Stellplitzen an konkrete Nutzergrup-
pen und ein deutliches Parkleitsystem sollen helfen, unno-
tigen Parksuchverkehr weitgehend zu vermeiden.

Die bisher am Seeparkplatz angebotenen Besucherstell-
plitze miissen durch erweiterte Angebote in der Stadt
kompensiert. Dazu geh6ren zukiinftig entstehende
Parkplitze am Bahnhof Reutin (z.B. durch ein mégliches
neues Parkhaus) oder sonstige zu schaffende Park & Ride
Parkplatze.

Mehr Raum fiir Fuflginger und Radfahrer

Zentrale Tiefgaragenzufahrten von der Thierschstrafle aus
ermoglichen eine weitgehend autofreie Einrichtung der
Wohngquartiere. Direkt am Bahnhof soll eine Radstation
Parkmoglichkeiten, Service und Verleih fiir Fahrrader an-
bieten, um den Umstieg auf das Rad attraktiver zu machen.

Detaillierte Beschreibungen des ErschlieBungskonzepts

auf der Hinteren Insel folgen im Kapitel S (Erschliefungs-
konzept).
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3.6 ENTWURFSPRAMISSEN

Offentlicher Raum verbindet

Die zentrale Hauptfufigingerroute durch die Altstadt
wird tiber den Bahnhofsplatz als Gelenk bis in die neuen
Quartiere der westlichen Insel verlingert. An wichtigen
Knotenpunkten weitet sich die Route zu Plitzen auf, die
mittels Sicht- und Wegeverbindungen mit den Parkanlagen
und markanten Orten am Ufer verkniipft werden.

Vor allem entlang der zentralen Fu3gingerrouten durch
die neuen Quartiere werden méglichst viele publikums-
wirksame Funktionen im Erdgeschoss angesiedelt, um ein
lebendiges Quartiersleben zu schaffen.

Urbane Stadtkante zum Park und Ufer

Die bauliche Erweiterung auf der Hinteren Insel gibt der
Stadt eine urbane Stadtkante zu dem westlichen Park und
Ufer des Sees. Die Gebdude am Parkrand geben einerseits
die Aussicht auf die Weite des Seepanoramas frei. Gleich-
zeitig sind sie reprisentative Sichtobjekte als Teil der
neuen Stadtsilhouette nach Westen.

Kleinteilige Baustruktur

Die Baublocke setzen sich aus einer Vielzahl von Einzel-
héusern zusammen, die jeweils eine eigene Identitit und
Ausstrahlung haben. So entsteht ein abwechslungsreiches
Bild entsprechend der gewachsenen Altstadt.

Neben der Parzellierung in einzelne Gebéude spielt auch
das Hohenrelief von drei bis fiinf Geschossen, sowie die
Zusammenstellung von Dachformen und -terrassen zu
einer Dachlandschaft eine Rolle fiir ein kleinteiliges Bild.

Gemeinschaftshofe und Passagen

In Anlehnung an die Passagen der Altstadtbebauung hat
jeder Baublock zwei Durchginge im Erdgeschossbereich.
Auf diese Weise entsteht ein feinmaschiges, informelles
Fufigingernetzwerk zwischen Gemeinschaftshofen und
Quartierswegen.
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Ausbildung einer urbanen
Stadtkante zum westlichen Park
und Ufer

Kleinteilige Baustruktur durch
Parzellierung, Gebaudehdhen
und vielfaltige Dachlandschaft /

............
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Offentlicher Raum verbindet die
neuen Quartiere mit Altstadt,
Parkanlagen und Seeufer A\ _ S
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3.7 LEITBILD

Die stiddtebaulichen Pramissen setzen sich zu einem
Leitbild zusammen, dass die wichtigsten Regeln fiir ein
flexibles Raumgeriist umfasst.
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ENTWURF

4.1 UBERSICHTEN PLANGEBIET

Die neuen Quartiere gliedern sich kompakt an die West-
seite der Altstadt mit dem neuen Bahnhofplatz als Gelenk
um die verkiirzten Gleisanlagen.

Das nordliche Quartier lasst zum See viel Raum fiir

den neuen Biirgerpark und sorgt gleichzeitig fiir die
Erhaltung der freien Sicht auf die Luitpoldkaserne, die im
Westpark ihre volle Pracht entfalten kann.

Im stidlichen Quartier verbinden sich Bestand und Neu-
bauten zu einem Ensemble, das sich zwischen Schiitzinger
Weg und Seeufer, dem alten Bahnhof, dem neuen Bahn-
hofsplatz und der Altstadt aufspannt.

Modellfoto, Stand Vorentwurf
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Vogelperspektive aus Stidwestrichtung
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4.2 QUARTIER NORD
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4.3 QUARTIER SUD
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ERLAUTERUNG KONZEPTE

5.1 BEBAUUNGSKONZEPT

5.1.1 Teilgebiete

Auf der Hinteren Insel entstehen insgesamt rund 78.500
m* BGFE. Je nach Ansatz sind das etwa 900 Wohneinheiten
fir etwa 1.800 Bewohner.

Das neue Stadtquartier gliedert sich in ein neues Wohn-
quartier im Norden, wo heute der Seeparkplatz liegt und
eines im Siiden auf den Riickbauflichen der Gleisanlagen.
Die Quartiere werden iiber ein Bestandsquartier mit Neu-
bauerginzungen rund um Inselbrauerei und Luitpoldka-
serne miteinander verbunden. Dazu wird eine neue Durch-
wegung zwischen dem Denkmalensemble am Schiitzinger
Weg und der ehemaligen Inselbrauerei geschaffen.

Die Quartiere bilden zusammen eine raumliche Ge-
samtstruktur. Es gibt aber hinsichtlich der vorgesehenen
Nutzungen verschiedene Akzentsetzungen, die spiter noch
erliutert werden.
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BAUGEBIET NORD
rund 40.000m? BGF

BAUGEBIET MITTE
rund 5.000m? BGF

BAUGEBIET MITTE
rund 35.000m* BGF
(incl. ca. 3.000 m2 Bestandsumbau)

a .
I Baugebiete
-l

Neubau (rund 77.000 m2 BGF)

]
- Bestandsgebaude
]

Bestandsgebdude Denkmalschutz (rund 3.000 m2 BGF zum Umbau im Plangebiet)

Ubersicht Teilgebiete
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5.1.2 Gebdudehohen

Hohenrelief der Gebaude

Die Gebdudehdhen variieren in Anlehnung an die be-
stehende Bebauung zwischen drei und fiinf Geschossen.
Dabei leistet in der Regel ein fiinfgeschossiger Hochpunkt
pro Baufeld einen stadtrdumlichen Beitrag an markanten
Stellen in der Stadtkante oder den inneren Plitzen und
wird durch mindestens eine direkt angrenzende dreige-
schossige Fuge herausgeschalt.

Im Zusammenspiel mit einer abwechslungsreichen
Dachlandschaft mit der Méglichkeit von Dachaufbauten,
entsteht ein kleinteiliges Hohenrelief. Im Gestaltungsleitfa-
den werden hierfiir konkrete Regeln aufgestellt.

5.1.3 Abstandsflachen

Ein wichtiger Aspekt des Bebauungskonzepts ist das
Erzeugen eines geborgenen Raumgefiihls, dhnlich dem
Straflenraum im Altstadtgefiige. Voraussetzung dafiir ist
Bebauungsstruktur mit relativ hoher Dichte, denn die
Straflenriume miissen eine gewisse Enge erzeugen, um
an bestimmten Orten bewusst Aufweitungen schaffen zu
konnen.

Zum Erreichen einer innerstidtischen Dichte werden ab-
geleitet aus der Bestandssituation die Abstandsflichen im
Bebauungsplan auf 0,4 H festgesetzt. Damit wird immer
noch eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der
Wohnungen erreicht.
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1 Geschoss

2 Geschosse

- 3 Geschosse
- 4 Geschosse
- 5 Geschosse

Hochpunkt (V) Fuge (Ilf)
an markanten Orten wie neben Hochpunkten zu deren

Stadtkante, Platze Akzentuierung

Schematische Darstellung Gebaudehdhen
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5.1.4 Kleinteilige Parzellierung

Flexible Kleinteiligkeit

Jeder Baublock setzt sich aus Einzelhdusern zusammen.
Die Festsetzung einer maximalen Geb4udebreite von 20-
25 Metern stellt sicher, dass sich jede Seite des Baublocks
in der Regel in drei oder mehr Teile gegliedert. Somit
besteht ein Baublock aus neun oder mehr Hausern, um ein
minimales Maf an kleinteiliger Kérnung sicherzustellen.

Parzellierung und Raster

Die genaue Position der Parzellierungen sollte innerhalb
eines Rahmens flexibel anpassbar sein, um einerseits die
gewiinschten Wohnungsgréflen und Wohnprogramme
unterzubringen und andererseits soweit wie méglich die
Abstimmung auf das Raster der darunterliegenden Tiefga-
ragen zu ermdglichen.

Dort wo sich Abweichungen nicht vermeiden lassen, ist es
durch ausreichende Hohe unter den Gebauden méglich,
statische Ubergangskonstruktionen zu realisieren.
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Abb.: Parzellierung Suche nach einer in Bezug
zur Altstadt passenden aber auch funktional
machbaren Kérnung.

o
I'max. 20-25m

Abb. Maximale Gebaudebreite: in der Regel drei oder
mehr Parzellierungen pro Baublockseite






b.1.5 Stadtbaustein: Neuer Lindauer Stadtblock

Komposition von Einzelhdusern

Der neue Lindauer Stadtblock ist aus der bestehenden
Stadtstruktur heraus entwickelt.

Wichtigstes Merkmal ist der kompakte, kleinteilige Aufbau
des Baublocks. Einzelhduser mit jeweils eigener Identitit
und Ausstrahlung und differenzierter Hohengestaltung
bilden die Bausteine des Baublocks, wie bei den historisch
gewachsenen Altstadtblocken. Fir die Gliederung und
Gestaltung wird ein flexibler Rahmen vorgegeben.

Gemeinschaftlicher Innenhof

Den Bewohnern eines Baublocks steht ein gemeinschaft-
lich nutzbarer Innenhof zur Verfigung, der iiber zwei
Passagen zu den anderen Innenhéfen und den Quartiers-
straflen verbunden ist.

Dachlandschaft

Ankniipfend an die Tradition der Altanen in der Altstadt
setzt sich die Dachlandschaft aus einer Mischung von
nutzbaren Dachflichen in Form von Dachterrassen, Dach-
girten und extensiver Dachbegriinung zusammen. Jede
Hausgemeinschaft sollte die Moglichkeit bekommen, eine
Dachterrasse zu nutzen. Kleine Dachaufbauten fiir gemein-
schaftliche Nutzung differenzieren die Dachsilhouette.

Parken

Unter den Baubl6cken befinden sich Tiefgaragen mit
Bewohnerstellplitzen, so dass im 6ffentlichen Raum mehr
Platz fir Fufiganger und Aufenthaltsfunktionen ist. Die
Hauptausginge befinden sich entlang der zentralen Quar-
tiersroute und fithren nicht direkt in die Treppenaufginge
zu den Wohnungen. Auf diese Weise fithrt der Weg aller
Bewohner tiber den offentlichen Raum, der damit zum
Begegnungsort wird.

Erdgeschosszone

Die Erdgeschosse aller Gebdude mit Ausnahme der Rei-
henhiuser sollen erhoht errichtet werden. Damit ist eine
flexible Nutzung der Gebéude, sowohl fir Wohnen, fiir
Gewerbe oder fiir soziale, gesundheitliche oder kulturelle
Projekte in den kommenden Jahrzehnten méglich. Der
Nutzwert der Gebaude wird so erhoht und langfristig
gesichert.
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s Einzelhduser sind die Bausteine, aus denen sich der
Baublock zusammensetzt.

Gemeinschaftshof

Tiefgarage : :
gemeinschaftliche oder
gewerbliche Nutzung im EG

Zusammensetzung Baublock aus Einzelhdusern

Hauptzugang
Tiefgarage

Abb. 18: Historische Altstadt Lindau, individuelle Einzelhduser © Studio Wessendorf




5.1.6 GEBAUDETYPOLOGIE

Typologische Vielfalt

Die Einzelhduser jedes Baublocks sind unterschiedlichen Gebau-
detypologien zuzuordnen, abhingig von der Position im Bau-
block und der Lage im Stadtgefiige. Es gibt im Wesentlichen drei
typlogische Familien mit Untervarianten.

Eckhaus

Eckhaus

Die Ecken sind bei den kleinen Baublocken eine Herausforde-
rung hinsichtlich der Belichtung und Einteilung in kleine Wohn-
einheiten. Jedoch sind gerade hier besondere Wohnkonzepte
mit kleinsten Wohneinheiten um einen Gemeinschaftsbereich
am Hof sehr gut aufgehoben und nutzen den Raum optimal mit
dem Erschliefungskern in der Gebaudeecke, der gleichzeitig als
Begegnungsraum funktionieren kann. Dieser Typ bietet auf3er-
dem den Vorteil von vergleichsweise viel Fliche pro Ebene mit
effizienter ErschlieSung ohne zu lange Fassaden auszubilden. An
der Ecke befinden sich oft auch die Passagen zu den Gemein-

schaftshofen.

Eckhaus
mit Hofdurchgang

Flexibles Zwischenhaus

Dieser klassische Gebaudetyp wird flexibel zwischen die Eckbau- Zwei-Dreispanner
steine eingefiigt. Es sind unterschiedliche Gebdudebreiten még-

lich, vom schmalen Zweispanner bis hin zum Dreispinner. Die

einfache Struktur ist ideal fiir Konzepte mit flexibel zuschaltbaren

Riumen zwischen zwei kleinen oder mittelgrofien flankierenden

Wohneinheiten, so dass diese flexibel an Lebenssituationen ihrer schmaler
Bewohner anpassbar sind. Zweispanner

Stadthausvariationen

Das Reihenhaus kommt in zwei Varianten vor.

Es gibt einige klassische Stadthduser mit zwei bis drei Geschos-
sen, eigener Eingangstiir an der Strafle, Terrasse am Hof und auf
dem Dach. Daneben gibt es den kompakteren Typ des Duplex-

hauses mit vier Geschossen. Hier werden zwei Maisonettewoh-

nungen iibereinander gestapelt, eine mit Terrasse am Hof, die Duplexhaus/

andere verfigt iiber eine Dachterrasse. Die Erschlieffung erfolgt Stadthaus
mit urbanem EG

in der Regel iiber jeweils separate Einginge und Treppen direkt

von der Strafle aus.

Kopfbau/ Punktgebiude

Dort wo Baublocke nicht geschlossen werden, insbesondere in
der Kombination mit Bestandsbebauung gibt es am Ende eines
Gebiuderiegels Kopfbauten und einige wenige freistehende
Punkthduser. Dieser Typ hat eine dritte Fassade, was intern an-
dere Optionen zur Organisation der Wohneinheiten bietet und
gleichzeitig in engem Kontakt zum umliegenden Freiraum steht.

Townhouse

Punkthaus/
Kopfgebdude
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GEBAUDETYPOLOGIE

- Eckhaus
- Eckhaus mit Durchgang

Zwei-Dreispanner

- Kopfgebdude oder Punktgebéude
- Stadthaus/ Duplextyp

Schematische Darstellung der Gebéaudetypologie

Sondertyp

\Wohnhduser tiber durchgéngig
gewerblichem Erdgeschoss

BEBAUUNGSKONZEPT
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5.2 NUTZUNGSKONZEPT

5.2.1 Quartiere / Quartiershildung

Verschiedene Schwerpunkte

Die neue Hintere Insel sollte in Zukunft natiirlich zu
allererst als eine koharente raumliche Einheit im Stadtbild
wahrgenommen werden. Dennoch gibt es innerhalb der
baulichen Strukturen und ihrer Nutzung bewusst gesetzte
Schwerpunkte und Zusammenhinge, die das Gebiet in
drei Quartiere unterteilen.

Quartier Nord - Seequartier

Das kompakte nérdliche Quartier liegt zwischen Thiersch-
strafle, Uferweg und neuem Westpark. Hier liegt der
Schwerpunkt auf dem Wohnen in verschiedenen Organi-
sationsformen am Biirgerpark mit erginzender Alltagsver-
sorgung und kleinteiligen Arbeitsraumlichkeiten.

Quartier Mitte - Bestandsquartier

Im Bestandsquartier werden lediglich einige bauliche
Erginzungen und Anpassungen im 6ffentlichen Raum
vorgenommen. Die bestehende und zukiinftige Nutzung
ist eine Mischung von Wohnen, sozialen Dienstleistungen
wie Schule und Kita sowie Gesundheitsdienstleistungen.
Zudem birgt die Reaktivierung der Gewdlbekeller der
ehemaligen Inselbrauerei das Potential, neue Freizeitange-
bote zu schaffen, die sich besonders an jiingere Menschen
richten kénnten.

Die Funktion ist vor allem deshalb wichtig, da der Eingang
direkt an der neuen fufliufigen ErschlieBung liegt, die
eine direkte Verkniipfung des Bahnhofsbereichs mit den
anschliefenden Quartieren schafft. Diese wird durch einen
Geldndedurchbruch zwischen ehemaliger Inselbrauerei
und Dreierstrasse 7 geschaffen.

Quartier Siid - Bahnhofsquartier und

Schiitzinger Hofe

Das siidliche Bahnhofsquartier ist ein Wohnviertel mit ei-
nem Schwerpunkt fir Dienstleistungen und Einzelhandel
zur Alltagsversorgung.

Am neuen Bahnhofsplatz verdichtet sich die gewerbliche
Nutzung zu reiseaffinem Einzelhandel.

Im Gebiet der Schiitzinger Hofe soll ein zukiinftiges
Zentrum fiir Neues Arbeiten entstehen mit erginzenden
kulturelle Einrichtungen, Gastronomie und Handwerk.

60 HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN TEIL | - ENTWURFSERLAUTERUNGEN 21. APRIL 2020



QUARTIER NORD
rund 40.000m? BGF

Wohnen + Gemeinschaft
mit Alltagsversorgung,
Arbeiten, Bildung und Sozialfunktionen

____________________________________ -

QUARTIER MITTE
rund 5.200m? BGF

Wohnen +
soziale Dienstleistung,
Gesundheit, Kultur

QUARTIER SUD
rund 33.300m? BGF

Schiitzinger Hofe -----------------------------oo-oooooooos

Wohnen + Neues Arbeiten
CoWorking, Handwerk,
Kultur, Veranstaltungen, Gastronomie

Bahnhofsquartier + Bahnhofsplatz

Wohnen + Arbeiten + Handel
Dienstleistung, Einzelhandel, Gastronomie

Schematische Darstellung der Quartiere

BEBAUUNGSKONZEPT 61



5.2.2 Nutzungen Regelgeschoss

Erginzende Funktionen werden in den neuen Quartieren
in den Erdgeschossen konzentriert, so dass in den oberen
Geschossen ein Maximum an Wohnraum entsteht.

Eine Ausnahme bildet das Ensemble von drei denmalge-
schiitzten Geb4duden im siidlichen Baugebiet. Sie bilden
das Zentrum der ,Schiitzinger Hofe' Hier werden in
Zukunft auch in den oberen Geschossen Coworking-
Biiroriume und/oder Werkstitten fiir Freiberufler unter-
schiedlicher Branchen angeboten. Wohnraum soll in den
denkmalgeschiitzten Gebiduden nicht entstehen, sondern
nur in den umliegenden Neubauten.

Weitere Ausnahmen sind Teile der Bestandsbebaaung der
Hinteren Insel, wie z.B. die Bodenseeklinik und die Luit-
poldkaserne mit Nutzungen im Bereich Gesundheit und
Dienstleistung und Bildung.

Ehemaliger Bahnhof

Interessant ist fir das Plangebiet auflerdem die zukiinftige
Nutzung des ehemaligen Bahnhofsgebdudes. Festgelegt
wird im Rahmenplan lediglich, dass die alte Schalterhalle
zukiinftig als 6ffentliche Verbindungsroute fir Fufiganger
erhalten bleiben soll.

An beiden Quartiersplitzen gibt es ein Gebaude, das auch

in den oberen Etagen andere Funktionen als Wohnen er-
moglicht, um die Belebung der Plitze tagsiiber zu stirken.
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Bildungshaus
(alle Geschosse)

Griinderzentrum
und CoWorking

Dienstleistung/ Biiro
evtl. Mix mit Wohnen in
obersten Geschossen

- Wohnen
- Bildung, Kultur
- Griinderzentrum / CoWorking

Dienstleistung, Biiro

Schematische Darstellung der Nutzungen in Obergeschossen
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5.2.3 Nutzungen Erdgeschoss

Die Erdgeschosszone hat eine Schliisselfunktion fir die
Lebendigkeit der neuen Quartiere. Es ist nicht davon
auszugehen, dass eine flichendeckende Ansiedlung mit
kleinteiligem Einzelhandel tragfihig wire. Daher ist es sehr
wichtig, Schwerpunkte in der Nutzungsstruktur zu setzen,
so dass die Nutzungen, die sich ansiedeln an der richtigen
Stelle sitzen.

Darin spielt das Netzwerk von Plitzen eine wichtige Rolle.

Gemeinschaftliches Quartiersleben

Der nordliche Quartiersplatz wird das Zentrum des
gemeinschaftlichen Quartierslebens. Hier konzentrieren
sich Gemeinschaftsraume, z.B. Quartierskantine und Ge-
meinschaftswerkstatt, die von den Bewohnern unterhalten
werden, erginzt durch eine Gewerbeeinheit mit Backer
und Tagescafé. Das sorgt fiir Lebendigkeit im Tagesverlauf,
am Abend sind die Bewohner aber wieder unter sich.

Bildungshaus

Die Volkshochschule macht in der Luitpoldkaserne Platz
fur die zukiinftige Kita und siedelt sich im Bildungshaus
am nordlichen Quartiersplatz an. Zudem ist vorgesehen,
dass auch die Stadtbiicherei dort ihre neue Heimat findet.
Auch diese Nutzung belebt das Quartier tagsiiber, wenn
viele Bewohner arbeitsbedingt abwesend sind. Ein Teil
der Veranstaltungsraiume konnte multifunktional genutzt
werden, indem es fiir Veranstaltungen der Bewohnerschaft
offen steht oder angemietet werden kann.

Zentrum fiir Neues Arbeiten

Im siidlichen Bereich liegt der Schwerpunkt noch deutli-
cher auf dem Arbeiten. Ein Griinderzentrum und Cowor-
king Einheiten sollen zukiinftig kleinsten startenden Fir-
men oder Freiberuflern Arbeitsraumlichkeiten bieten, so
dass moglichst nicht alle das Quartier zum Arbeiten verlas-
sen miissen. In den Schiitzinger Hofen soll das Herzstuck
des Neuen Arbeitens entstehen. Neben dem Angebot von
Biirordumen, sind Werkstatt- und Atelierplitze denkbar,
um eine Verbindung mit Kultur und Handwerk zu errei-
chen. Erginzend gibt es eine Kantine mit Biergarten fiir
den Mittagstisch und ein Feierabendgetrank am Seeufer.
Im Bahnhofsquartier verlagert sich der Schwerpunkt hin
zu Dienstleistungseinheiten und alltagsorientiertem Ein-
zelhandel. Bei Bedarf ist am Quartiersplatz auch eine Er-
weiterung der Coworkingangebots moglich. Ein komplett
gewerblich genutztes Haus direkt am Quartiersplatz sorgt
auch hier fiir Lebendigkeit im Tagesverlauf.

In Richtung Bahnhofsplatz mit mehr Publikumsverkehr
verdichtet sich die Einzelhandelsnutzung, die sich am

Reisebedarf orientiert.

Wohnen

Wohnen im Erdgeschoss gibt es vor allem im nordlichen
Quartier. Abseits der Hauptachse in Nord-Siidrichtung
durch das Quartier und zum Park hin, wo weniger Pub-
likumsverkehr unterwegs ist, wird auch im Erdgeschoss
gewohnt. In den Quartierwegen ist das Wohnen ebener-
dig angelegt, um immer auch flexibel andere Nutzungen
aufnehmen zu kénnen.

Griine Vorzonen sorgen fiir einen Filter zwischen privaten
Wohnriumen und 6ffentlichem Straflenraum, sind gleich-
zeitig Ort nachbarschaftlichen Zusammenlebens. Am
Parkrand und an der Thierschstrale wird durch Wohnen
im Hochparterre mit griinen Vorzonen mehr Distanz zum
Straflenraum geschaffen.

Flexible Einheiten

Flexible Einheiten, die sich zum Wohnen, Arbeiten oder
fir Gemeinschaftsfunktionen eignen, sdumen die zentrale
HaupterschlieBungsachse, die hier nicht Einkaufsstrafe,
sondern zur Lebensader des Alltags im Wohnquartiers
wird, als eine Adaption der lebendigen Maximilianstrafie.
Die beschriebenen Schwerpunktsetzungen mit definierten
Nutzungen bilden die Basis fiir ein ansonsten flexibles
Nutzungsgeriist. Die Einrichtung der Straflen mit flexiblen
Vorzonen und der Gebiude mit ebenerdig zuganglichen,
iiberhohen Erdgeschossen (lichte Hohe 4m)bieten maxi-
male Nutzungsflexibilitit, um flexibel auf Bedarfsentwick-
lung und Dynamik in der Nutzungsstruktur zu reagieren.

Die Angabe der Nutzungen schliefit selbstverstindlich
spatere Nutzungskonzepte nicht aus, welche die Quartiere
beleben und einen Mehrwert fiir ihre Bewohner darstel-
len. Die vorgeschlagenen Nutzungen und ihre Verortung
sollen vielmehr aufzeigen, was notwendig ist, damit diese
Quartiere als lebendige Bestandteile der Stadt funktio-
nieren konnen. Sie konnen jedoch spiter durch geeignete
Konzepte erginzt werden, was wiederum deutlich macht,
weshalb die Erdgeschosse der Gebiude konsequent erhoht
hergestellt werden miissen.

HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN TEIL | - ENTWURFSERLAUTERUNGEN 21. APRIL 2020



Gemeinschaftsleben und Alltagsversorgung
am Quartiersplatz

-l

Nutzungsanteile im dargestellten Bild:

Die Nutzung der flexiblen Zonen durch Wohnen oder
Nicht-Wohnen bestimmt letztendlich den tatséchliche
Anteil erganzender Nutzungen im EG.

Gesamtgebiet:
etwa je 1/3 Wohnen, Nicht-Wohnen, Flexible Nutzung

Quartier Nord/ Mitte:
ca. 63%, Wohnen

ca. 10% Nicht-Wohnen
ca. 27% Flexible Nutzung

Quartier Siid:

ca. 66% Nicht-Wohnen
ca. 33% Flexibel

kein Wohnen festgelegt

CoWorking- und Griinderzentrum
als Zentrum fur Neues Arbeiten

- Wohnen

Flexible Nutzung

(Wohnen oder Arbeiten, Dienstleistung, Gemeinschaft)

Gemeinschaft

Al

Bildung, Kultur

Dienstleistung/Gewerbe/Arbeiten

Arbeiten und Dienstleistung
Griinderzentrum / CoWorking am Quartiersplatz

Schematische Darstellung der Erdgeschossnutzungen
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5.2.4 Potentialkarte Erdgeschosse Quartier Nord

Die hier dargestellten Nutzungen sind zum Teil gesetzte
Nutzungen (nachfolgend genannt) und im iibrigen Po-
tentialnutzungen, d.h. nur Vorschlige, was an dieser Stelle
moglich wire.

Zur Sicherung der Funktion des nérdlichen Quartiers
wurden mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
am 18.07.2019 folgende Nutzungen bei der kiinftigen Ent-
wicklung als verbindlich zu beriicksichtigen festgelegt:

Quartiersplatz Nord

«  Bildungshaus

o Gemeinschaftskiiche/ Quartierskantine
«  Gemeinschaftswerkstatt

o  Bicker mit Tagescafé

« hier kein Wohnen im EG

Luitpoldkaserne
o Kita

=
o
=
=
D
=

Wohnen Hochparterre

Flexible Nutzung (Wohnen oder Arbeiten, Dienstleistung, Gemeinschaft)
Gemeinschaft

Hauptausgang Tiefgarage (FuBganger)

Zufahrt Tiefgarage (Autos)

Fahrrad- oder Kinderwagenabstellraum

Bildung, Kultur

Einzelhandel

CoWorking (Biros, Ateliers, Werkstéatten)

Dienstleistung allgemein

Gastronomie/ Hotel

Gesundheit (Arztpraxis, Apotheke, Pflegedienst, Sanitdtshaus,...)

J IRORNNEN Fil

Nutzungen innerhalb Plangebiet (mit Rahmen)

Nutzungen ohne Rahmen liegen in angrenzenden Bestandsgeb&uden; sie
werden zum Verstandnis des Gesamtkontexts dargestellt, aber nicht bilan-
ziert, da sie keine Mainahme des Rahmenplans darstellen
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Hauptausgang

Tiefgarage (FuRganger) Zufahrt Tiefgarage

Fahrrad/Kinderwagenraum

Gemeinschaftskiiche/

Quartierskantine Backer mit Tagescafé

Bildungshaus -------: Gemeinschaftswerkstatt

(VHS, Biicherei,...)

Brauereimuseum, Craftbier Bar und
Jugendclub/ Proberaum im freigelegten
Kellergewdlbe

Potentialkarte Nutzungen Erdgeschoss
Quartier Nord
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5.2.5 Potentialkarte Erdgeschosse Quartier Siid

Zur Sicherung der Funktion der Hinteren Insel wurden
mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses am
18.07.2019 folgende Nutzungen bei der kiinftigen Ent-
wicklung als verbindlich zu beriicksichtigen festgelegt:

Schiitzinger Hofe

Grinderzentrum und Co-Working Réumlichkeiten fir
eine Kombination von Arbeitsplitzen in Birordumen,
Ateliers und Werkstitten; darin enthalten sind u.a. Bespre-
chungs- und Veranstaltungsriume

Die nachfolgend aufgefithrten Nutzungen sind Potential-
nutzungen, d.h. Vorschlige, was an dieser Stelle eine gute
Erginzung festgelegter Nutzungen darstellen:

Quartiersplatz Siid Gewerbe/Biirohaus (ggf. Mix mit
Wohnen); hier kein Wohnen im EG

Bahnhofsplatz Reiserelatierter Einzelhandel; durchgin-
gig gewerblich genutztes Erdgeschoss im Baublock siidlich
des Platzes; angestrebt wird hier u.a. die Ansiedlung einer
Drogerie (mind. 600m2); kein Wohnen im EG

Schiitzinger Hofe in Ergéinzung zum Co-Working-Ange-
bot: Kantine/ Biergarten; Ausstellung/ Kultur

Schiitzinger Weg Erweiterung des gastromischen Ange-
bots der Insel Lindau

Gastronomie,
Café, Bar

Wohnen
Wohnen Hochparterre

Ausstellung

Flexible Nutzung (Wohnen oder Arbeiten, Dienstleistung, Gemeinschaft)
Gemeinschaft

Hauptausgang Tiefgarage (FuBganger)

Zufahrt Tiefgarage (Autos)

Fahrrad- oder Kinderwagenabstellraum i
, GRUNDERZENTRUM
Bildung, Kultur UND COWORKING

Einzelhandel
CoWorkingeinheiten im Bereich:
CoWorking (Biros, Ateliers, Werkstéatten) - Biiroraume
] ] ] - Handwerk/ Werkstétten
Dienstleistung allgemein - Ateliers
Gastronomie/ Hotel extra Angebote:
. X . o - Besprechungsraume
Gesundheit (Arztpraxis, Apotheke, Pflegedienst, Sanitétshaus,...) - Veranstaltungssaal

- Ausstellungsrdume

. . . - Kantine/ Gastronomie
Nutzungen innerhalb Plangebiet (mit Rahmen) - Fitness

Nutzungen ohne Rahmen liegen in angrenzenden Bestandsgeb&uden; sie
werden zum Verstandnis des Gesamtkontexts dargestellt, aber nicht bilan-
ziert, da sie keine Mainahme des Rahmenplans darstellen

J IRCHNRED TRk
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Brauereimuseum, Craftbier Bar und Jugendclub/
Proberaum im freigelegten Kellergewdélbe

............... Fahrradparken und Eingang
Fahrradhotel

_________________ Fahrradladen, Service und
Verleih

hof Insel Lindau
Bécker/Kiosk Bahn
""""" Ticket, Service DB,
Bar/Café
"""" yTTTTTTTTTmTTTToSmmmTmSImERTISTIICTTTTTTT Presse und Buch/ Blumenladen

Apotheke - -
""""""""""""" Drogerie (mind. 600 m2 VF)

"-o—---lll --------- Offentlicher Durchgang/

) £ Mobilitdtszentrale

: (Info, Schiff, Bus, Bahn)
. ' Friseur L—_’__J

CoWorking Friseur : @---mmmiaeas Option alter Bahnhof: Hotel/Tagung

"""""""""""""" Einzelhandel (z.B. Bioladen,Schreibwaren, ...)

Arztpraxis - -

""""""""""""""" Kulturtreffpunkt und Gemeinschaftsraum 3/
-
! - e L. @=mmme=aa= - a __"’P‘
Biiro- und Geschéftshaus ~ © Terrassen-Café
-~
-
3 s
: /.f’
° : e
E _._..-ﬂ"fr;i/
H / I[talienisches Restaurant/ Eiscafé
P i
: \\
. Kaffeebar/ Laden
N : %
b H N
b y ' \'.'
i Bar/ Bistro H\‘
Restaurant \\
Potentialkarte Nutzungen Erdgeschoss
\':_ Quartier Siid
i
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5.2.6 Erdgeschossgrundriss Exemplarischer
Vertiefungsausschnitt

In dieser Darstellung wird exemplarisch gezeigt, wie die
Grundriss im Erdgeschoss aussehen und funktionieren
kénnten.

«  Mischung von Wohnen und Arbeitsriumen entlang
der Hauptachse im Quartier

«  Maisonnette-Wohnungen als ideale Wohnform im
Erdgeschoss

«  Gemeinschaftsraume, wie Kinderwagen- oder
Fahrradraum, private oder gemeinschaftliche Biirorau-
me an Hofdurchgingen

«  Offentliche Nutzungen am Quartiersplatz

«  Private Terrassen, Griin und gemeinschaftlicher Treff-
punkt in den Hofen

70 HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN TEIL | - ENTWURFSERLAUTERUNGEN 21. APRIL 2020



=3
S =
S e
-
—
-

Fahrradraum

Exemplarischer Erdgeschossgrundriss Vertiefungsausschnitt Quartier Nord
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5.2.7 Wohnungstypologien

Gemeinschaftliches Wohnen

Ein iibergeordnetes Ziel der Quartiersentwicklung ist
Gemeinschaftlichkeit. Dabei geht es zum einen darum,
Zusammenhalt und Nachbarschaft im Quartier zu fordern.
Es spielt aber auch eine Rolle, Strategien aufzuzeigen,

die geeignet sind, der zunehmenden Einsamkeit in der
Bevolkerung, die gesamtgesellschaftlich diskutiert wird,
entgegenzuwirken.

Gemeinschaftliche Standardnutzungen pro Baublock

festlegen

« jeder Baublock umfasst eine Reihe von gemeinschaft-
lichen Standardnutzungen, die auf jeden Fall integriert
werden miissen; dazu gehéren u.a.: Fahrrad/Kinder-
wagen/Abstellraum, Zufahrt Tiefgaragen (nicht alle
Baublocke), FufSgingerausgang Tiefgaragen, Einginge
Treppenhiuser Wohnetagen, ... ),

« die Standardnutzungen miissen fest im Raumpro-
gramm der Architekturwettbewerbe verankert werden

« die Lage der Standardnutzungen kann ggf. im Rahmen
der konkreten Baublockplanung angepasst werden

Begegnungsraume einplanen

«  Menschen verschwinden nicht in den Wohnungen,
sondern treffen sich im 6ffentlichen Raum (Quar-
tiersplatz und -stralen) im halboffentlichen Raum
(Vorzonen, Innenhéfe) wie im Gebiudeinneren
(Treppenhiuser, Einginge TG, gemeinschaftliche
(Dach-)Terrassen und Balkone

Wohntypologien fiir bestimme Zielgruppen

Attraktive Angebote fiir Familien schaffen

« ausreichendes Angebot von 4 und S-Zimmerwohnun-
gen

« ausreichendes Angebot von 3-4 Zimmerwohnungen
fir Alleinstehende Eltern mit Kindern

«  Arbeitswohnungen (Arbeitsraum im EG)

«  Zuschaltzimmer (Lebenslaufbestindige Wohnungen
anbieten)

Single-Haushalte biindeln

«  Umgang mit steigendem Anteil von Singlehaushalten
(laut ISEK)

«  Biindelung zu Clusterwohnungen spart Raum, bietet
mehr Komfort fiir weniger Geld durch geteilte, ge-
meinschaftlich genutzte Servicerdume; wirkt es dem
Trend zunehmender Vereinsamung als gesamtgesell-
schaftliches Problem entgegen

« innovative Konzepte integrieren, z.B. Clusterwoh-

nungen, Mehrgenerationenwohnen, Wohngemein-
schaften, separate Wohnungen mit gemeinschaftlich
genutzten Raumlichkeiten wie Waschmaschinenraum,
Gistewohnung, Arbeitsraum, zusitzliche Gemein-
schaftskiiche, Terrasse, Sauna, Fitnessraum,...

Lebenslaufbestéandige Wohntypologien

Flexible Wohnung mit Zuschaltzimmer

« besonders in Dreispannern moglich

«  mittlere Flichen werden flexibel eingesetzt als kleine
selbststindige Wohneinheit oder aufgeteilt zwischen
beiden flankierenden Wohnungen oder sie werden
einer Wohnung komplett zugeschlagen, die andere ist
kleiner

«  geplante Aussparungen in Betonwinden erméglichen
Durchbriiche

Loftwohnungen mit freien Grundrissen

« offener Grundriss mit einem festen Sanitirkern in
zentraler Positition ermdéglich eine freie Einteilung mit
oder ohne abgetrennten Zimmern

Koppelbare/teilbare Wohneinheiten

«  Stiitzenkonstruktionen oder regelmifiige Ausspa-
rungen ermoglichen das Verbinden und Teilen von
benachbarten Wohneinheiten; modularer Aufbau

Wohntypologien fiir die Erdgeschosse

Maisonette Varianten (siehe Skizzen)

«  Wohn-Maisonette im EG/ 1.0G (auch moglich in Ge-
bauden mit dariiber gelegenen Geschosswohnungen
(Hybridgebaude)

o Wohn-Arbeits-Maisonette: Arbeitsraum EG mit Kop-
pelung Wohnung 1.0G

«  Arbeitsraum, separat angemietet (nicht verbunden mit
Wohnung)
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Townhouses

Eckhaus mit ======eeccecccceccceacceaeeeaaaaas
Standardwohnungen

Dreispénner mit =============aaa--
Standardwohnungen,
verschiedene GroRen

7 .......... Eckhaus mit
Clusterwohnung

Eckhaus mit  ====eaaaaa-
Clusterwohnung

-------- Zweispanner mit
Maisonette im Eg/1.0G

und Geschosswohnungen im
2./3.0G

Dreispanner mit =====aeaaaaaa S
Standardwohnungen,
verschiedene GroRen

------------ Eckhaus mit Standwohnungen, verschie-
dene GroRen

Exemplarisches Darstellung von Wohnungstypologien im Regelge-
schoss eines Baublocks

| | | | | |
]
]
| | | | | | |
o h Wohngemeinschaft Wohngemeinschaft
usterwonnung Wohnfliche 170 m2 Wohnfliche 105 m2
Wohnfléche 225 m2 6 Personen (ca. 28 m? p.P) 4 Personen (ca. 26 m? p.P)

6 Personen (ca. 40 m? p.P)

L et iieh

Vorbilder gebiindelte Singlehaushalte
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Gebaudetypologie:

Dreispénner 18m

HOF

L

STRASSE

L

5]
5]

o b
op

WE3

eigenstandige Wohnein

heit (WE)

WE1 == og

]
S

WE2

ein Zimmer extra pro

ohnung

= 1

|
|
WE1 WE2 &

oo

r
ohnung links: zwei Zimmer extra
WE1 WE2 9
=0 B ‘

oo “

[a]]

ohnung rechts: zwei Z

immer extra

Grundriss mit flexiblen Zuschaltzimmern

\Wohnflache Gesamt 170m?

flexible Zone

Wohneinheit 1 (WE1)

Wohnflédche 65 m2

2 Personen

h

Wohnflache 80 m2

3 Personen

fh

Wohnflache 100 m2

4 Personen

fhit

Wohnflache 65 m2

2 Personen

i

Wohneinheit 2 (WE2)

Wohnfldche 70 m2

3 Personen

th

Wohnflache 90 m2

4 Personen

1

Wohnfldche 70 m2

3 Personen

fh

Wohnflache 105 m2

5 Personen

tind
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Wohnflache 35 m2

1 Person
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Exemplarische
Wohntypologien
schmaler Zweispanner
(12x12m, 4 Geschosse)

Geb&udetypologie:
Zweispanner 12m

Gemeinschaftsraume

Dachterrasse und
Dachgarten 3.0G

|
;} 0g .
= 2
| Kleine
o Familienwohnung
Wohnflache 65m?
3.0G
D@D
GrolRe Wohnung
Wohnflache 105m?
2.0G
Maisonette
Arbeitswohnung
Wohnflache 67m2
Maisonette
1 Familienwohnung
j] Wohnflache 105m2

EG STRASSE

Solarmodule und
extensive Dachbegriinung

¢
¢
7
v

Hausgemeinschaft
8 Erwachsene, 5 Kinder

th A8 4 tind

EG: Abstellraum, Waschkiiche mit
Kiichenzeile + Terrasse am Hof

Familie (alleinerziehend)
3 Personen
1 Erwachsener, 2 Kinder {

Wohngruppe

4 alleinstehende Erwachsene

1AM

Freiberuflerin
1 Erwachsene

Familie
5 Personen, l k ‘
2 Erwachsene, 3 Kinder 1\
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5.3 FREIRAUMKONZEPT

5.3.1 Freiraumnetzwerk

Zusammenspiel von Quartier und Park

Die eng gefassten urbanen Freirdume im Quartiersinneren
kontrastieren die weiten Griinrdume der umliegenden
Parkanlagen, welche den Ubergang zum See darstellen.
Die unterschiedlichen Freiriume im und um das Quartier
bilden eine komplementire Einheit mit einer breiten Vari-
ation an nutzbaren Freizeit- und Erholungsraumen.

Inselrundweg und Uferweg

Der Park wird gefasst von zwei Wegen mit unterschiedli-
cher Nutzung, die sich funktional erginzen.

Der Uferweg verlduft direkt an der Uferkante und verbin-
det alle Aussichtpunkte, Schanzen und andere markante
Orte miteinander. Hier werden die meisten Parkbesucher
flanieren, verweilen und die Aussicht genieflen. Darum
sind Fahrrider auf diesem Weg nicht zugelassen; diese
nutzen den Inselrundweg. Der Inselrundweg verlduft ent-
lang der Stadtkante und markiert den Ubergang von der
Stadt in den Park. Funktional dient er beiden Seiten. Er ist
fufllaufiger Erschliefungsweg fiir Bewohner oder Besucher
der Quartiere und gleichzeitig Spazierweg fiir Parkbesu-
cher. Dariiber hinaus wird er von der Stadt zur Unterhal-
tung der Parkflichen genutzt und dient partiell als Feuer-
wehrzufahrt. Reguldrer Autoverkehr ist nicht zugelassen.

Besondere Orte und Raumfolgen

Die historischen Schanzen und Bastionen werden mit
den neu geschaffenen Orten, wie Utferstufen, Spielplatz,
Schiitzinger Terrasse und Kiosk mittels Wegestruktur und
einer spannenden Abfolge von engen und weiten Rdumen
zu einer Einheit verkniipft.
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Sternschanze

Uferstufen

Quartiersplatz

Pulverschanze Nord e m ==

<.

/(/tagaf ten
Pulverturm

Platz am
Hauptpostamt

Quartiersplatz
Mitte

o
J
Karlsbastion '

o

‘-: il

splatz

Schematische Darstellung Freiraumnetzwerk
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5.3.2 Freiraumnutzung

Attraktiver Parkring

Der gesamte Gartenring um die Insel kennzeichnet sich
durch abwechselnde Aufweitungen und Verengungen der
Parklandschaft. Nebst dem Inselrundweg und dem Ufer-
weg bilden weite offene Rasenfelder, welche die Blickbe-
ziehungen zum Bodensee stirken, die Basis der Erholungs-
flichen. Diese werden qualifiziert durch verschiedenste
Angebote wie einen Zugang zum Wasser mit Sitzstufen,
einem Sportband, einem neuen Spielplatz mit Tischtennis
und Streetball und verschiedene neue Aufenthaltsflichen
mit Sitzbanken.

Die historischen Festungsanlagen und der vielfiltige
Baumbestand werden in die Anlagen einbezogen und
machen zusammen mit der immer prasenten Aussicht die
gewachsene Einmaligkeit der Anlagen aus.

Biirgerpark fiir alle

Am Westufer wird die bestehende Parkanlage erweitert
und aufgewertet. Der Biirgerpark ist und bleibt ein Park,
der vor allem den Lindauern als Riickzugsraum zur Ver-
fiigung stehen soll. Hier treffen die neuen Bewohner der
Hinteren Insel auf die Altstadt- und Festlandlindauer. Im
Biirgerpark liegt ein 6ffentlicher Spielplatz, der von der
angrenzenden Freien Schule und der Kita in der Luitpold-
kaserne mit genutzt werden kann. Ein neuer Kiosk direkt
neben dem Spielplatz wird Getranke und Snacks anbie-
ten. An den bestehenden ,Bastionen’ laden neue grofle
Sitzmobel zum Verweilen ein. Im Norden des Parks steht
ein Sportband mit Geriten fiir verschiedene sportliche
Aktvititen zur Verfugung.

Luitpoldpark - Ruhe und Erhohlung

Im bestehenden Luitpoldpark werden die Aufenthaltsbe-
reiche und die Sitzgelegenheiten erginzt. Direkt siidlich
der Luitpoldkaserne belebt der Kitagarten den Gartenhof.
Eine Blumenwiese bildet einen neuen Blickfang im Luit-
poldgarten. Der Park bietet sich an als Ort fir Erholung
und ruhige Spazierginge in der Abendddmmerung.

Schiitzingerweg - Flanieren und Verweilen

Der Schiitzingerweg wird zu einer Terrasse mit Kiesbelag
verbreitert, auf der neue Biaume gepflanzt werden und Sitz-
banke mit Blick auf das Wasser zum Verweilen einladen.

Quartiersplitze - Begegnungsorte schaffen

Im neuen Quartier bieten sich die Quartiersplitze als
Treftpunkt fiir die neuen Bewohner an. Die Plitze sollen
den Bewohnern fiir verschiedenste Aktivititen zur Verfi-
gung stehen - Aneignung erwiinscht.

Bahnhofsplatz - Empfang, Orientierung und Verpfle-
gung

Der Bahnhofsplatz empfingt die Ankommenden und bie-
tet den Reisenden Orientierung. Entsprechende Einkaufs-
und Verpflegungsangebote stehen zur Verfigung und
bieten sich auch den Verweilenden an.
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5.3.3 Baumkonzept Quartiere

Im Rahmen der stidtebaulichen Entwicklung muss vor
allem im Bereich des Seeparkplatzes eine grofiere Anzahl
bestehender Baume gefillt werden. Das ist unvermeidbar,
denn in den Quartieren wird es grof}flichigen Bodenaus-
hub fiir den Bau der Tiefgaragen geben.

In den neuen Quartieren werden an unterschiedlichen
Orten Neupflanzungen von Biumen vorgesehen. Das
Baumkonzept sieht folgende Kategorien vor:

1. Baumreihe Thierschstraf8e: Eine straflenbegleitende
Baumreihe als griiner Filter vor den Wohngebiuden sorgt
fur angenehme Atmosphire im Straffenraum.

2. Platzbidume: Entlang der zentralen Fuf3gangerroute
markieren Baumgruppen oder Solitire groferer Biume die
Platzsituationen und markieren Orte des Aufenthalts, z.B.
in Kombination mit Sitzmobeln.

3. Quartiersstraflen: In den Quartiersstraflen sorgen
kleine Biaume fiir griine Akzente, unterstiitzen die Aufent-
haltsqualitit der Straflenrdume und grenzen die privaten
Vorzonen ab. Zum Teil befinden sich Tiefgaragen unter
den Straflen. Es wird jedoch eine 1 Meter starke Uber-
deckung vorgesehen, die kleineren Baumen ausreichend
Waurzelraum bietet.

4. Innenhofbiume: Auch die Hofe befinden sich iiber
den Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von 1 Meter. Klei-
ne Baume saumen kleine zentrale Flichen mit Sandkisten,
Grillplitzen oder anderen Treffpunkten.

S. Schiitzinger Hofe : Innerhalb der Schiitzinger Hofe
sorgt eine ruderale Vegetation mit schnellwiichsigen Bau-
men fiir eine angenehme Atmosphare.

Konkrete Vorschlige zu den Baumarten werden im Rah-
men des Gestaltungskonzeptes erlautert (siehe Teil III,
Gestaltungsleitfaden).

Baumfallungen im Stadtquartier (insgesamt ca. 134 Bdume)
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QUARTIERSBAUME

4. Innenhofbdume
B&ume Bestand, Parkbdume
Baumreihe Thierschstrale (ca. 18 Baume)
B&ume Quartiersstrafen; ca. 90 Baume)
Béume Platze (ca. 17 Baume)

Baume Innenhof (ca. 60 Baume)

Baume Schiitzinger Héfe

Schematische Darstellung Baumkonzept
insgesamt ca. 184 neue B&ume im Quartier (excl. ca. 56 neue Baume im Park)
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5.3.4 Gelandehdhen

Quartier Nord

Das bestehende Gelinde im Parkbereich wird partiell
angehoben, ohne dabei die barrierefreie Fortsetzung des
Inselweges und der Uferpromenade zu beeintrichtigen.
Am Uferbereich im Norden konnen die Bestandshohen
nicht angepasst werden, woraus sich die mafigeblichen
Anschlusshohen ergeben.

Auf der 6stlichen Seite grenzt das Gebiet an die etwa 6m
tiber dem Niveau ds Uferbereichs gelegene Thiersch-
briicke. Der nordéstliche Baublock grenzt direkt an das
Briickenlager, daraus ergeben sich auf dem Anschlussni-
veau des nordlichen Uferbereichs (+393.50) unbelichtete
Flachen, die ggf. als Technikzone zu nutzen sind. Die
Erdgeschosseniveaus entlang der Thierschstrafle miissen
dem ansteigenden Niveau der Thierschstrafle jeweils ange-
glichen werden.

Die Gelindehohe des Nordquartiers muss insgesamt
zwischen diesen Hohendifferenzen vermitteln, um einen
barrierefreien Zugang von verschiedenen Seiten zu ermég-
lichen.

Die heutige Planung sieht eine Basisgelindehohe von etwa
einem halben Meter tiber der Basishéhe des Bestandsge-
lindes vor.

Thierschstrafle

Der siidliche Verlauf der Thierschstrafle liegt zum Teil auf
ehemaligem Gleisflichen. Da diese tiefer liegen, miissen
die Flachen nach dem Riickbau erh6ht werden, um das
Stralenniveau der westlich gelegenen Umgebung anzu-
gleichen.

Im Norden muss der neue Verlauf der Thierschstraf3e an
die neu gebaute Thierschbriicke angeschlossen werden.

Passage Dreierstrafie 3-5 / Dreierstrafie 7

Sudlich der ehemaligen Inselbrauerei wird ein neuer
Durchgang geschaffen, der die Verbindung von Altstadt
und Hinterer Insel iiber den neuen Bahnhofsplatz erst er-
moglicht. Um eine barrierefreie Durchwegung anzulegen,
muss das Gelinde zwischen der Dreierstrafe 3-5 und 7 um
einige Meter abgetragen werden.

In diesem Zusammenhang sollen gleichzeitig die Gew®6l-
bekeller unter der ehemaligen Inselbrauerei freigelegt und
von auflen zuginglich und nutzbar gemacht werden.
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eines neuen 6ffentlichen Durchgangs

399.0 =Geldndehthe Planung
+0.5  =Differenz zur Bestandshohe (hoher als im Bestand)
- 05  =Differenz zur Bestandshche (niederiger als im Bestand)

Schematische Ubersicht der Gelandehohen und wichtigster MaBnah-
men zur Anpassungen der Gelandehdhen
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5.3.5 Private Freiflachen: Vorzonen

Puffer- und Aneignungszone

Die Vorzonen der Gebiude sind ein Filter im Ubergang
vom Offentlichen zum privaten Wohn- oder Arbeitsraum.
Am Quartiersplatz reicht die 6ffentliche Platzfliche bis an
die Gebiudekante heran. In den Quartiersstralen wird
eine flexible Zone geschaffen. Sie schafft einerseits Dis-
tanz und ist gleichzeitig als nutzbare Aneignungsfliche

zu verstehen. Hier befinden sich Eingangsbereiche mit
Fahrradstindern, Griinzonen, die idealerweise von den Be-
wohnern gestaltet und gepflegt werden, und Raum fiir eine
Bank oder andere kleine Sitzelemente, die den Straflen-
raum zum Ort der Begegnung machen.

Zwei Varianten

Die Einrichtung der Vorzonen folgt einem asymmetri-
schen Prinzip. Vor allem in den nach Stiden ausgerichteten
Vorzonen (vgl. Gestaltungsleitfaden: Terrassenzonen)
wird durch Griinzonen mit Biumen und kleinen Sitz-
mauerchen ein angenehmer Abstand zum Straflenraum
geschaffen. Die dahinter liegenden Flichen kénnen von
den Bewohnern als Terrassen genutzt werden und entspre-
chend mébliert werden. Gegeniiber liegt jeweils eine 2m
breite Zone (vgl. Gestaltungsleitfaden: Eingangszonen),
die je nach Bedarf aus griinen und befestigten Flachen
besteht. Einginge, Fahrradabstellplitze und Aufenthaltszo-
nen werden dort integriert.

Mindestbegriinung

Damit ein lebenswerter Straffenraum entsteht, empfehlen
wir eine Mindesbegriinung der verschiedenen Vorzonen.
Die unterschiedlichen Orientierungswerte fiir den Anteil
begriinter Flichen ergeben sich aus der jeweiligen Funk-
tion der Vorzone als Filter oder Nutzraum. Am Parkrand
liegt der Wert bei etwa 70% Griinanteil auf die gesamte
Linge des Baublocks, an der Thierschstrafle sollte etwa
60% begriint sein. Im Quartier liegt der Wert wegen der
zahlreichen Zuginge niedriger, hier sollte ein Mittelwert
von 30% erreicht werden. Die Bewohner sollten diese
Flachen selbst gestalten und unterhalten kénnen. Dort
wo sich keine Anwohner finden, konnten auch Lindauer
Biirger aus anderen Teilen der Stadt Verantwortung fiir die
Flichen iibernehmen.

Feuerwehraufstellflichen

Das asymmetrische Straflenprofil erméglicht es, Baume

in das StraBenprofil zu integrieren und einen Fahrbereich
sowie Aufstellflichen fiir den Rettungsverkehr offen zu
halten. Die Anforderungen der Erreichbarkeit notwendiger
Fenster in den Fassaden zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges von Gebiduden hat mafigeblichen Einfluss
auf die Einrichtung der Straflenrdume. In der Zonierung
miissen Aufstellflichen von § x 11 Metern mit einem
Abstand von 3 - 9 m von den Fassaden eingeplant werden.

Diese miissen so liegen, dass die Biume die Rettung nicht
behindern. In der geplanten Zonierung liegen diese Zonen
innerhalb der Bewegungszone im Straflenprofil.

Die Ecken der Baublécke werden vorzugsweise mit pu-
blikumsorientierten Nutzungen besetzt, deren Vorzone
nicht bepflanzt wird, sondern offen zuginglich ist. Das hat
gleichzeitig den Vorteil, dass im Eckbereich extra Raum fiir
die Schleppkurven der notwendigen Fahrzeuge, wie u.a.
Rettungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge, vorhanden ist.

> Plan mit Schema Schleppkurven/ Aufstellflichen Feuerwehr,
siehe Verkehr, Kapitel 5.4.5

5.3.6 Private Freiflichen: Innenhofe

Die Innenhofe sollen Orte des gemeinsamen Aufenthalts
der jeweiligen Blockbewohner sein. Sie bilden zusammen
eine Hofgemeinschaft. Damit sie als Gemeinschaftsorte
funktionieren kénnen, sollen die spiteren Bewohner so
weit als moglich in deren Gestaltung einbezogen werden.
Wiinschenswert ist ein moglichst hoher Begriinungsanteil,
der das Mikroklima und die Schallentwicklung giinstig
beeinflusst. Ebenso Einrichtungen zur gemeinsamen Nut-
zung wie Kinderspielplatze, Pergolen, Aufenthaltsbereiche
mit Tischen etc.

In den Innenhoéfen liegen neben den gemeinschaftlich
genutzten Flichen auch die privaten Terrassen der Erd-
geschosse mit einer maximalen Tiefe von etwa 3 Metern.
Inwieweit diese von den gemeinschaftlichen Flichen
abgegrenzt werden, obliegt der individuellen Gestaltung
der Hofe durch die Bewohnerschaft.

Hofdurchginge

Alle Innenhofe sind iiber Durchginge auch direkt von
der Strafle aus zuginglich und so mit den Straffenrdumen
vernetzt.

Die Hofdurchginge sind bewusst in den Ecken der
Baublocke angeordnet. Indem der Zugang zum Hof hier
angeordnet wird, fiillen sich gerade diese dunkleren Ecken
mit Leben. Idealerweise sollten die Durchginge von mog-
lichst 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschossbereich der
Gebaude flankiert werden.

Denkbar sind hier vor allem Eingangsbereiche und
Treppenhiuser zu den Wohnungen oder zur Tiefgarage,
Fahrradraume oder Kinderwagenridume, Arbeitsriume,
Gemeinschaftsraume (wie z.B. Werkstatt 0.4). Diese
Riumlichkeiten sollten transparent gestaltet werden, mit
vielen groflen Fenster6ffnungen und Tiréfinungen.

Falls jedoch eine Wohnung direkt am Durchgang ange-
ordnet wird, sollte diese keine Offnung zum Durchgang
haben.
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5.3.7 Private Freiflachen: Dachterrassen

Vielfiltige Dachlandschaft

In Anlehnung an die Altstadt mit ihren Altanen und
Aufzugsgauben soll auf der Hinteren Insel eine vielfaltig
genutzte Dachlandschaft entstehen.

Das Ziel ist eine moderne Interpretation der kleinteiligen,
vielfaltig genutzten Dachlandschaft der Altstadt. Die Mog-
lichkeit der Nutzbarkeit der Dachflichen hat dabei hohe
Prioritat.

Die Dachlandschaft setzt sich aus einer Kombination von
gemeinschaftliche Dachterrassen, extensiv und intensiv
begriinter Flichen zusammensetzen. Neben positivem
Einfluss auf die Aufenthaltsqualitit im Umfeld und Auf-
wertung der Dachansichten, tragen Griindicher und Be-
pflanzung mittels Luftfilterung, Sauerstofferzeugung und
Verdunstungskithlung zur Verbesserung des Stadtklimas
bei und sind nutzbar als Retentionsfliche. Ausgangspunkt
ist daher, dass alle Dachflichen extensiv begriint werden.

In Erginzung zu dem festgelegten Spiel der Gebdudeho-
hen kann die Dachsilhouette im Rahmen der weiteren
Planung noch differenziert werden, um zusitzlich die
Kleinteiligkeit zu verstarken. Kleine Dachaufbauten kon-
nen gemeinschaftliche Nutzungen aufnehmen und dienen
als Ausstiegshaus zu gemeinschaftlichen Dachterrassen.
Regeln hierfiir werden im Gestaltungsleitfaden aufgestellt.
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5.4 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

5.4.1 Nahmobilitat

Der Entwurf des Rahmenplans sieht eine weitgehend
autofreie Erschliefung fir die neuen Quartiere auf der
Hinteren Insel vor. Voraussetzung dafiir ist die gut vernetz-
te Lage der Hinteren Insel direkt am Bahnhof, am Fihran-
leger und mit diversen Stadtbushaltestellen.

Auf diese Weise entsteht ein feinmaschiges Wegenetz mit
hoher Aufenthaltsqualitit vorranging fiir Fulginger und
Radfahrer.

Quartierswege

Die Stralenraume zwischen den Vorzonen, die Abstand-
halter und nutzbare Flache fiir Bewohner darstellen,
funktionieren als Mischverkehrszone fiir Radfahrer und
Fuf3ginger. Autos sind hier nur in Ausnahmefillen (Ret-
tungsverkehr, Miillfahrzeug, Umzug, etc.) im Schrittempo
erlaubt.

QuartierserschlieBung

Auf diesen fiir die Tiefgaragenerschliefung notwendigen
Straflen ist Mischverkehr fir Radfahrer, Fuflginger und
Autos vorgesehen. Es werden Fahrbahnen im Bodenbelag
angedeutet, um deutlich anzuzeigen, dass hier Autover-
kehr, im Schrittempo, erlaubt ist.

Thierschstrale

Auf der Thierschstrafle, HaupterschlieSungsroute fiir die
Hintere Insel, fahren die Radfahrer auf der Strafle. Fiir den
Autoverkehr gilt hier Tempo 30. Die Fufiginger nutzen
den Biirgersteig, der an der westlichen quartierszugewand-
ten Seite verlduft.

FuBgéanger

Das Fufgingernetzwerk wird durch den Uferweg erginzt,
der direkt am Seeufer verlduft. Hier sollen Spazierginger
Raum zum langsamen Flanieren mit Pausen zum Genie-
Ben der Aussicht bekommen. Fahrradverkehr ist hier nur
an wenigen Ausnahmestellen gestattet, wo die beiden
Parkwege sich zu einem Weg verbinden (z.B. Kopf Luit-
poldkaserne).

Im Quartier gibt es informelle Fuflwegrouten durch die
Gemeinschaftshofe, die den Austausch der Bewohner
verschiedener Baublocke fordern sollten.

Radverkehr

Direkt am Inselbahnhof ist ein Mobilpunkt fir Fahrrider
vorgesehen, wo das eigene Rad geparkt werden kann,
wenn man z.B. mit dem Zug zur Arbeit fihrt. Aber hier
kénnen auch Rader gemietet werden, man kann sein
Fahrrad reparieren lassen, ggf. ein neues Rad kaufen. Fir
Radtouristen kénnte es hier evtl. die Moglichkeiten der

Ubernachtung (Vorschlag: Fahrradhotel) geben.
Weitere Stellplitze im 6ffentlichen Raum werden an
wichtigen Orten, am Ubergang zum Park und an Plitzen
vorgesehen.

Fahrradparken Bewohner

Da es fiir das Quartier einen reduzierten Stellplatzschliiss-
sel fiir das Autoparken geben soll, ist es besonders wich-
tig, dass ausreichend Stellplatze fiir Fahrrader angeboten
werden.

Pro Baublock gibt es einen oder mehrere Fahrradraume
im Erdgeschossbereich, wo das Fahrrad schnell, unkom-
pliziert und sicher abgestellt werden kann. Die Raume
sollten an strategischen Positionen angeordnet werden,
z.B. neben den Hofdurchgingen, so dass gleichzeitg ein
Treftpunkt mit Nachbarn geschaffen wird. Aufer Ridern
kénnen hier auch Kinderwagen abgestellt werden.
Erginzend sollten Fahrradraume in den Tiefgaragen
untergebracht werden, die zur Unterbringung von weniger
frequent genutzten Ridern geeignet sind.

Im Auflenraum befinden sich erginzende in die Vorzonen
integrierte Stellplitze, z.B. fiir Besucher.

Es wird ein Schliissel von 2 Fahrradstellplitzen pro 60m?
Nutzfliche der Wohngebiude vorgesehen. Diese Stell-
plitze werden fiir Bewohner aber auch andere Nutzer der
Gebaude angeboten. Hinsichtlich des Raumbedarfs pro
Stellplatz beriicksichtigt der Schliissel einen Anteil von
etwa 10% Lastenradern. Ein Anteil von mindestens 50%
dieser Fahrradstellplitze im Gebéiude sollte im Erdge-
schoss der Gebédude angeordnet werden.

>> Im Kapitel 7, Kenndaten, ist eine Tabelle mit dem ermittelten Bedarf pro
Baublock aufgenommen.

5.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Erschliefungskonzept des Rahmenplans nutzt den
Vorteil einer gut vernetzten Position unmittelbar am Bahn-
hof. Der Inselbahnhof wird in der Zukunft als effizienter
Pendelbahnhof gesehen, der Inselbewohner und -besucher
in einem regelmifigen Takt zum Bahnhof Reutin bringt.
Von dort erreicht man sowohl die umliegenden Stidte

wie Bregenz und Ravensburg, aber auch weiter entfernte
Stadte, wie Miinchen oder Zirich. Erginzend gibt es auch
zukiinftig zwei Stadtbuslinien und ggf. weitere Regional-
buslinien, deren Haltestellen alle Teile der Insel abdecken.
Auflerdem liegt unweit des Bahnhofs auch der Fahranleger
am Hafen, der erginzende Schiffsverbindungen nach u.a.
Friedrichshafen bietet.
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5.4.3 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

MIV: Gebiindelte ErschlieBung am Quartiersrand

Die neuen verkehrsberuhigten Quartiere werden mit pri-
vaten Sammel-Tiefgaragen ausgestattet. Alle Tiefgaragen
werden moglichst direkt von der Haupterschliefungsroute
(Thierschstrafie) aus erschlossen, bzw. mit einem kurzen
Stich in das siidliche Quartier, um die Verkehrsbelastung
der Quartierswege gering zu halten. Das wird durch eine
Koppelung der Tiefgaragen von je zwei Baublécken er-
moglicht. Die

Die Realisierung der Tiefgarage in mehreren Bauabschnit-
ten ist dennoch moglich, z.B. in Kombination mit zu
bildenden Brandabschnitten.

Die Thierschstrafle, sowie die Zubringerstraflen Zwanzi-
gerstrafle und Chelles-Allee weisen ausreichend Kapazitit
auf, um den zusitzlichen Ziel- und Quellverkehr durch die
neue Bebauung aufzunehmen.

Das hochste zu erwartende Verkehrsaufkommen im
Bereich der Thierschstraf3e ist morgens von 7 - 8 Uhr mit
etwa 80 Kfz/h und abends von 18 - 20 Uhr mit rund 100
Kfz/h zu erwarten.

Die geringe Anzahl der Fahrten auf den Quartierswegen
ist mit einer Bevorrechtigung des Fuf3- und Radverkehrs
vertraglich.

5.4.4 Zuldssiger Autoverkehr innerhalb der Quar-
tiere

Miillfahrzeuge

Ring durch die Quartiere, um alle Baufelder zu erschlie-
Ben. Es sollte eine Bindelung der Miillriume pro Baublock
angestrebt werden.

Anlieferung

Anlieferung von Liden oder anderen gewerblichen
Nutzungen ist grundsitzlich méglich als Ausnahmerege-
lung auch in den autofreien Teilen der Quartierswege. Es
sollte dabei eine zeitliche Begrenzung geben, dhnlich der
Fuflgingerzone in der historischen Altstadt, z.B. zwischen
6:30 und 11:00 Uhr. Damit ware der sichere Aufenthalt
im Straflenraum zum Spielen in den Nachmittagsstunden
gewihrleistet.

Route Miillfahrzeuge

Route Anlieferung, zeitlich begrenzt
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5.4.5 Rettungsverkehr

In den autofreien Quartiersstralen sind bestimmte
Verkehre zur Gewihrleistung der Sicherheit und Versor-
gung dennoch notwendig. Dieser Verkehr beschrankt
sich soweit méglich auf die 6ffentlichen Strafen, so dass
im Prinzip keine von Tiefgaragen unterbauten Straflen-
abschnitte von Versorgungs- oder Rettungsfahrzeugen
befahren werden miissen.

Rettungsverkehr

Alle Quartierswege sind so bemessen, dass die Zuging-
lichkeit fiir Fahrzeuge der Feuerwehr gewihrleistet ist.
Vorraussetzung ist, dass die Ecken der Baublocke frei von
Bepflanzung bleiben. Zunichst ist der Ausgangspunkt,
dass auch die Feuerwehr nur die offentlichen Straflen
befahrt. Es muss im Einzelnen uiberpriift werden, ob
damit tatsachlich alle Gebaude erreicht werden konnen.
Rettungsfahrzeuge diirfen auch den Parkrandweg und den
Bahnhofsplatz tiberqueren.

Das Straflenprofil ist so zoniert, dass die Aufstellflichen
der Feuerwehr innerhalb der Bewegungszone den rich-
tigen Abstand zum Gebdude haben. Damit bleiben die
notwendigen Aufstellflichen unabhingig von der Position
der Méblierung neben der Fahrzone.

Prinzip Aufstellflachen Feuerwehr in den Quartiersstrafen der Hinteren Insel (Quar-
tier Nord und Stid), Darstellung eines exemplarischen Ausschnitts
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5.4.6 Ruhender Verkehr

In den neuen Quartieren werden Tiefgaragen unter den
Baublécken angeordnet und iiberwiegend direkt von der
HaupterschlieSungsstrafle aus erschlossen. Der Stellplatz-
schliissel wird reduziert auf 0,6 Stellplitze pro Wohneinheit*,
da das Entwicklungsgebiet direkt an einem Knotenpunkt des
offentlichen Nahverkehrs liegt. Die Nutzung von Bahn, Bus,
Fahren und erginzenden Car-Sharing-Angeboten, sowie dem
Fahrrad fir die Nahmobilitit soll zukiinftig fiir den gesam-
ten Inselverkehr eine stirkere Rolle spielen. Dariiber hinaus
konnen Stellplitze im Bereich der Insel und auf dem Festland
(z.B. kiinftig Berliner Platz) genutzt werden.

Zentrale Fuflgingerzuginge im Quartier

Die Hauptausginge der Tiefgaragen fiir Fullginger werden
entlang der zentralen QuartierserschlieSung und an den Pas-
sagen zu den Hoéfen angeordnet, um moglichst viele Begeg-
nungsoptionen zu schaffen.

Zonierung und Raster

Die Zonierung der Tiefgaragen orientiert sich an der Kontur
der Baublocke. Fiir die Tiefgaragen ist ein Basisraster von 8m
sinnvoll im Zusammenhang mit der Zonierung der Stellplt-
ze. Das Tiefgaragenraster und die Parzellierung der dariiber
liegenden Baublocke werden soweit wie moglich aufeinander
abgestimmt. Wenn die Parzellierung zum Erreichen passen-
der Wohnungsgrofen jedoch an einigen Stellen abweichen
muss, ist unter den Gebauden ausreichend Hohe, um statische
Ubergangskonstruktionen zu ermdglichen.

Bewohner und Anlieger

Die Tiefgaragenplitze stehen in erster Linie den Bewohnern
der dariiber liegenden Wohnhiuser zur Verfigung. Allerdings
werden zusitzliche Stellplitze fiir umliegende Nutzer und
Bewohner angeboten. Im Quartier Nord werden 80 Stellplitze
fur Nutzer der Luitpolderkaserne vorgesehen, im Siiden wer-
den etwa 100 Stellplatze fiir Bewohner der Altstadt integriert,

pro Baublock ein Hauptausgang zur Tiefgarage
fir FuBganger nahe zentraler Quartiersachse

Parkrand

|
14 G

\

Ti'efgaragenzufahrt Autos
an der ThierschstralRe

3 o
\\.\6‘5"‘“%“

Prinzip Tiefgaragen: Oberkante Tiefgaragen und Position Zufahrten und Haupt-
ausgénge; die Tiefgarage wird jeweils zentral gebaut durch incl. Zufahrten und
notwendiger Ausgange, die Wohnhaduser werden anschlieend dartiber errichtet;
in Randbereichen der Quartiere (Park/Thierschstraf3e) erzeugen tberhohte Tiefga-
ragenoberkante den erforderlichen Sockel fiir Hochparterrewohnungen

die so die Funktion von Quartiersgaragen iibernehmen.
Fir Nicht-Wohnnutzungen und Besucher werden keine
Stellplitze in den Tiefgaragen vorgesehen.

Mit den heutigen Ausgangspunkten (Grofle Standard-
wohneinheit 60m> WF, Stellplatzschliissel 0,6) ist der Platz
in den vorgesehenen Tiefgaragen ausreichend. Es sollten in
jeder Tiefgarage Plitze fiir Car Sharing integriert werden.

* Die fiir Lindau geltende bayrische Garagen- und Stellplatzverordnung
(GasStellV) vom 30. November 1993 sicht normalerweise 1,0 Stellplitze
pro Wohneinheit vor.

LINDAU HINTERE INSEL STELLPLATZBILANZ
TIEFGARAGE BGF TG  Baufelder WE Abzug Technik/ Soll Anzahl Reservierung  BGF Stellplatze Stellplatze Auto Stellplatze Stellplatze
STANDORT Abstell Fahrradstpl.in TG Fahrradstpl. TG reduziert Kapazitat Bewohner Auto extern Auto***
Fléche Baufelder iiber 6m2 pro WE 1 Fahrradstpl./WE Raumbedarf 1,7 Fléche ohne Anzahl Stellplatze | Anzahl Stellplatze  zzgl. Bewohner und
gesamt Tiefgarage (Anteil TG) m2 pro Stellplatz  Technik/Abstell 28m2 pro Stpl. 0,6 Stpl. Pro WE extern
TG-N1 4424 |N 1+2 135 810 135 230 3.385 121 81
TG-N2 4801|N 3+4 141 846 141 240 3.715 133 85
TG-N3 6604 N 5+6 181 1.086 181 308 5.210 186 109
‘TG Nord Summe 15.829 457 2.742 457 777 12.310 440 274 80 354
TG-M1 1485 M 1+2 66 396 57 97 992 35 40
TG Mitte Summe 1.485 66 396 57 97 992 35 40 0 40
TG S1 438/S 1.1 17 102 17 29 307 11 10
TG-S2 5562 |S 3+4 172 1.032 172 292 4.238 151 103
TG-S3 5549|S 5+6 137 822 137 233 4.494 161 82
‘TG Siid Summe 11.111 326 1.854 309 525 8.732 312 185 100 285
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Tiefgaragen Nord
274 Stpl. Bewohner
+ 80 Stpl. extern
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Tiefgaragen Siid

185 Stpl. Bewohner
+ 100 Stpl. extern

- Tiefgaragen Neubau

Tiefgaragen Bestand (nicht bilanziert)

Hauptausgang Tiefgarage (FuRganger)

Lage Tiefgaragen und Stellplitze pro Baugebiet
Stellplatzschliissel fur Entwicklungsgebiete:
0,6 Stellplatze pro Wohneinheit
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5.5 REGELQUERSCHNITTE

Ubersicht Strassenkategorien

Parkrandweg----- -~ --
Biirgerpark

Quartierswege ---- - ----------ooooo- il

ohne MIV
--- HaupterschlieBung

(ThierschstraBe)

Quartierswege ----<----------------ooooooooiieoooo.

mit MIV
Parkrandweg--------------- =%
Schiitzinger Weg \ /
AN
\ A
\
Vorzonenstruktur und Infrastruktur \
Wihrend die Thierschstrafe als Haupterschlieung (Sam- N

melstrafe) einen klassischen Querschnitt mit Fahrbahn
und Biirgersteig aufweist, sind die Quartierswege als
Mischverkehrszone eingerichtet. E

Da die Randbereiche der Straflen hier fiir die private \/
Nutzung durch Bewohner und fiir Baumpflanzungen
reserviert sind, stehen diese nicht zur Verfigung fiir die
Leitungsfithrung. Das bedeutet, dass nicht nur Abwas-
serkanile, sondern alle notwendigen Medienanschlisse
(Gas, Wasser, Strom und Abwasserkanile) in der zentralen
Bewegungszone liegen.

Es ist darauf zu achten, dass die Leitungen in den Quar-

tiersstralen ohne Tiefgaragenunterbauung gefiihrt werden
mussen.
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5.5.1 HaupterschlieBung Thierschstralle

\Wohnen ThierschstraBe

Anlieger + Hochparterre 1 1.00

Gleisanlagen
e

Linienverkehr v li e
frei r .
Definition
- SammelstrafSe

- Erschliefungsstrafle Kategorie ES IV
- Beschilderung: Zeichen 250, Linienverkehr
und Anlieger frei; Tempo 30

Funktionen

- Autoerschlieffung Hintere Insel
- Verteiler
- Zufahrten Tiefgaragen

Verkehrsarten/Zonierung

- 2-streifige Fahrbahn

- Radverkehr auf Fahrbahn

- FufSgiinger auf einseitigem Biirgersteig

- Baumreihe

- Stellpldtze CarSharing/ E-Mobilitit/
(Schwer-)Behinderte

- Bus: Haltestelle am Fahrbanrand/
Haltestellenkap

1,50

Ausstrahlung Lz,oo ‘ 200

2,50 L 6,50 L 530 L 2,80

- Baumreihe als griiner Filter K | | K K K
- Griinzonen und gepflasterte Vorzonen

als Filter zum privaten Bereich

- griine Boschung mit Strduchern zur Bahn

REGELQUERSCHNITTE
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Flexible Nutzung, ebenerdig:
Wohnen, Gemeinschaft,
Arbeiten oder Dienstleistung

% Flexible Nutzung, ebenerdig:

— Wohnen, Gemeinschaft,
(% Arbeiten oder Dienstleistung

Definition

|

1k

|
Fga el

- Wohnweg/ Erschlieffungsstrafie Kategorie ES V
- Beschilderung: Zeichen 240
- Gemeinsamer Geh- und Radweg

Funktionen

& ggﬁ)zla_stert" i

Talsal;

- Erschlieflung Wohngebdude (Fufginger, Radfahrer)
- Begegnung
- Spielen, Aufenthalt

B&ume als Filter zum privaten Bereich

Verkehrsarten/Zonierung

- FufSginger und Radfahrer erlaubt

- fir MIV nicht freigegeben

- Autos nur in Ausnahmeféllen (Schrittempo)

- Rettungsverkehr, Miillauto, Umzug

- Anlieferung zeitlich begrenzt (ca. 6:30-11 Uhr)

_.
L

Ausstrahlung

~ 7 2] Sitzbank

i F.er&géng:eri &
Radfahrer .

- einheitliche Pflasterung bt i e =
- Rander subtil differenziert PR : T : :
- Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein

- Griinzonen und gepﬂasterte Vorzonen als Filter zum privaten Bereich ‘ 2,00 ‘ 6,00 ‘ 4,00 ‘ 1.
- Bewohner kénnen selbst mitgestalten, pflegen (Identifikation)

Eingangszone Terrassenzone



5.5.3 Quartiersweg mit MIV

Flexible Nutzung, ebenerdig:
Wohnen, Gemeinschaft,
Arbeiten oder Dienstleistung

Flexible Nutzung, ebenerdig:
Wohnen, Gemeinschaft,
Arbeiten oder Dienstleistung

I. m | 1 rl. . } 5 }
Definition { = 1| i .'_}l.nl_': 1| I ll
- Wohnweg/ Erschlieffungsstrafie Kategorie ES V SRR ARpRE
- Beschilderung: Zeichen 325 Sy ‘lfu o ‘lfu
- Verkehrsberuhigter Bereich SR 5

iy 0
& gepflastert

4

Funktionen

- Erschliefung Wohngebdude (Fufginger, Radfahrer)
- Erschliefung der Tiefgaragen (MIV)

B4ume als Filter zum privaten Bereich

& Radfatior BV - Moo £

- Begegnung T
- Spielen, Aufenthalt lu F

o
Verkehrsarten/Zonierung =
- Mischverkehr Fufginger, Radfahrer, Autos F‘ 5 =
- Autos im Schrittempo (Anliegerverkehr bis Tiefgaragen) ; Ao BI‘:E 2
- Rettungsverkehr, Miillauto, Umzug zugelassen n poat L_dn T z:%in 5
- Anlieferung zeitlich begrenzt (ca. 6:30-11 Uhr) A .—r'l Tt ."Igl .—r'l £

s it 3
Ausstrahlung SEREaScsESnT
o ‘ 200 ‘ 600 ‘ 400 ‘ 12,00

- einheitliche Pflasterung
- Rander subtil differenziert \ \ \ \
- Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein
- Griinzonen und gepflasterte Vorzonen als Filter zum privaten Bereich
- Bewohner kénnen selbst mitgestalten, pflegen (Identifikation) Eingangszone Terrassenzone
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5.5.4 Parkrandweg Westpark

Definition

- Wohnweg/ ErschliefSungsstrafie Kategorie ES V/
- Beschilderung: Zeichen 240
- Gemeinsamer Geh- und Radweg

Funktionen

- Erschlieffung Wohngebdude

- Spazierweg fiir Parkbesucher

- Unterhaltsweg fiir Parkflachen
- reprdsentative Stadtkante

- Begegnung, Spielen, Aufenthalt

Verkehrsarten/Zonierung

- FufSgdnger und Radfahrer erlaubt

- kein MIV

- Autos nur in Ausnahmefillen erlaubt (Schrittempo)
- Rettungsverkehr, Miillfahrzeug, Umzugswagen

- Parkunterhaltung

Ausstrahlung

- hochwertige Materialien

- reprdsentative Stadtkante

- Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein

- partiell Griinzonen und gepflasterte Vorzonen
als Filter zum privaten Bereich
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Wohnen,
Hochparterre
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Vorzone als Fliter

500 3,00 12,




5.5.5 Parkrandweg Schiitzinger Weg

Flexibel
(Arbeiten, Dienstleistung
oder Wohnen)

Definition

- Wohnweg/ ErschliefSungsstrafie Kategorie ES V/
- Beschilderung: Zeichen 240
- Gemeinsamer Geh- und Radweg

Funktionen

- Erschlieffung Wohngebdude

- Spazierweg fiir Parkbesucher

- Unterhaltsweg fiir Parkflachen
- reprdsentative Stadtkante

(Aufenthalt, Ruhe- und Aktivzonen)

- Begegnung, Spielen, Aufenthalt 2
2
Verkehrsarten/Zonierung £
- FufSgdnger und Radfahrer erlaubt i g
- kein MIV B
- Autos nur in Ausnahmefillen erlaubt (Schrittempo) =
- Rettungsverkehr, Miillfahrzeug, Umzugswagen kS
- Parkunterhaltung S
S
Ausstrahlung

- hochwertige Materialien 500 490
- reprdsentative Stadtkante
- Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein ‘ ! ‘
- partiell Griinzonen und gepflasterte Vorzonen

als Filter zum privaten Bereich
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NACHHALTIGKEIT UND UMWELT

6.1 NACHHALTIGKEITSASPEKTE

Kompakte Stadt

Auf der Hinteren Insel entsteht eine dichte Stadtstruktur,
welche vergleichsweise wenig Flache verbraucht. Die
zusammenhingende Baustruktur ist energetisch giinsti-
ger als freistehende Hauser und es werden vorhandene
Infrastrukturen und Ressourcen in Form von Gebauden,
Nutzungungsstrukturen und gesellschaftlichem Gefiigen
genutzt, bzw. als Ausgangspunkt der neuen Entwicklungen
betrachtet.

Lokale Bediirfnisse und Eigenheiten

Das Plangebiet erzeugt nicht etwas vollkommen Neues,
sondern eine Struktur, die auf Vorhandenes basiert, aber
gleichzeitig neue Qualititen erzeugt. Die stidtebauliche
freirdumliche Struktur interpretiert an die vorhandenen
Qualititen in der Bestandsumgebung, geht Wechsel-
wirkungen ein, erginzt und erweitert diese. Ziel ist es,
Angebote besonders an die die ortsansissige Bevolkerung
zu richten, um diese auf dem Weg mitzunehmen. Der
Ort soll fiir sie erhalten bleiben, sie sollen sich mit ihm
identifizieren konnen und die Moglichkeit haben ihn mit-
zugestalten und fiir sich dort Perspektiven fiir die eigene
Lebensgestaltung zu sehen.

Nachhaltige Stadtwirtschaft

Dariiber hinaus wird mit der Stadtentwicklung auf der
Insel auch ein Impuls fiir die Wirtschaftliche Ausrichtung
der Stadt angestoflen. Die Zukunft soll nicht allein von
touristischen Zielsetzungen dominiert werden, sondern es
sollen auch andere Wirtschaftszweige entwickelt werden.
Dazu gehoren z.B. das Anziehen von Bildungseinrichtun-
gen und die Schaffung von Arbeitsplitzen in Verbindung
mit neuen Wohnstandorten, um gezielt junge Menschen
und Familien anzuziehen.

Mobilitét

Die angestrebte Nutzungsstruktur sieht eine Mischung
von Wohnen mit Alltagsversorgung, Arbeiten und Freizeit-
angeboten vor. Das Prinzip einer Stadt der kurzen Wege, in
der viele Wege fuflliufig oder mit dem Rad, alternativ mit
dem OPNV erreicht werden kann wirkt sich positiv auf
das Mobilititsverhalten der Bewohner aus, in dem weniger
Wege aus der Wohnumgebung herausfithren und die Ab-
hangigkeit vom Auto als Verkehrsmittel verkleinert wird.

6.2 REGENWASSERMANAGEMENT

Versiegelte Flichen

Wihrend die umgebenden Griinanlagen nur einen sehr
geringen Versiegelungsgrad aufweisen und nahezu das
gesamte anfallende Regenwasser versickert werden kann,
missen die Freiflichen innerhalb der Gebaudestrukturen
aufgrund deren Dichte fast durchgingig befestigt wer-
den. Zu einem nicht unerheblichen Teil sind sie iiberdies
unterkellert.

Eine Ausnahme bilden die Innenhofe, in denen mehr
Griin moglich ist. Aber auch diese sind, abgesehen von ei-
nigen bestehenden Strukturen, ausnahmslos unterkellert.

Kanalsystem

Es ist daher davon auszugehen, dass das anfallende Ober-
flichenwasser im Trennsystem gesammelt werden muss.
Da die befestigten Flichen der neuen Quartiere durch-
gingig wenig oder nicht befahren werden, darf das darauf
anfallende Wasser direkt in den nahen Bodensee eingelei-
tet werden (TRENOG).

Versickerung / Grundwasser

Der Grundwasserstand korrespondiert auf der Insel
Lindau naturgemaf} eng mit dem Wasserstand des Bo-
densees. Wird Regenwasser direkt versickert, entsteht
dadurch kein wesentlich anderer Effekt auf das Grundwas-
ser, als wenn das Wasser tiber den Kanal in den Bodensee
eingeleitet wird.

Die Einrichtung von Versickerungsanlagen ist iiberdies im
fraglichen Gebiet schwierig, weil sie durch Auffiillungs-
horizonte fithrt und aus altlastentechnischen Griinden
voraussichtlich eingeschrinkt ist, insbesondere in den
angrenzenden Griinanlagen.

In den Quartieren selbst sind Versickerungsanlagen wegen
des hohen Versiegelungsgrades nur unterirdisch méglich,
was mit einem hohen Aufwand verbunden ist.

Uberdies liegt der fiir die Versickerung relevante Grund-
wasserstand in den Quartieren sehr hoch (397.58
m.i.NN). Da Versickerungsanlagen einerseits (Unter-
kante) einen Meter Abstand zu diesem einhalten miissen,
andererseits (Oberkante) aber unter den Tragschichten
liegen miissen, ist deren Einrichtung aufgrund der Gelan-
dehohen (398.50 - 399.50 m.ii.NN) nur sehr schwer oder
gar nicht moglich.

Aus diesen Griinden wird die Versickerung des einmal
gesammelten Oberflichenwassers nicht empfohlen.
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Retention

Auf den Dachflichen und in den Innenhéfen ist es mog-
lich, durch geeignete Aufbauten Regenwasser zuriickzuhal-
ten. Dieses Wasser kann den dort wachsenden Pflanzen zu
Gute kommen und das Mikroklima positiv beeinflussen.

6.3 KLIMA UND ENERGIE

Die Gebdudeanordnung ist in einer flichensparenden
Weise vorgesehen. Die geplanten Griinziige im Quartier
dienen sowohl als gliederndes Element als auch dem
ungehinderten Luftaustausch. Es ist vorgesehen, das im
Quartier anfallende Regenwasser als Brauchwasser (z.B.
fir den Kinderspielplatz oder die Bewisserung von Pflan-
zen) zu nutzen.

Die kompakte Baustruktur hat auch einen giinstigen Effekt
auf den Energiebedarf der Gebiude. Die Neubauten soll-
ten insgesamt eine gute Nutzbarkeit, Haltbarkeit und Ener-
giebilanz erreichen. Sie werden energiesparend ausgefiihrt
und mit effizienten technischen Systemen ausgestattet.
Dabei ist darauf zu achten, dass dadurch nicht der Nutzer-
komfort eingeschrinkt wird.

In der stidtebaulichen Struktur sind Wohneinheiten mit
reiner Nordausrichtung zu vermeiden. Bei Baumpflanzun-
gen sollte darauf geachtet werden, dass deren Beschattung
zur Verbesserung des Quartiersklimas beitragt, aber einen
moglichst niedrigen Grad der Verschattung fiir die Bebau-
ung erzeugt.

Im gesamten Gebiet sollen nur regenerative Energietriger
(z.B. Geothermie, Sonnenenergie) zum Einsatz kommen.
Anlagen fiir Solarenergie sollten vorzugsweise bauteil-
integriert eingesetzt werden. Der Energiestandard wird
niedrig liegen (z.B. KfW S, bzw. dem aktuellen Standard
entsprechend). Zudem wurde im Sinne einer nachhaltigen
Mobilitit der Stellplatzschliissel reduziert und durch grof3-
ziigige, in den Erdgeschossen der Gebaude angeordnete
Fahrradabstellplitze sowie Carsharing-Angebote kompen-
siert. Eine signifikante Anzahl an Stellplitzen soll zudem
mit E-Ladestationen ausgestattet werden. Durch diese
Mafinahmen soll im Sinne der nachhaltigen Mobilitit auch
der fullaufig erreichbare Inselbahnhof und der Stadtbus
gestirkt werden.

6.4 ARTENSCHUTZ

Artenschutz und naturschutzfachlicher Ausgleich
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf der Hintere Insel
keine Populationen von geschiitzten Reptilienarten (z.B.
Zauneidechse, Schlingnatter) vorhanden. Es sind jedoch
ungefihr zwei Jahre vor Baubeginn erneute Untersuchun-
gen im April und Mai durchzufiihren. Sofern dann doch
geschiitzte Tierarten gefunden werden, sind entsprechen-
de CEF-Mafinahmen mit der Stadt Lindau (B) und der
Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Lindau (B)
abzustimmen und rechtzeitig umzusetzen.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren muss der notwendige

naturschutzfachliche Ausgleich ermittelt und bewertet
werden.

UMWELT UND NACHHALTIGKEIT
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KENNDATEN UND FLACHENBILANZIERUNG

7.1 FLACHENBILANZ GEBAUDE

NORD 1% 21% 67 %

N1 5.167 1.427 0 490 937 4.922 62 123 37 124
N2 6.058 1.612 0 390 1.222 5.863 73 147 44 146
N3 6.405 1.684 280 664 740 5.793 72 145 43 144
N4 5.874 1.551 235 313 1.003 5.483 69 137 41 138
N5 8.574 2.246 650 472 1.124 7.688 96 192 58 192
N6 7.213 1.922 214 412 1.296 6.793 85 170 51 170
MITTE 0% 0% 100 %

M1 4.576 1.212 0 0 1.212 4.576 57 114 34 114
M2 718 193 0 0 193 718 9 18 5 18

sUD 65% 38 % 4%
Sprrr 1.321 290 150 0 140 1.171 15 29 9 30
7 il 4.136 2.051 1.824 227 0 2.199 27 55 16 54
S3 6.592 1.753 413 1.340 0 5.509 69 138 Zal 138
S4 7.113 1.816 420 1.240 156 6.073 76 152 46 152
S5 6.021 1.902 1.902 0 0 4.119 51 103 31 102
S6 8.346 2.185 870 1.183 132 6.885 86 172 52 172
s7 1.134 409 1.134 0 0 0 0 0 0 0
30% 30% 37%

Geschossflache/ Erdgeschossflache excl. Durchgange zu Innenhéfen und Tiefgarageneinfahrten; die Geschossflédchen enthalten Flachen fiir Fahrradabstellraume und Mllraume im EG
Nutzung: Nutzungen wie dargestellt im einfachen Nutzungsschema Erdgeschosse; Flexible Nutzung in Bilanz berechnet mit 50% Wohnen / 50% Nicht-Wohnen

Standardwohneinheit hat ein GréBe von 80 m2 BGF / 60 m2 NF; 2 Bewohner pro Wohneinheit (WVE)

Bestandsgeb&ude im Plangebiet Stid: Gebzude 1.2 ist nicht in Bilanz enthalten; S2 ist bilanziert incl. denkmalgeschiitzte Bestandsgebaude (GF Gesamt 3.271 m2; EG 1.716m2 )

Stellplatzbedarf ist berechnet mit 0,6 Stpl. pro Standardwohneinheit

7.2 FLACHENBEDARF
FAHRRADSTELLPLATZE

NORD

N1 62 124 211 105 105

N2 73 146 248 124 124

N3 72 144 245 122 122

. N4 69 138 235 17 117
gtéller]rlaadt:tsemllgtsz?;ro \WE (Standardwohneinheit von 80m? BGF) N 2 - o b b
N6 85 170 289 145 145

Erlauterung Grundlagen: MITTE
Annahmen basieren auf Empfehlung Stellplatzssatzung Miinchen /ADFC: M1 57 114 194 97 97
e 1 Stpl. pro 40m2 WF M2 9 18 31 15 15

e 1,5m2 Flachenbedarf pro Fahrradstellpldtz

Stellplatzschliissel Fahrrader sUD
e umgrechnet auf die Standardwohneinheit entspricht das 1,5 Stellplat- Strex 15 30 51 26 26
zen auf 60m2 WF/ 80m2 BGF S2rre 27 54 92 46 46
e Dieser Wert wird erhéht auf 2 Stpl. pro WE wegen des reduzierten s3 69 138 235 117 117
Stellplatzansatzes fiir Autos und erwarteter Anderung im Mobilitats- s4 76 152 258 129 129
verhalten in Zukunft S5 51 102 173 87 87
S6 86 172 292 146 146
Platzbedarf s7 0 0 0 0 0

e Empfehlung ist 10% der Stellplatze fir Lastenréder etc. zu reserviere
e das wird durch eine pauschale Erhéhung des Ansatzes fiir den Platzbe-
darf pro Stellplatz um 0,2 m2 auf 1,7 m2 berlicksichtigt
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7.2 FLACHENBILANZ ENTWICKLUNGSGEBIET

Flachenangaben pro Bauabschnitt/ Baufeld erfolgen im Teil Entwicklungsstrategie

Entwicklungsbereich Nord Mitte Siid* Gesamt
Entwicklungsgebiet Hintere Insel 99.717
Bestandsgebiet 26.845
Grinanlage Siid (Daueranlage Il Gartenschau) 9.306
Bruttobauland Quartier 63.566
Offentliche ErschlieBung Quartier 12.059
Bahn Vorhalteflache (6ffentlich nutzbar) 532
Offentliche ErschlieBung Park Siid 2.989
Grinflache Park Sid 6.317
Grundstiicksflachen 22.416 3.640 24.929 50.985
Private ErschlieBung (Offentliches Wegerecht) 4.520 558 5.072 10.150
. Nettobauland 17.898 3.081 19.856 40.835
Uberbaute Flache 10.444 1.405 10.479 22.328
Unbebaute Flache 7.454 1.676 9.377 18.507
Geschossflachen Gebaude* 39.291 5.294 34.663 79.248
GFZ (Dichte) 2,2 1,7 1,7 1,9
GRZ 0,6 0,5 0,5 0,5

* incl. denkmalgeschiitzte Bestandgsgebdude im Baugebiet Stid, Schiitzinger Weg, ohne Bahnhofsdach
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Bestandsgebiet
Bruttobauland (Baugebiete Nord, Mitte, Stid)

Nettobauland

Private ErschlieBungsflachen (Offentliches Wegerecht)

Offentliche ErschlieRungsflachen

Offentliche ErschlieBungsflachen

- Offentliche Griinflache

- Bahn Vorhaltefldchen (6ffentlich nutzbar)

ENTWICKLUNGSGEBIET HINTERE INSEL

KENNDATEN UND FLACHENBILANZIERUNG
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7.3 FLACHENBILANZ GRUN- UND SPIELFLACHEN

Orientierungswerte fiir das Freiflichenangebot fiir die neuen Quartiere der Hinteren Insel:

Erlauterung Grundlagen:
Bedarfswerte in Anlehnung an vergleichbare Planungen, u.a. in Miinchen:

Offentliche Griinflichen:
e 10 m? Griinflache pro Einwohner
e davon etwa 2,25 m? Spielflache pro Einwohner

Private Griinflachen:
e 10 m? Griinflache pro Einwohner
e davon etwa 1,5m? Spielflache pro 40m2 GF Wohnen

FLACHEN IST SOLL Differenz
Offentliche Griinfliche (10m2/EW) 47600 17.000 30.600
Westpark 14500

Luipoldpark und Luitpoldgarten 17100

Sudpark 16000

Offentliche Spielflichen (2.25m2/EW) 2355 3.825 -1.470
Private Griinflichen (10m2/EW) 17650 17.000 650
Innenhdfe 9800

Vorzonen (50% der Vorzonenflachen angerechnet) 4450

Dachgarten (anrechenbare Dachflachen max. 2m2/ EW) 3400

Private Spielflachen (1.5m2/ 40m2 GF Wohnen) 1960 1699 261
Relevante Kennwerte Gebéude

GF Wohnen gesamt (m2) 67972

Anzahl Wohneinheiten (ca.) 850

Anzahl Einwohner 1700

Dachflachen Neubau gesamt (m2) 19700

davon Dachterrassen (ca. 25% der Dachflachen, m2) 4925

davon Dachgéarten (ca. 15% der Dachflachen, m2) 1231

Nutzbare Dachgérten und Dachterrassen gesamt (m2) 6156

Vorzonenflache gesamt (m2) 8900
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Offentlicher Spielplatz
Sina-Kinkelin-Platz ----------
Kinderspielplatz

Sportband

Fitness, Klettern,...

Westpark

Offentlicher Spielplatz
Kinderspielplatz, Tischtennis Private Spielflichen

; etwa 20% des gemeinschaftlichen Innenhofs
sollte als Spielflache nutzbar sein (Kleinkindspiel
wie Sandkiste, Spielgeréte, fiir dltere Kinder z.B.
Baumhaus, Klettermdglichkeit und Flachen zum

Ballspiel)

Nutzbare Dachflachen

etwa 40% der Dachflachen sollten als Dachter-
rasse oder Dachgarten nutzbar sein; es gilt ein
Mindestmal von 2m? pro Bewoner, um insgesamt
ein ausreichendes Angebot an Freifldchen zu
bieten; jede Hausgemeinschaft im Baublock sollte
Zugang zu mindestens einer gemeinschaftlichen
Dachterrasse bekommen

Luitpoldpark und
Luitpoldgarten

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
I:l Grenze Offentliche Parkflache

Griinflache (Rasen- oder Wiesen) scm"tzmger Terrasse

OFFENTL idﬁﬁﬁme Tischtennis ----------->
- Inselweg
|:| Offentliche Spielfiachen

PRIVATE GRUNFLACHEN

- Gemeinschaftlicher Innenhof

Gemeinschaftlicher Innenhof

|:| Dachterrassen und Dachgarten

Private Spielflachen

Private und Offentliche Griin- und Spielflachen Hintere Insel
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7.4 HEUTIGE EIGENTUMSGRENZEN

Stadt Lindau
Stadt Lindau, Verwaltung durch GWG
Erbbaurecht auf Grundstiick der Stadt Lindau

Freistaat Bayern

privat

Deutsche Bahn
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Abb. 19: Planung Hintere Insel mit heutigen Eigentumsgrenzen
© Studio Wessendorf; Grundlage Eigentumsgrenzen: Umbau Stadt/ Stadt Lindau
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7.5 GEPLANTE EIGENTUMSGRENZEN

Stadt Lindau oder stadtische Entwicklungsgesellschaft/ Wohnungsbaugesellschaft
Stadt Lindau

Stadt Lindau, Verwaltung durch GWG

Erbbaurecht auf Grundsttick der Stadt Lindau

Freistaat Bayern

privat

Deutsche Bahn
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Abb. 20: Planung Hintere Insel mit geplanten Eigentumsgrenzen
© Studio Wessendorf; Grundlage Eigentumsgrenzen: Umbau Stadt/ Stadt Lindau
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EINLEITUNG

1.1 ZIELSETZUNG

Definition Entwicklungsstrategie

Allgemein gibt eine Entwicklungsstrategie den Weg an,
tiber den ein bestimmtes Ziel erreicht werden soll. Ausge-
hend von einer zumeist negativ bewerteten Ausgangslage,
geht es darum eine positive Zielsetzung zu formulieren, zu
ermitteln welche Mittel zum Erreichen der erforderlichen
Verinderungen vorhanden sind oder geschaffen werden
konnen. In der Regel geht es um Verbesserungen inner-
halb eines bestimmten Gegenstandsbereiches und/oder
fur eine bestimmte Zielgruppe.

Das Resultat eine solchen Entwicklungsstrategie besteht
im Idealfall aus einer Reihe aufeinander abgestimmter
Mafinahmen, die aus einem analytischen Rahmen abgelei-

tet wurden.
(Quelle: https://www.spektrum.de/lexikon/geographie/entwicklungsstra-
tegie/2081)

Die Entwicklungsstrategie fiir die Hintere Insel gibt im
wesentlichen Antworten auf die Frage, wie die Umsetzung
der Ziele, welche im Rahmenplan formuliert wurden, im
weiteren Planungs- und Bauprozess gesichert werden kann.

Ein roter Faden fiir alle Prozessheteiligten

Konkret umfasst die Entwicklungsstrategie u.a. Hand-
lungsempfehlungen und/oder Leitlinien fiir konkrete
Mafinahmen zur Sicherung sozialer oder gestalterischer
Ziele und geht der Frage nach, wie diese Ziele im Realisie-
rungsprozess umgesetzt werden. Auch enthalt die Strategie
schrittweise Beschreibungen von Prozessen als Teil der
Gesamtentwicklung, um diese fiir alle Projektbeteiligten
besser greifbar zu machen. Eine grobe zeitliche Abfolge
dient sowohl der Stadt als auch Vorhabentrigern zur Ori-
entierung und soll helfen, die Ubersicht iiber die gesamte
Entwicklung mit den damit verbundenen Mafinahmen im
Blick zu behalten. Gleichzeitig soll die Einbeziehung vieler
an der weiteren Planung beteiligter Akteure ermoglichen,
die weitere Planung moglichst integrativ und fachiibergrei-
fend zu gestalten.

Kurz zusammengefasst dient die Entwicklungsstrategie der
Hinteren Insel folgenden Zielen:
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Gemeinsame Basis fiir alle Planungsbeteiligten der
Quartiersentwicklung (Nutzer, Eigentiimer, Entwickler,
Stadt,...)

Prozessleitfaden zur Begleitung des gesamten Prozess-
zeitraums

Umsetzung der im Leitbild festgelegten Qualititen in
Bauleitplanung und Realisierung

Grundlage und Erginzung zum Bebauungsplan
Grundlage fir das Beratergremium bei der Bewertung
von konkreten Bauvorhaben

in Ausziigen als Grundlage fiir die Ausschreibung und
Vergabe von Grundstiicken und Gebiuden



Stadt der kurzen Wege

Quartier fir alle

Lebendige

Durchmischung Erdgeschosse

Sozial/ kulturell/ Altersstruktur

LEBENDIGES
QUARTIERSLEBEN

Mitmachkultur
und
Selbstgestaltung

Gemeinschaftlichkeit

Raum fir
Begegnung

Abb. 1: Diagramm Einflussfaktoren Lebendiges Quartiersleben
© Studio Wessendorf
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1.2 KURZUBERSICHT
WICHTIGER THEMEN DER
ENTWICKLUNGSSTRAGIE

Inhaltliche Ziele Rahmenplan

Dem Rahmenplan liegt das Leitmotiv der ,Gelebten Stadt
zugrunde. Die im Rahmenplan festgelegten Ziele werden
in der Entwicklungsstrategie wieder aufgegriffen und es
wird aufgezeigt, welche Massnahmen oder Verfahren die
Umsetzung dieser Ziele fordern oder sicherstellen.

Es folgt eine Zusammenfassung der wichtigsten inhaltli-

chen Ziele aus dem Rahmenplan:

« das Schaffen eines lebendigen Stadtquartiers nach den
Grundsitzen der Stadt der kurzen Wege; darin finden
auch aktuell gesellschaftlich diskutierte Aspekte wie
nachhaltige Mobilitit und digitales Arbeiten ihren
Niederschlag

« das Schaffen von Wohnraum in einem fiir eine breite
Bevolkerungsschicht bezahlbarem Rahmen mit
gleichzeitig hohem architektonischen, sowie stadt-
und freirdumlichem Anspruch

«  Durchmischung der Bewohnerschaft hinsichtlich Al-
ter, Haushaltszusammenstellung, familidrer Situation,
kulturellem und sozialem Hintergrund, Ausbildung
und beruflicher Orientierung,...

«  Gemeinschaftliches Zusammenwohnen mit Ange-
boten an konkrete Zielgruppen (junge Familien und
steigender Anteil Singlehaushalte)

+ die Einbeziehung von Biirgern, Baugruppen und dhn-
lichen Interessengruppen in den Planungsprozess und
die Chance aktiv daran mitzugestalten

Strategien zur Umsetzung

Die hier aufgefiihrten Schliisselthemen enthalten wichtige
strategische Entscheidungen und Mafinahmen, die der
Umsetzung der Ziele des Rahmenplans dienen. Sie werden
in den folgenden Kapiteln erlautert.

LEBENDIGES QUARTIERSLEBEN

> Wohnvielfalt und Gemeinschaftlichkeit
> Lebendige Erdgeschosse
> Biirgerbeteiligung

ZENTRUM FUR NEUES ARBEITEN

> CoWorking als Strategie fiir Lindau

> Impuls fiir eine wirtschaftliche Neuaufstellung
> Task-Force fiir Wirtschaftsforderung

> Suche nach lokalen Partnern und Netzwerken

HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN  TEIL Il - ENTWICKLUNGSSTRATEGIE 21. APRIL 2020



BEZAHLBARER WOHNRAUM

> Anwendung der SoBoN in Lindau
> Planungsgewinne finanzieren Folgekosten
> Entwicklung von geférdertem Wohnraum wird gesichert

KONZEPTVERGABEN STADTISCHER FLACHEN

> Entwicklungsgesellschaft bietet professionellen Rahmen
> Interessengruppen konnen eigene Konzepte einbringen
> ldentifikation mit dem Quartier wird gestarkt

FAHRPLAN BAUFELDENTWICKLUNG
> Transparenter Planungsprozess

> Planungssicherheit fiir Projektbeiligte
> Leitfaden fiir den Umsetzungsprozess

BAUFELDPASSE

> Steckbrief fiir jeden Bauabschnitt

> Qualitéten, Randbedingungen und Verpflichtungen

EINLEITUNG
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LEBENDIGES QUARTIERSLEBEN

2.1 WOHNVIELFALT UND GEMEINSCHAFTLICH-
KEIT

Attraktive Angebote fiir die Zielgruppen

- Wohnangebote werden besonders auf die Zielgruppen
ausgerichtet, d.h. vor allem auf Familien und junge
Erwachsene, die bis jetzt auf der Insel eine unterrepra-
sentierte Bewohnergruppe darstellen

o das Nutzungskonzept schligt geeignete Wohntypo-
logien vor, z.B. ausreichend grofie Familienwohnun-
gen (4 und mehr Zimmer), bezahlbare mittelgrofle
Wohnungen fiir Alleinerziehende, Singlewohnungen
gebiindelt zu Clusterwohnungen (mehr Komfort
tir weniger Geld und Raum durch gemeinschaftlich
genutzte Rdume fir Service und Aufenthalt; fordert
Kommunikation)

«  Synergieeftekte durch erginzende Funktionen wie
das Angebot von Arbeitsraiumen/ Coworking (siehe
Kapitel Neues Arbeiten) oder Spielangeboten

2.1.4 Raum fiir Begegnung

«  Eswerden gezielt Treffpunkte fiir die Bewohner in den
Gebiuden und im Freiraum geschaffen;

o Im Freiraum zihlen Quartiersplitze, Vorzonen und
Innenhoéfe zu den Begegnungsorten, die in den
Entwurfserlduterungen und im Gestaltungskonzept
ausfithrlich beschrieben werden

o Im Gebidude werden gemeinschaftlich genutzte Raume
aufgenommen, wie z.B. Werkstatt, Gemeinschaftskii-
che, Spielraum (siehe Nutzungskonzept Teil 1);

- Einginge, Treppenhiuser und weitere notwendige
gemeinschaftliche Servicerdume (Fahrradraum,
Eingang Tiefgarage etc.) werden strategisch frequen-
tierten Ecken angeordnet und mit Aufenthaltsqualitit
ausgestattet

2.2 LEBENDIGE ERDGESCHOSSE

Im Rahmenplan, Kapitel Nutzungskonzept, wurde bereits
dargelegt, dass aktive Erdgeschosse eine Schliisselrolle fiir
ein gut funktionierendes Quartiersleben nach den Grund-
sdtzen der Stadt der kurzen Wege haben.

Leider ist der Entstehungsprozess Lebendiger Erdgeschos-
se kein Selbstlaufer, sondern es bedarf einer sorgfiltigen
entwurfliches Planungsgeriist und aktive Begleitung im

nachfolgenden Umsetzungsprozess. In diesem Kapitel
wird aufgezeigt, welche entwurflichen und gestalterischen
und strategischen Mittel zum Erreichen des Ziels beitra-
gen und wie diese im weiteren Prozess der Umsetzung
verankert sind.

2.2.1 Programm und Gestaltung wirken zusam-
men

Lebendige Erdgeschosse entstehen mafigeblich durch das
optimale Zusammenwirken von Nutzung und Gestaltung
der Gebdude und der angrenzenden Freirdume. Es ist
essentiell, ein geeignetes Programm fiir die Erdgeschosse
zugrunde zu legen, zum anderen spielt die Gestaltung eine
wichtige Rolle, z.B. um Riume miteinander zu verbinden
oder voneinander abzugrenzen.

2.2.2 Flexibler Rahmen und klare programmati-
sche Schwerpunktsetzung

o Das Ziel fiir die neuen Quartiere ist eine Nutzungsmi-
schung von Wohnen mit Alltagsversorgung, Arbeiten
und Freizeitangeboten als Basis fiir eine gelebte Stadt
der kurzen Wege.

«  Esist wichtig, klare funktionale Schwerpunkte
festzulegen, da der relativ kleine Einzugsbereich der
Insel nicht erwarten lasst, dass eine flichendeckende
gewerbliche Nutzung tragfihig wire.

o Festgelegte Nutzungen werden darum an den wich-
tigen Orten (Plitze, Knotenpunkte)angeordnet; vor
allem wird definiert, wo es kein Wohnen, sondern
eine oOffentlichkeitswirksame Nutzungen geben soll

« die tibrigen Flachen bilden ein flexibles Raumgeriist
und bieten damit Moglichkeiten auf zukiinftige Be-
darfsentwicklungen einzugehen

2.2.3 Beziehung zum raumlichen Kontext

« Im Erdgeschoss ist es wichtig, die Beziehung zwi-
schen Straffenraum und Gebaudeinnenraum so zu
definieren, dass die geplante Nutzung dort gut funkti-
onieren kann

o Wohnraum erfordert eine andere Beziehung als ein
Ladenraum; das ist die Herausforderung bei flexibler
Nutzung der Erdgeschosse.

o Im Entwurf gibt es Vorschlige fir besonders geeignet
Wohntypologien im Erdgeschosse (z.B. Maisonette,
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Lebendige
Erdgeschosse

Nutzung

Zielgruppen + Kontext

Gestaltung

Gebdude + Freiraum

E i Rahmenplan Rahmenplan
- Nutzungskonzept Gestaltungsleitfaden
S
Z
E : Raumprogramme ErschlieBungsplanung
i Architekturwetthewerbe
i Objektplanung + Bau
‘%’ Gebiets- und Quartiersmanagement
!
E:
= i Nutzerinitiativen/ Nutzerengagement
v

Abb. 2: Relevante Entwicklungsschritte zur Umsetzung von Nutzung und
Gestaltung der Erdgeschosse © Studio Wessendorf

Arbeitswohnungen,...), die ein grofleres Mafl an Offent-
lichkeit vertragen

Die Vorzonen werden als flexible Zonen eingerichtet;

sie konnen als Filter von 6ffentlichem zu privatem Raum
wirken; gleichzeitig sind sie potentieller Aufenthalts- und
Aneignungsraum

2.2.4 Gestaltungsfreiheit fiir die Nutzer

Die Gestaltung von privaten und gemeinschaftlichen
Freirdaume wird nicht bis ins Detail festgelegt, sondern

es werden bewusst Gestaltungsfreirdume fiir die Nutzer
eingeplant.

die Moglichkeit aktiver Mitgestaltung fordert die Identifi-
kation mit der Wohnumgebung und die nachbarschaftli-
che Kommunikation zwischen den Bewohnern

e hierdurch werden wiederum Kosten fiir den Unterhalt
von Flachen gespart, was sich positiv auf die Mietkos-
ten auswirken kann

2.2.5 Verankerung im Umsetzungsprozess

Abbildung 2 zeigt, in welchen qualititssichernden Verfah-
ren des Umsetzungsprozesses der Quartiere die Erdge-
schossplanung verankert ist.

Das Nutzungskonzept des Rahmenplans bildet den Aus-
gangspunkt fiir das Aufstellen des Raumprogramms auch
tir die Erdgeschosse. Raumprogramme und die Vorgaben
aus dem Gestaltungsleitfaden flieen anschliefend als
Grundlage ein in die Wettbewerbe ein.

LEBENDIGES QUARTIERSLEBEN
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2.3 KONTINUIERLICHE BURGERBETEILIGUNG

Eine kontinuierliche und konsistente Informations- und
Beteiligungsstruktur der Burger ist enorm wichtig, um
Akzeptanz fiir die geplanten Verdnderungen in der Stadt
zu erreichen und zu erhalten. Dariiber hinaus erhoht sich
die Identifikation der Burger mit dem Ort, wenn sich die
Moglichkeit bekommen, eigene Ideen einzubringen oder
sogar aktiv mitzugestalten.

Ziel ist es, von Anfang ein Gefiihl von Gemeinschaftlich-
keit und Zusammenbhalt innerhalb der neuen Quartiere zu
erzeugen, aber auch eine Bindung von Bewohnern der Alt-
stadt und des Festlandes zur Stadterweiterung aufzubauen.
Dazu wird eine Reihe von Mafinahmen empfohlen.

2.3.1 RegelmiBige Projektwerften

Bereits im Vorfeld und wihrend der Wettbewerbsphase gab

es Biirgerveranstaltungen, die wichtige Beitrige fiir den

Entscheidungsprozess darstellten.

Auch die Planung des Rahmenplans wurde von drei Biir-

gerworkshops begleitet:

1. Nutzungsmischung und Wohnungsmix;

2. Vorstellung des Vorentwurfs mit Diskussion an The-
mentischen;

3. Vorstellung des Entwurfs mit Diskussion

Dieser kontinuierliche Beteiligungsprozess soll auch im
weiteren Verlauf der Planung und Realisierung fortgefiihrt
werden. Dazu wird es in regelmifligen Abstinden Projekt-
werften zu unterschiedlichen Themen geben. Denkbar sind
z.B. Veranstaltungen zu folgenden Aspekten:

Abb. 3: Diagramm Biirgerbeteiligung
© Studio Wessendorf

Interessengemeinschaften
in Entwicklungsprozess einbeziehen

Projektwerften
regelmaRig organisieren

Ouarﬂersmanagment
Organisation von
Bewohnergruppen und
Erdgeschossnutzung

«  Konzeptvergaben auf der Hinteren Insel

«  Zwischennutzung nach der Gartenschau bis zur Reali-
sierung von Baufeldern, z.B. in Form von temporiren
Biirgergarten

«  Moglichkeiten zur aktiven Mitgestaltung fiir interes-
sierte Lindauer Biirger

«  Prisentation von Wettbewerbsergebnissen

« Informationsrunden zum Baufortschritt

2.3.2 Zwischennutzungen gemeinsam mit den
Biirgern organisieren

«  Selbstbeteiligung im Planungs- und Bauprozess er-
hoht die Identifikation

«  Langer Entwicklungszeitraum wird sinnvoll genutzt
und es liegen keine Flichen brach

« In Abstimmung mit Gartenschaugesellschaft, Planern
und Stadt sollte ein Riickbaukonzept erarbeitet wer-
den, welches die Zwischennutzung bis zum Baube-
ginn der Baufelder sinnvoll iiberbriickt

2.3.3 Interessengruppen in den Planungsprozess
einbeziehen

Wihrend der bisherigen Planungsphase haben sich bereits
einige Interessengruppen, wie z.B. Genossenschaften
oder Baugruppen zusammengefunden, die gern eigene
Pliane zur Schaffung von Wohnraum auf der Hinteren
Insel machen und umsetzen mochten. Diese Bereitschaft

und Energie sollte genutzt werden, denn diese Gruppen
koénnten die Basis einer aktiven und engagierten Nutzer-
schaft sein.

Nutzergemeinschaften
férdern

/wischennutzungen
mit Biirgern organisieren
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Auf der Grundlage des Rahmenplans sollte in den néchs-
ten Monaten durch die Stadt Lindau und dem Entwickler
der stadtischen Flichen ein Fahrplan erarbeitet werden,
wie die Einbeziehung der Gruppen konkret organisiert
werden kann.

Idealerweise werden dabei auch die zukiinftigen Vorhaben-
triager der siidlichen Grundstiicke (heutiges Bahnflichen)
in die Abstimmungen einbezogen.

Dieser Aspekt wird in Kapitel Konzeptvergabe weiter
vertieft.

2.3.4 Nutzergemeinschaften fordern

Die Umsetzung eines lebendigen Quartiers wird maf3-
geblich von dem Zusammenhalt und der Aktivitit seiner
Bewohner und Nutzer abhingig sein. Darum sollte aktiv
daran gearbeitet werden, dass es von Anfang an regelmifi-
ge Treffen der Nutzergemeinschaften (Quartiersgemein-
schaft, Hofgemeinschaft, Hausgemeinschaften) gibt.

Bereits in der Bauzeit sollten Treffen stattfinden, u.a. um
zusammen an der Gestaltung von Innenhéfen mitzuar-
beiten und Anlegung, sowie die Pflege der Vorzonen der
Erdgeschosse frithzeitig zu organisieren.

2.4 GEBIETS- UND QUARTIERSMANAGEMENT

Zur Koordination der Nutzung der Erdgeschosse und
gleichzeitig zum Aufbau und der Unterstiitzung von
Nutzergemeinschaften ist es sinnvoll einen Ansprechpunkt
zu etablieren, der idealerweise fir fiir das gesamte Gebiet

Abb. 4: Biirgerworkshop im Juni 2018 © Stadt Lindau

der Hinteren Insel zustindig ist. Das konnte z.B. iiber eine
Stadtebau- oder Wirtschaftsforderung ermdglicht werden.

Mogliche Aufgabenfelder wiren u.a.:

« die Koordination der Belegung von Nutzungsein-
heiten im Erdgeschoss (Erstvermietung und spitere
Nutzerwechsel)

«  Etablierung eines produktiven Nutzungsmixes;
Querfinanzierung von leistungsstarken und finanziell
schwicheren Nutzern erméglichen

 Hilfe bei Entwicklungen von Businessplanen und
Anschubfinanzierung anbieten

o Dariiber hinaus kann es sinnvoll sein, den Prozess
durch die Erstellung von weiterfithrenden Standort-
und Marktanalysen, sowie der Entwicklung eines
Gewerbekonzepts zu unterstutzen

o das Vermeiden von Konkurrenz innerhalb der Quar-
tiere und zwischen Teil Nord und Siid

o das Vermeiden von Leerstand

«  Organisation von regelmifligen Treffen von Nutzerge-
meinschaften

o Unterstitzung der Nutzergemeinschaften bei der ge-
meinsamen Gestaltung der Innenhéfe und Vorzonen
oder bei anderen Initiativen (bei Bedarf)

LEBENDIGES QUARTIERSLEBEN



NEUES ARBEITEN AUF DER
HINTEREN INSEL

3.1 STRATEGIE NEUES ARBEITEN *

Neues Arbeiten als Chance fiir eine lebendige Quar-
tiersentwicklung auf der Hinteren Insel Lindau

Ein wichtiger Bestandteil dynamischer, gesunder Quar-
tiere sind abseits des Wohnens vielfiltig genutzte, publi-
kumsorientierte und lebendige Erdgeschosszonen. Es gilt
bereits bei der Realisierung von Bauprojekten die Erwar-
tungen an lebendige Erdgeschossnutzungen zu beriick-
sichtigen. Insbesondere hinsichtlich der Angebotsvielfalt
und Wirtschaftlichkeit als auch der Aufenthaltsqualitit
der angrenzenden (6ffentlichen) Riume. Die Nutzungsva-
rianten reichen von nicht storendem Gewerbe bis hin zu
Dienstleistungseinrichtungen. Dies umfasst Biiros, Gast-
ronomie-, wie auch Nahversorgungsflichen. Auch soziale
Einrichtungen, wie KiTas, Eltern-Kind-Gruppenriume,
Mehrgenerationentrefts etc. konnen Erdgeschosszonen

nachhaltig beleben.

Der ,Rahmenplan Lindau - Hintere Insel“ soll neben den
stidtebaulichen Leitlinien auch nutzungsstrukturelle Emp-
tehlungen aufzeigen, die zu einer attraktiven Quartiersent-
wicklung fithren kénnen.

Dabei unterscheiden sich die Entwicklungsbereiche auf
der Hinteren Insel deutlich.

Im nordlichen Quartier wird die Wohnfunktion dominie-
ren. Diese kann in den Erdgeschossen an den Quartiers-
platzen durch publikumsorientierte Dienstleistungsnut-
zungen sowie sozialen Einrichtungen abgerundet werden.
Ein Tagescafé oder Bickerei-Café konnte als Quartiersan-
ker platzbelebend wirken.

Generell ist in den EG-Zonen dafiir Sorge zu tragen, dass
ausreichende Raumhéohen (4m) eine hochflexible Nut-
zungsmischung erméglichen.

Im Quartier Siid ist eine stirkere Nutzungsmischung anzu-
streben. Dabei spielen die Ubergangszonen zu angrenzen-
den Bereichen eine wichtige Rolle. Hier sind das heutige
Hauptbahnhofsgebaude, die alte Inselbrauerei, die Boden-
seeklinik sowie die heutigen Nutzungen der ehemaligen
Luitpoldkaserne (Freie Schule, IHK, Volkshochschule,
Arzte etc.) zu beachten.

Die CIMA Beratung + Management GmbH hat bereits
durch eine gutachterliche Kurzeinschitzung zur Ansied-
lung méglicher Nahversorgungsanbieter festgestellt, dass
die Marktpotenziale fiir grofiflichigen Einzelhandel nicht

gegeben sind. Es sind im Besonderen um den kiinftigen
Frequenzschwerpunkt des Bahnhofsplatzes eher kleintei-
lige Handelsnutzungen in Erdgeschosslage zu etablieren,
die neben einem Nahversorgungsschwerpunkt auch den
spezialisierten Reisebedarf und sog. To-Go-Sortimente
abbilden.

Grundsitzlich wurden die Bereiche Hintere Insel Nord
und Siid differenziert betrachtet.

Der Bereich Siid ist z.T. im sog. zentralen Versorgungbe-
reich (ZV) gelegen. Eine Erweiterung des ZV um den
kiinftigen Bahnhofsplatz ist anzustreben. Das Quartier
Stid ist dabei nur teilweise fiir groflere Handelsnutzungen
geeignet, da das Markt- und Kundenpotenzial als einge-
schrinkt zu bewerten ist.

*Anmerkung :

Das Kapitel Neues Arbeiten beruht vornehmlich auf Analysen und
strategische Empfehlungen der CIMA, die das Projekt Hintere Insel in der
Arbeitsgruppe zu Themen Handel und Nutzung beraten hat

Abb. 5: Lageplan der neuen Quartiere auf der
Hinteren Insel © Studio Wessendorf
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Fazit

Gerade im siidlichen Quartier sehen wir die Chance, dass sich

in den Immobilien vertikal neben der Wohnfunktion auch eine
moderne Arbeitsfunktion ausbilden kann. Gemdf$ den Leitvorstel-
lungen der ,, Europdischen Stadt” bietet die Nutzungsmischung aus
Wohnen, Arbeiten und Versorgen besondere Vorteile. So sorgt die
Mischung fiir eine dauerhafte Belebung, es entstehen kurze Wege
zwischen den Nutzungskomponenten, Verkehre werden reduziert,
ein neuer, lebenswerter Teil der Altstadt entsteht.
Selbstverstandlich sind lediglich nicht storende Gewerbearten, die
sich sehr gut in einem Mischquartier integrieren lassen, vorstellbar.
Neben klassischen Dienstleistungsbranchen und damit verbunde-
nen Biiroarbeitsplitzen konnten in Lindau aber auch hochwis-
sensintensive und kreative Arbeitsplitze geschaffen werden, die

der sich radikal verdndernden Arbeitswelt im Sinne ,,New Work"
entsprechen. In stidtebaulich attraktivstem Umfeld konnte die
Lindauer Insel zu einem modernen Coworking-Hot-Spot fiir die
innovativen Industrien der Region werden, um in attraktivstem und
bestens angebundenem Flair in Labs zu forschen und Innovationen
zu befordern.
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3.2 SCHLUSSELBEGRIFFE DES NEUEN
ARBEITENS

3.2.1 New Work

Die Arbeitswelt erfihrt seit einigen Jahren eine grundle-
gende und strukturelle Transformation. Diese wird unter
dem Begriftf New Work zusammengefasst. Die auslosenden
Faktoren fiir diese Entwicklung sind vielfiltig. Digitali-
sierung, Konnektivitit, Globalisierung und der demogra-
phische Wandel sind unter anderem die Ursache fiir den
Wandel der Arbeitswelt. (Brandl, Chefsache Assistenz, 2019, S.68)

New Work umfasst das Streben einer gelungenen Symbi-
ose von Leben und Arbeiten. Dies betrifft insbesondere
die Kreativokonomie und hier vorrangig die Mitarbeiter,
welche in Zeiten des Fachkriftemangels das hochste Gut
der Firmen sind. Haltung, Kultur und Fithrung wird neu
definiert. Gesundheit, ortsunabhingiges und kreatives
Arbeiten, Kooperation und Flexibilitit sind nur einige
Schlagworte, welche unter dem Begrift des New Work

zusammengefasst werden.
( https://www.haufe-akademie.de/l/new-work/, 19.07.2019 )

Eine Impression welche weiteren Begrifflichkeiten sich
hinter New Work verbergen gibt Abb.6.
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Abb. 6: New Work
© new work consulting, Lindau/ Dr. Katharina Roth
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3.2.2 Coworking

Eine Ausprigung von New Work ist das Coworking.

Der Begriff Coworking (zu Deutsch: zusammen arbeiten)
beschreibt kollaborative Arbeitsumfelder in Raumlichkei-
ten, die von verschiedenen Arbeitenden zugleich genutzt
wird. Diese kénnen einer oder mehreren Firmen angehd-
ren und sind zumeist Startups, Kreative oder Freiberufler.
Sinn und Zweck ist es unter anderem flexibel zu sein,
Mietkosten zu sparen, zusammen zu arbeiten, oder einfach

ein kreativer Austausch.
( https://www.haufe-akademie.de/l/new-work/, )

Die Raumlichkeiten tun sich oft durch ein besonderes
Ensemble hervor. Dies kann beispielsweise ein besonders
modernes Objekt, mit einer bestechenden Lage oder eines
mit besonders hohen Decken sein. (vgl. Abb. 7, Grafik
Anforderungen von Coworking-Centern an die Riumlich-
keiten). Dariiber hinaus ist eine leistungsstarke, technische
Infrastruktur ebenso wie vielseitig nutzbare Riumlichkei-
ten wie Konferenz, Biiro und Gruppenriume sehr wichtig.
(Colliers, global workspace trends 2018).

Die Standortanforderungen der Nutzer von Coworking-
Centern an die Umgebung sind insb. ein urbanes Umfeld/
Szeneviertel, Kundennihe und die geringe Distanz zum
bestehenden Firmensitz. Die Nihe zum Kunden und zu
Hochschulen sowie Forschungseinrichtungen werden
ebenso als wichtig erachtet. Hier kénnte eine Symbiose
zwischen einem Coworking-Center und einem zu f6r-
dernden Hochschulstandort Lindau erzeugt werden. Die
Initiative ,Internationale Bodensee Hochschule® ist hier
bereits eine gute Basis.

Ebenso gilt es baulich von vornherein die Ausformung
eines urbanen Umfeldes zu unterstiitzen (Colliers, global
workspace trends 2018).

Ferner sind auf der Hinteren Insel die Nihe zu IHK und
HWHK sowie die Freie Schule zu nennen, die das Standor-
tumfeld bereits heute prigen und fiir einen modernen Co-
Working-Standort Synergiepotenzial haben und Vorteile
bieten konnen.

Die etablierte Nobelpreistrigertagung in Lindau schaftt
Ankniipfungspunkte zu internationaler Forschung und
Wissenschaft, die hier weiter ausgebaut werden sollte.

Bei der Anmietung von Coworking-Centern werden ins-
besondere Lagen priferiert, welche im Bereich der City/
Innenstadt liegen und wo in Bezug auf den Makrostandort
ein national bedeutendes Biirozentrum erzeugt wurde
(Colliers, global workspace trends 2018).

Die Anbieterstruktur von Coworking-Centern ist aktuell
deutlich von privaten Anbietern dominiert (87,7 %) und
die Angebote werden heute eher in Grofistidten geschaf-
fen. Kommunen treten hier mit einem Anteil von 1,5 %

aktuell deutlich in den Hintergrund.

( https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Studien/
trends-in-der-unterstuetzungslandschaft-von-start-ups.pdf?
blob=publicationFilerv=8)

Coworking bietet die Vorteile einer unverbindlichen

und zeitlich flexiblen Nutzung von bezugsfertigen Biiro-
raumlichkeiten. Das Bearbeiten gemeinsamer Projekte ist
moglich, insbesondere aber wird Potential fiir Synergien
und ein Nahrboden fiir neue Ideen durch raumliche Nihe
und Mischung von Branchen geschaffen und ein produk-
tiver Austausch untereinander gefordert. Dies resultiert
nicht selten in gesteigerte Motivation und Produktivitat.
Coworking Spaces tragen zu einer finanziellen Entlastung
bei. Die Rdaumlichkeiten sind i.d.R. nicht an lange Kiin-
digungsfristen gebunden und eine flexible Vergréflerung

(Verkleinerung) des Teams ist einfach méglich.
(https://www.startplatz.de/startup-wiki/Coworking/)

Fazit

Zukiinftig werden u.E. Coworking-Units auch in Mittelstddten
wichtiger werden, da sie kreative Arbeitsumfelder fiir die mittel-
stindischen Betriebe einer Region bieten und verbunden mit Labs
und Technologie- und Griinderzentren in raumlicher Nihe zu
Hochschulen zu einem essentiellen Bindungsfaktor fiir das regiona-
le Gewerbe werden.

Die Lindauer Insel ist u.E. pridestiniert fiir die Ausbildung neuer
Forschungs-, Griindungs- und Arbeitsumfelder, da hier auf engstem
Raum urbane Lebensqualitit und hochste Freizeitqualitit mit der
Idee von kreativem Arbeiten verbunden werden kann. Dies sogar in
bester iiberregionaler Anbindung durch einen weiterhin beste-
henden Bahnhof, der die Seeanrainerstddte bestens iiberregional
verbindet.
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Gestaltungselemente, die das ZufuRgehen férdern, wie z.B. Treppen, oder die
Platzierung von gemeinsam genutzten Ressourcen (Drucker oder Papierkorbe) in
der Mitte des Arbeitsraums

Wearable-Technologien

Réume, die soziale Kontakte ermdglichen

Aktive Larmreduzierung

Gesundes Essen und Getrankeangebote in Cafeterien, Automaten und Pausen-
rdumen

Sitz-/Stehtische oder Laufbandschreibtische

Ergonomische Ausstattung

Strategische Verwendung von Farben

Raumluftqualitat

Innenwénde aus Glas

Abb 7.: Anforderungen von Coworking-Centern an Raumlichkeiten © Colliers International, Global Workplace Trends

Bund
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Wirtschaftsférderung
Kommune

Unternehmen
Wissenschaftliche Einrichtung
Verein

Kammer

Stiftung

Sonstige

31,9%

0% 20%

Abb. 8: Anbieter von Coworking-Spaces

© Institut fir Innovation und Technik in der VDI/VDE Innovation + Technik GmbH, Berlin

40%

NEUES ARBEITEN AUF DER HINTEREN INSEL

129



3.2.3 Griinder- und Technologiezentrum sind hiufig auf das Arbeiten und Forschen ausgelegt und
werden meist auf8erhalb von Stadtkernen an Industriege-

Die (Be-)férderung von Unternehmensgrﬁndungen ist bieten oder Universititen angedockt. (https://www.startplatz.
Ziel innovativer Stadte und Regionen. Dabei spielt die de/Coworking-co-die-kleinen-feinen-unterschiede-zwischen-Cowor-
offentliche Hand eine mafigebliche Rolle, indem sie Griin- king-space-inkubator-accelerator-und-gruenderzentrum/)

dern kostengiinstigen Raum bietet und im Griindungs-

prozess beratend zur Seite steht. Als Keimzellen dienen Zur Sicherung der Griindungsdynamik hinsichtlich der
regelmifig sog. Technologie- und Griinderzentren, die Wirtschafts- und Griindungsforderung, insbesondere in
oft durch kommunale Initiativen an geeigneten Standor- strukturschwachen Raumen Sind Zahlreiche Technologie-
ten und oftin I{ooperation mit lokalen Bﬂdungstrégern und Grﬁnderzentren entstanden. Daher Sind Kommunen
(Hochschulen’ IHI(en’ HWZKen etc‘) sowie Unterneh- mit 65% dle héuﬁgsten Betreiber. (https://www.bmwi,de/Reduk-

tion/DE/Publikationen/Studien/trends-in-der-unterstuetzungslandschaft-

mensverbanden entstehen.
von-start-ups.pdf? __blob=publicationFiled»v=8)

Ein Griinderzentrum ist eine Ortlichkeit, welche Unter-
nehmensgriinder bei den ersten Schritten in die Selb-
standigkeit unterstiitzt. Sie sind hiufig aus 6ffentlicher
Hand finanziert. Neben kostengiinstigen und flexiblen
Betriebsrdumen ist in der Regel ein umfassendes Angebot
an Service- und Beratungsleistungen sowie zentralen Ge-
schiftsdiensten vorhanden. Der Aufenthalt von Griindern
in einem Griinderzentrum ist meist zeitlich begrenzt. Um

Firmen den Austausch und ggf. eine Zusammenarbeit zu Fazit
ermﬁgliChen; sind die Zentren oft einer {iber: geordneten Fiir Lindau besteht die Chance, die Quartiersentwicklung der Hinte-
Thematik zugeordnet, wie der klassischen Dienstleistung, ren Insel zu einem Auftakt fiir die Forderung modernster, innovativer

Arbeitswelten zu verstehen.
Fiir die Hintere Insel sehen wir ein Mischangebot aus Coworking-Cen-
ter und Griinderzentrum. In den neu entstehenden Gebieten sollten

dem Handwerk oder High Tech mit technologieorientier-
ten Griinderzentren und fachspezifischen Technologiezen-

tren. (https://www.deutsche-startups.de/lexikon/gruenderzentrum/) von vorherein die notigen flexiblen, baulichen Strukturen geschaffen
werden. Die Forderung bedarf neben baulich passenden Strukturen
Der Schwerpunkt von Technologiezentren liegt, wie der aber auch ein aktives Management im Sinne einer kommunalen Wirt-

Name bereits verrit, auf der Forderung von forschungs- schaftsforderung, die bisher in dieser Form noch nicht existiert.
)

und technologieorientierten Unternehmen oder Einzel-
personen in der Anfangsphase. Die Biirordume und Labore

Bund

Land
Wirtschaftsférderung
Kommune 65,0%
Unternehmen
Wissenschaftliche Einrichtung
Verein

Kammer

Stiftung

Sonstige

0% 20% 40% 60% 80%

Abb. 9: Anbieter von Technologie- und Griinderzentren
© Institut fr Innovation und Technik in der VDI/VDE Innovation + Technik GmbH, Berlin
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3.3 VORBILDER UND NETZWERKE IN DER
BODENSEEREGION

In der Bodenseeregion zeigt sich, dass Coworking-Areas
und Griinderzentren sich stark auf gréflere Stadte und
Zentren mit Anschluss an Hochschulen konzentrieren.
Ferner sind die Nahe zu leistungsfihigen Wirtschaftsrau-
men und Unternehmensstandorten Kriterien der bisheri-
gen Ansiedlungsschwerpunkte. So ballen sich die Angebo-
te in Konstanz, bei Friedrichshafen und Ravensburg, sowie
in Vorarlberg (hier v.a. Dornbirn), Vaduz und St. Gallen in
der Schweiz.

Im Folgenden werden Beispiele bestehender, innovativer
Einrichtungen aufgezeigt, die als vorbildhaft gelten kon-
nen.

Fazit

Lindau kann mit einer Ideallage zwischen diesen Standorten und
bester verkehrlicher Erreichbarkeit aufwarten. Dennoch sind sowohl
Allianzen mit lokalen Unternehmen, wie Conti und Liebherr zu
suchen, als auch die Ansiedlung einer Hochschule zu forcieren. Die
inhaltlichen Schwerpunktsetzungen sind eng mit den Bediirfnissen
der Unternehmen in der Wirtschaftsregion abzustimmen. Strategische
Verbundeffekte sind zu entwickeln.

m- j - .-'-'
Abb. 10: Regionale Griinderzentren am Bodensee © CIMA
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Abb. 11: Regionale Coworking-Angebote am Bodensee © CIMA

Abb. 12: SAP AppHaus Heidelberg © SAP SE

Das SAP AppHaus Heidelberg

Das SAP AppHaus Heidelberg liegt in einem historischen Gebdude einer
ehemaligen Tabakfabrik aus dem 19. Jahrhundert in der Innenstadt
Heidelbergs. Es ist Teil des weltweiten SAP AppHaus Network und liegt
verkehrsgiinstig zwischen dem SAP-Hauptsitz in Walldorf und dem Science
Hub der Heidelberger Universitdt. Das SAP AppHaus Team bietet kreative
Workshopriume und Unterstiitzung fiir Projekte mit Kunden und Partnern
an. Rund 30 Designer, Coaches, Projektmanager und Moderatoren sind in
regem Austausch mit Firmen und Organisationen weltweit. Das Team greift
kreativ und unkonventionell Fragestellungen der Zeit auf und erarbeitet mit
einem eigens entwickelten Set aus Innovations-Methoden und Werkzeugen,
sowie einem nutzerzentrierten Prozess, nachhaltige Losungen rund um
Geschdftsprozesse und Definition neuer Business Modelle.

Mehr Informationen unter: https://experience.sap.com/designservices/apphaus/heidelberg

Abb. 13: Innovationsquartier Murnau © Constanze Wilz

Beispiel Innovations- und Griinderzentrum Murnau
(12.000 Einwohner)

Das Innovationsquartier Murnau (IQ) wurde im Mai 2017 erffnet und ist
in dem Gebdude des ehemaligen Gemeindekrankenhaus untergebracht. Es
bietet Platz fiir rund 50 Mieter/ Nutzer. Verwaltet und dffentlich gefordert
wird es seitens der Marktgemeinde Murnau. ,Das IQ unterstiitzt den Weg
in die Selbstdndigkeit durch giinstige Raummieten [bei einer Monatsmiete
von 6,60 €/m> sowie einer Nebenkostenpauschale von 4,00€/m?], flexible
Mietvertrige [mit einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten] und bietet umfang-
reiche Beratungsleistungen vom Businessplan, tiber Marketing bis hin zum
Vertrieb. Fiir Meetings und Tagungen stehen Besprechungs- und Veranstal-
tungsriume fiir interne und externe Nutzer zur Verfiigung.”

Mehr Informationen unter: https://www.innovationsquartier.com/about-iq/
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3.4 EMPFEHLUNG FUR EIN LINDAUER COWOR-
KING/ GRUNDERZENTRUM

Lindaus Wirtschaftsstruktur ist vor allem durch die Dienst-
leistungsbranche (kumuliert Unternehmensdienstleister
sowie &ffentliche und private Dienstleister) geprigt (vgl.
Abb. 14). Hier ist die Mehrzahl (41,97%) der sozialver-
sicherungspflichtig Beschiftigten (SvB) verortet. Mit
32,58% der SvB rangiert aber bereits das produzierende
Gewerbe an der nachsten Stelle. Kumuliert man das pro-
duzierende Gewerbe mit den Unternehmensdienstleistern
liegt der Anteil der SvBs bei bereits 53,6% - ein bedeu-
tender Anteil. Dennoch ist sowohl der absolute Wert der
Gewerbesteuereinnahmen als auch das Verhiltnis Einkom-
menssteuer zu Gewerbesteuer im regionalen Vergleich als
ungiinstig zu bewerten (vgl. Abb. 15).

Daher erachten wir eine starke Forderung von wertschop-
fendem, innovativem Unternehmertum fiir Lindau als
wesentliche Entwicklungsstrategie. Hier kann die Hintere
Insel mit einem Griinderzentrum und innovativen Cowor-
kingangeboten ein erster Baustein sein.

In der Branchenportfolio-Analyse zeigt sich, dass sich

der Bereich Information- und Kommunikation sowie

die freiberuflichen wissenschaftlichen und technischen
Dienstleistungen in Lindau in den vergangenen Jahren am
dynamischsten positiv entwickelt haben. Im Vergleich zum
Bayern-Trend (auf der x-Achse) entwickelten sich vor al-
lem das Gastgewerbe und die freiberuflichen wissenschaft-
lichen und technischen Dienstleistungen deutlich positi-
ver. Dies triftt auch auf das verarbeitende Gewerbe zu.
Diese dynamischen Branchenbereiche (auler Gastgewer-
be) sind im Besonderen geeignet, um iiber Griinderzent-
ren und Coworking-Areas beférdert zu werden.

Ein kiinftiges Mischangebot aus Coworking-Area und
Grinderzentrum kénnte direkt an die zu eruierenden
Bedarfe lokaler Unternehmen, wie z.B. Liebherr Elektro-
nik GmbH, Continental ADC, CMORE, INNEO Solu-

tions, JT Elektronik, Duwe 3d etc. andocken und hier fiir
langfristige enge Kooperation zwischen der Stadt und den
Unternehmen fithren.

Selbstverstindlich wire ein Griinderzentrum mit Cowor-
king-Area aber auch regional auszurichten. Hier sind aktiv
Kooperationen mit den Grof3-Unternehmen in Richtung
Friedrichshafen (z.B. ZF, MTU) und Vorarlberg zu su-
chen. Das wird eine Aufgabe fiir eine aktive Wirtschaftsfor-
derung sein.

Fiir die Stadt Lindau wird ein Hybrid aus Griinderzentrum
mit Coworking-Center empfohlen. Durch das Alleinstel-
lungsmerkmal, der besonderen Lage der Stadt im Lande-
reck am Bodensee, mit kurzer Distanz zu den Bergen und
guter Erreichbarkeit durch den MIV und DB Bahn sind
sehr gute Grundvoraussetzungen gegeben.

Fazit

Durch ein Griinderzentrum und eine Coworking-Area auf der hin-
teren Insel wiirde das Diversititsspektrum der Insel in der Funktion
Arbeiten deutlich erhoht werden. Mit dem Aspekt des Arbeitens
konnte eine Etablierung von weiteren Funktionen des Lebens neben
dem Wohnen stattfinden, welche zudem dem Leitbild der Stadt der
kurzen Wege entspricht. Es wird eine nachhaltige Nutzungsstruk-
tur geschaffen, welche ganzjihrig frequentiert wird und keinen
saisonalen Schwankungen unterliegt. Dariiber hinaus wire es ein
weiteres Mittel um die Insel fiir andere Zielgruppe (junge Einzel-
personen und Familien) iiber die Stadtgrenzen hinaus interessanter
und unter neuen Aspekten bekannter zu machen.

0% 25%

Abb. 14: Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort, 30.06.2018, Lindau

© CIMA; Daten: Bundesagentur fiir Arbeit, 2019
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Steuereinnahmen 2016
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Abb. 15: Steuereinnahmen der Stadt Lindau im Jahr 2016
© CIMA; Daten: Bayerisches Landesamt f. Statistik/ Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
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Abb. 16: Lokalisationsquotient der Stadt Lindau im Vergleich zu Bayern, 2013 und 2018
© CIMA; Daten: Bundesagentur fir Arbeit, 2019
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3.5 WIRTSCHAFTSFORDERUNGSSTRATEGIE FUR
DIE STADT LINDAU

Die Stadt Lindau verfiigt derzeit iiber keine institutionali-
sierte Wirtschaftsférderung im Verwaltungsapparat.
Ebenso existiert keine 6ffentlich-private Institution, die
als explizite Aufgabenstellung aktive Wirtschaftstorderung
austiben wiirde. Lediglich der ProLindau eV. stellt heute
eine im Selbstverstindnis breite Unternehmervereinigung
dar, die ein wichtiges Gegenstiick fiir eine kommunale
Wirtschaftsforderung sein kénnte.

Aufgabenspektren wie Unternehmerservices, Bestands-
betreuung, Ansiedlungsforderung, (Wirtschafts-)Stand-
ortmarketing und aktives Flichenmanagement sind nicht
ausgefiillt und kénnen durch die Institutionen IHK,
HWEK, HBE etc. nicht lokal erfiillt werden.

Um die formulierten Ziele fir die Etablierung eines
Grunderzentrums und die Ausbildung von attraktiven
Coworking-Spaces zu erreichen, ist u.E. zunichst eine
kommunale Task-Force zu bilden, die sich mit dem Aufbau
einer Wirtschaftsférderung fir die Stadt Lindau befasst.

Es sind strategische Ziele und operative Aufgabenspektren
zu definieren, die in einem Wirtschaftsférderungskonzept
gefasst werden miissen. Hier sind organisatorische Veran-
kerung und Finanzierungsfragen zu beantworten.

Die Task-Force sollte mindestens bestehen aus:

«  Oberbiirgermeister

«  Leitung Hauptamt

« Leitung Kimmerei

o Leitung Bauamt

o Leitung kommunale Beteiligungen und Wirtschafts-
forderung

o Ggf. weitere

Die Task-Force triftt sich zu Beginn in konstituierenden
Workshops, um obengenannte Fragenkreise zu bearbeiten.
Ggf. ist dabei externe fachliche Begleitung notig.
Schnellstméglich ist Kontakt zu den wichtigsten Leitbe-
trieben der Stadt Lindau (z.B. Liebherr, Continental, EN-
GIE, Duwe3D, Tanner AG, CMORE, Dornier, Stremler
AG, XOMOX, AST, etc.) aufzunehmen, um ein Signal an
die lokale Wirtschaft zu senden, dass sich die Stadt Lindau
kiinftig in eine neue strategische Kooperation mit der lo-
kalen Unternehmerschaft abseits der Tourismuswirtschaft
setzen will. Dabei sind ferner die Verbande, wie THK,
HWK und Handelsverband HBE, aber auch ProLindau
e.V.im Prozess einzubinden.

Parallel zur Konzeption einer starken kommunalen
Wirtschaftsforderung Lindau sind Teilkonzepte fiir die
Férderung von NewWork (hier vor allem Coworking)

und die Etablierung eines Technologie- und Griinderzen-
trums vorzubereiten. Die Wirtschaftsférderung der Stadt
Lindau wird bei Unterstiitzung, beim Aufbau- aber auch
im Betrieb von Coworking-Spaces und vor allem einem
Griinderzentrum eine maf3gebliche Rolle spielen.

Sowohl fiir Lindauer Coworking-Spaces, als auch fiir die
Idee eines Griinder- und Technologiezentrums miissen

im Dialog mit den ansissigen Unternehmen mogliche
Bedarfe eruiert werden. Wihrend der Aufbauphase werden
so schnellstens lokale Bediirfnisse erkannt und kénnen so
unmittelbar in die Konzeption und Geschiftsfeldplanung
einflieflen.

Ferner entsteht daraus bereits die Basis fiir ein weiter zu
stirkendes Unternehmer-Netzwerk vor Ort

In einem nachsten Schritt werden aus den festgestellten
Bedarfen Mafinahmen abgeleitet. Raum- und Flichen-
bediirfnisse, notige Services und Schnittstellen sowie
angemessene Mietpreise in der Anschubphase kénnen
identifiziert werden. Bestenfalls konnen lokale private
Partner friihzeitig fiir eine Allianz gefunden werden. (siehe
Beispiel Murnau).

Weitere Aufgaben und Mafinahmen fiir eine kommunale

Wirtschaftsforderung:

«  Bestandspflege (Basis: vollstindige Unternehmensbe-
fragung zur Abfrage der heutigen und prognostischen
Standortbediirfnisse, sowie der Erwartungen an eine
lokale Wirtschaftsférderung)

«  Aktive Ansprache der Unternehmen in der Region
(eruieren der Standortbediirfnisse, Kreation passen-
der Angebote)

«  Aufbau Flichenmanagement und Flichenbilanzen
fir Lindau — professioneller Angebotsiiberblick (auch
online verfiigbar machen)

«  Forderung der unternehmensbezogenen Infrastruktu-
ren (inkl. digitaler Infrastrukturen)

«  Forderung und Vernetzung der regionalen Bildungs-
einrichtungen, Unterstiitzung bei Ansiedlung einer
Hochschule

«  Aufbau Unternehmerservices im Sinne einer umfas-
senden Lotsenfunktion

«  Aufbau Fordermittelmanagement

«  Etablieren einer NewWork-Tagung in der Inselhalle
zum Lern- und Erfahrungsaustausch mit Installation
regelmifiger Meetups

o  New Work Firmenaward oder/und Griinderaward
initiieren

«  Ausbau der lokalen Netzwerke (z.B. Nobelpreistriger-
tagung)

«  Professionalisierung des (Wirtschafts-)Standortmar-
ketings in Lindau. Verfassung eines Standortmar-
ketingkonzeptes unter Beriicksichtigung heutiger
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Anforderungen an modernes, plattformgestiitztes
Online-Marketing. Einbindung in eine digitale Ge-
samtstrategie der Stadt Lindau.

3.6 WELCHE PARTNER NEBEN DER STADT WER-
DEN GEBRAUCHT?

Unternehmen in Stadt und Region, lokale Unternehme-
rinitiativen, wie z.B. ProLindau eV, sonstige Unterneh-
mens-Netzwerke, Verbinde und Institute, professionelle
Coworking-Anbieter.

ZUSAMMENFASSUNG UMSETZUNG NEUES
ARBEITEN AUF DER HINTEREN INSEL

ZIEL:

e Etablierung eines Standorts fiir ein
Griinderzentrum und Coworking-Area

MASSNAHMEN:

e Stadt Lindau: Beschluss einer Coworking-
Strategie auf der Hinteren Insel

¢ Bildung einer Task-Force

e Aufbau einer Wirtschaftsforderung fiir
Lindau

¢ Partnersuche in lokaler und regionaler
Wirtschaft und Netzwerken vor Ort

¢ Dialogprozess mit ortsansassigen
Unternehmen und Vorhabentriagern der

Hinteren Insel

e Bedarfsermittlung (Raum, Flachen,
Services, Schnittstellen)

¢ Finanzierungskonzept fiir die Anschubphase
aufstellen
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BEZAHLBARES WOHNEN

4.1 ANWENDUNG DER SOBON IN LINDAU
4.1.1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Lindau hat am 25.05.2017 einen
Grundsatzbeschluss zur Einfithrung der sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) gefasst. Der Grundsatzbeschluss
zur SoBoN kann auf der Homepage der Stadt Lindau (B)
heruntergeladen werden (www.stadt-lindau.de). Dort wird
die SoBoN ausfiihrlich erldutert. Die SoBoN gilt fiir alle
Bauvorhaben, bei denen durch eine gemeindliche Bauleit-
planung eine wesentliche Baurechtserhohung stattfindet
und dadurch eine nicht unerhebliche Bodenwertsteige-
rung hervorgerufen wird.

Fiir die Entwicklung der Hinteren Insel wurden Abschnitte
fur die Erstellung der Bebauungsplanabschnitte gebildet,
die als Grundlage fir die SoBoN herangezogen werden
sollen. Diese werden zur Zeit noch zwischen Stadt und

DB Immobilien abgestimmt. Aufgrund der insgesamt
geplanten Baumasse und der damit einhergehenden abseh-
baren Bodenwertsteigerung wird die SoBoN bei allen Be-
bauungsplanabschnitten Anwendung finden. Verpflichtet
sind die planungsbegiinstigten Grundstiickseigentiimer,
die von der DB Immobilien Teilbereiche des Planungsbe-
reichs der Hinteren Insel erwerben.

4.1.2 Allgemeines zur SoBoN

Die SoBoN stellt ein Baulandmodell der Stadt Lindau dar,
das im Wesentlichen aus vier Saulen besteht:

«  Ubernahme der Planungs- und Entwicklungskosten
«  Ubernahme der Erschliefungskosten

«  Ubernahme der Folgekosten

«  Bindungen fiir bezahlbaren Wohnraum.

Im Grundsatzbeschluss hat die Stadt festgelegt, dass
mindestens 40 % der planungsbedingten Bodenwertsteige-
rung beim planungsbegiinstigten Grundstiickseigentiimer
verbleiben.

Die Umsetzung der SoBoN erfolgt durch den Abschluss
stadtebaulicher Vertrage mit der Stadt Lindau.

Um festzustellen, ob die Belastungsgrenze erreicht wird,
wird der Anfangswert (Grundstiickswert vor Uberpla-

nung) und der Endwert (Grundstiickswert nach Uberpla-
nung) in der Regel durch Gutachten ermittelt. Klarzustel-
len ist an diese Stelle, dass Kosten einer Beseitigung oder
Sanierung schidlicher Bodenverinderungen (Altlasten)
nicht als Last im Rahmen der SoBoN angerechnet werden.
Eine Altlastenbeseitigung ist im Rahmen der Grund-
stiicksverduflerung zu regeln.

4.1.3 Die SoBoN fiir die Hintere Insel und Priori-
sierung der MaBnahmen

Die kiinftige Entwicklung der Hinteren Insel erfordert die
Umsetzung von Mafinahmen der sozialen und technischen
Infrastruktur, die eine direkte Folge dieser Planungen sind.
Die Umsetzung dieser Mafinahmen liegt im Aufgaben-
spektrum der Stadt Lindau (B). Der finanzielle Aufwand
fur diese MaBnahmen ist aber nicht unerheblich, weshalb
bereitsin § 1 (5) BauGB die dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung aufgefiihrt ist. Die
Einbeziehung dieser Mafinahmen in die SoBoN ermég-
licht es, die Vorhabentriger anteilig an diesen Kosten zu
beteiligen und so die 6ffentliche Hand spiirbar zu entlas-
ten. Nachfolgend sind alle Mafinahmen aufgefiihrt, fiir die
eine Anrechnung auf die SoBoN mdglich ist.

Sofern die Kosten der Mafinahmen die anzurechnenden
Bodenwertsteigerungen iiberschreiten, muss die Stadt
Lindau entscheiden, welche Malnahmen durch die
SoBoN abgeleistet werden sollen und ob die Mafinahme,
z.B. mit einer méglichen Férderung durch die Stadt selbst
getragen wird. Diese Priorisierung erfolgt im Folgekosten-
konzept, der Beschluss der einzelnen Mafinahmen dann
projektbezogen im Stadtrat. Somit ist gewéhrleistet, dass
die Vorhabentriger ihren finanziellen Anteil an der SoBoN
tragen, die Stadt die erforderlichen Mafinahmen dann aber
entsprechend der finanziellen Moglichkeiten auch umsetz-
ten kann.

HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN  TEIL Il - ENTWICKLUNGSSTRATEGIE 21. APRIL 2020



[} 1

Ubersicht der geplanten Vermarktungsabschnitte

BEZAHLBARES WOHNEN 137



138

4.2 SOBON-KOSTEN UND VERTEILUNG

4.2.1 Erarbeitung Folgekostenkonzept

Aufgrund der Fiille der Mafinahmen und der groflen An-
zahl der einzelnen Bebauungsplanabschnitte ldsst sich we-
der die soziale Infrastruktur noch die Erschliefung alleine
einzelnen Planungsschritten zuordnen. Es wird daher im
Hinblick auf die soziale Infrastruktur (Kinderbetreuungs-
einrichtung, Schule) und die Erschliefungsmainahmen
ein Folgekostenkonzept durch die Stadt erarbeitet. Das
Folgekostenkonzept wird erst nach Fertigstellung des Rah-
menplans vorliegen und alle SoBoN-Mafinahmen mitsamt
ihren Kosten auflisten.

Bis zur Vorlage des fertigen Folgekostenkonzeptes werden
die noch nicht ermittelten Kosten grob geschitzt. Die
Schitzungen sollen fiir potenzielle Erwerber der Flichen
eine unverbindliche Orientierung bilden, welche Kosten
im Rahmen der SoBoN anfallen.

Noch nicht unter Punkt 4.3 mitberechnet wurden Kosten
fir Schulkassen, Kosten fiir Planungen und Hochbauwett-
bewerbe! Fiir notwendige Mafinahmen der SoBoN, die
bereits vorab hergestellt werden miissen (z.B. KITA) geht
die Stadt Lindau (B), wenn nétig, in Vorleistung.

Die ermittelten Kosten der SoBoN unterliegen dem
Grundsatz der Angemessenheit. Das bedeutet, dass der
tatsichlich von den Vorhabentrigern zu erbringende Be-
trag von den Bodenwertsteigerungen abhingt, die durch
das Anfangs- und das Endwertgutachten vor und vor Ab-
schluss der Bebauungsplanverfahren ermittelt werden. Von
den Bodenwertsteigerungen diirfen maximal 60 % fir die
dann im Folgekostenkonzept konkret ermittelten Betrige
verwendet werden.

4.2.2 Verteilung der SoBoN-Kosten

Die Verteilung der Kosten auf die jeweiligen Baugebiete
erfolgt anhand der Baumasse (BGF) fiir Wohnen. Im
Entwurf des Rahmenplans liegen fiir diese nach pauscha-
lem Abzug von 30% fiir Gewerbe im Erdgeschoss folgende
Werte vor (sieche Abb. 17/18).

4.3 MASSNAHMEN DER SOBON IM BEREICH DER
HINTEREN INSEL
4.3.1 Bezahlbarer Wohnraum

Nach dem Grundsatzbeschluss zur sozialgerechten Boden-
nutzung in Lindau sind 30 % der entstehenden Wohnfli-
che als bezahlbarer Wohnraum herzustellen. In der Regel

erfolgt dies durch geférderten Wohnraum nach der EOF
(Staatliches Forderprogramm der einkommensorientierten
Forderung ). Vergleichbare Modelle zur Sicherung bezahlba-
ren Wohnens sind aber ebenfalls vorstellbar. Angestrebt wird
hierbei insbesondere Mietwohnungsbau, der davon mindes-
tens 2/3 betragen soll und dessen Anteil einvernehmlich mit
der Stadt Lindau (B) abzustimmen ist. Weitere Einzelheiten
sind im Grundsatzbeschluss zur sozialgerechten Bodennut-
zung in Lindau zu entnehmen.

Der bezahlbare Wohnraum soll in allen Planungsabschnitten
moglichst gleichmaflig nachgewiesen werden. Eine Verlage-
rung der gebundenen Wohnungen in andere Entwicklungs-
abschnitte ist nicht zulissig.

Nachfolgende Tabelle (Abb. 17) gibt eine Orientierung dar-
tiber, wie hoch der Anteil an gebundenem Wohnungsbau je
Bebauungsplanabschnitt voraussichtlich sein wird. Die Wer-
te beziehen sich auf die im Rahmenplan dargestellte Bau-
masse und konnen sich im Zuge der konkreter werdenden
Planungen (Hochbauwettbewerb, Nutzung der EG-Zonen)
jedoch noch verdndern.

Die gebundenen Wohnungen diirfen innerhalb der Baublé-
cke nicht nur an den ungiinstigen Stellen angeordnet wer-
den. Es solle eine angemessene und gleichmiflige Verteilung
der Wohnungen in Abstimmung mit der Stadt Lindau (B)
erfolgen. Die Lage der Wohnungen soll bereits im Ergebnis
des Hochbauwettbewerbs dargestellt werden. Die konkrete
Sicherung der geforderten Wohnungen erfolgt in den Pla-
nungen zum jeweiligen Bebauungsplan und im Rahmen der
stadtebaulichen Vertrige.

4.3.2 Bildungshaus

Die kommunalen Bildungseinrichtungen VHS und Stadt-
biicherei sollen in einem neuen Bildungshaus am Quar-
tiersplatz Nord einen neuen Standort finden. Die Planung
des Bildungshauses wird nach dem Rahmenplan erfolgen.
Als Flichenbedarf werden fiir VHS und Stadtbiicherei rund
3.500 m* BGF angenommen. Gemeinsam mit den erforder-
lichen Stellplitzen werden die Kosten iiberschligig auf 12,25
Mio € geschitzt. Diese Kostenschitzung ist unverbindlich
und wird erst im Rahmen der nachfolgenden Kosten konkre-
tisiert.

4.3.3 KITA und Schulen

Der neu entstehende Wohnraum in den geplanten Bauge-
bieten wird einen nicht unerheblichen Bedarf fiir Kinderbe-
treuungseinrichtungen auslosen. Die Kosten dafiir sind im
Rahmen des von den planungsbegiinstigten Grundstiicksei-
gentiimern zu tragen. Die Stadt Lindau (B) hat eine fli-
chendeckende Bedarfsanalyse, die auf der Grundlage der im
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QUARTIER : BAUABSCHNITT : BAUFELDER BAUMASSE BAUMASSE ABZUG: 30% WOHNEN BGF

ANTEIL (30%)

NEUBAU GESAMT : ERDGESCHOSS - NICHT-WOHNEN : ANGERECHNET : GEFORDERTER
BGF BGF IM EG WOHNUNGSBAU
[m2] [m?] [m?] [m?] [m2]
NORD BA-N3 N1+N2 11.225 3.039 912 10.313 3.094
BA-N2 N3+N4 12.279 3.235 971 11.309 3.393
BA-N1 N5+N6 15.787 4.168 1.250 14.537 4.361
MITTE BA-M1 M1+M2 5.294 1.405 422 4.873 1.462
sUD BA-S1a S1 437
BA-S1b S2 : 229
BA-S2 S5+56 14.367 4.087 1.226 13.141 3.942
BA-S3 $3+54 13.705 3.569 1.071 12.634 3.790
75.082 20.183 6.055 69.027 20.708

Abb. 17: Ermittlung der Wohnflachen und des Anteils an gefordertem Wohnraum
© Studio Wessendorf, Daten: Stadt Lindau

QUARTIER : BAUABSCHNITT : BAUFELDER : WOHNEN BGF - ANTEIL
ANGERECHNET : SOBON

[m2] %

NORD BA-N3 N1+N2 10.313 15%
BA-N2 N3+N4 11.309 16 %

BA-N1 N5+N6 14.537 21%

MITTE BA-M1 M1+M2 4.873 7%
SUD BA-S1a S1 1.457 2%
BA-S1b S2 865 1%

BA-S2 S$5+56 13.141 19 %

BA-S3 S3+54 12.634 18 %

69.129: 100 %

Abb.18: Ubersicht der prozentualen Verteilung der SoBoN pro Bauabschnitt
© Studio Wessendorf, Daten: Stadt Lindau
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Rahmenplan vorgesehenen baulichen Entwicklung aktuell
fortgeschrieben wird, erstellt. Derzeit geht die Stadt davon
aus, dass eine 6-gruppige KITA (4 Kindergartengruppen
und 2 Krippengruppen) mit einem Auflenraumbedarf von
1.250 m” im Gesamtgebiet der Hinteren Insel erforderlich
wird.

Die Kosten fiir die Einrichtung einer KITA in der Luit-
poldkaserne werden nach Vorliegen der aktuellen Be-
darfsanalyse konkret ermittelt. Uberschligig wird von
einem Kostenbedarf von mind. 1,2 Mio € ausgegangen .

Der Bedarf fiir Schulklassen und mogliche bauliche
Erweiterungen von Grundschulen wird ebenfalls nach
dem Vorliegen der aktuellen Bedarfsanalyse konkretisiert
und kostenmifig ermittelt. Die baulichen Erweiterungen
moglicher Schulen soll in bestehenden Einrichtungen des
Plangebiets stattfinden.

4.3.4 ErschlieBungskosten

Neben den sozialen Folgekosten sind auch Kosten fiir die
erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen iiber die SoBoN
anrechenbar. Dies betrifft sowohl die Kosten fiir die Pla-
nungen, als auch die konkreten Baumafinahmen.

Zur Sicherstellung einer einheitlichen und qualitativ hoch-
wertigen Gestaltung des 6ffentlich zuginglichen Freiraums
wird nach Abschluss des Rahmenplans ein freiraumpla-
nerischer Wettbewerb von der Stadt Lindau (B) durchge-
fuhrt, der eine detaillierte Gestaltung einschliefSlich der
genauen Vorgabe der Materialqualititen fiir den Auf3en-
raum vorgibt.

Aus dem Siegerentwurf heraus wird anschlielend ein de-
taillierter Erschliefungsplan erarbeitet, der eine Grundlage
fur die weiteren Planungen, wie die Hochbauwettbewerbe
oder die Bebauungspline bildet.

Die Kosten fiir den Wettbewerb und die Planungen belau-
fen sich auf 250.000 €. Die tatsichlichen ErschliefSungs-
kosten fiir die 6ffentlichen Flichen werden auf 6,6 Mio €
brutto geschitzt, konnen aber erst nach Fertigstellung der
Erschliefungsplanung korrekt beziffert werden.

Die Erschliefungsmafinahmen im Rahmen eines Er-
schliefungsgesamtkonzepts sollen kostenmifig ermittelt
und auf alle Planungsbegiinstigten, entsprechend ihrem
Flichenanteil unter Beriicksichtigung des entstehenden
Baurechts gleichermaflen verteilt werden. Das Erschlie-
Bungsgesamtkonzept bezieht die geplante 6ffentliche
Griinfliche auf F1.Nr. 9304 als wesentlichen stadtebauli-
chen Bestandteil des Planungskonzepts mit ein.

4.3.5 Hochbauwetthewerbe und sonstige Pla-
nungskosten

Nach dem Rahmenplan und der Erschliefungsplanung
wird je Baublock ein Hochbauwettbewerb getragen. Diese

sollen insbesondere eine abwechslungsreiche und hoch-
wertige Gestaltung der einzelnen Gebiude innerhalb der
Baublécke sicherstellen und die Grundlage fiir die jeweili-
gen Vorhaben- und Erschliefungspline bilden.

Die Kosten der Wettbewerbsverfahren werden vom Pla-
nungsbegiinstigten nach Zustimmung der Stadt Lindau
(B) durchgefiihrt. Ebenso sind die Kosten fiir die Bebau-
ungsplanverfahren und die dazu erforderlichen Gutachten
von Planungsbegiinstigen zu ibernehmen. Hierzu werden
vor Beginn der Bebauungsplanverfahren entsprechende
Kosteniibernahmevertrige geschlossen.

Kosten fiir die Bebauungsplanverfahren, die dazu erforder-
lichen Gutachten sowie sonstige Beratung durch die Stadt
ist von den Planungsbegiinstigten zu ibernehmen.

4.3.6 Abschluss der Bahngleise

Nach den Planungen der Bahn werden die Gleise am
Bahnhofsplatz abrupt enden, ohne raumlich gefasst zu
werden. Die bereits bestehenden Uberdachungen werden
beibehalten und ebenfalls mit den Gleisenden abschlie-
en. Somit finden die Gleise keine bauliche Fassung, so
dass auch die Fahrgiste sich nach Verlassen des Bahnstegs
unvermittelt und ungeschiitzt auf dem Bahnhofsplatz
befinden.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Lindau (B),

die Gleisenden baulich zu fassen und einen angemesse-
nen Ubergang zwischen Bahnflichen und Bahnhofsplatz
herzustellen. Im Rahmenplan ist dazu bereits ein Dach
eingezeichnet. Die konkrete Planung soll im Rahmen des
Hochbauwettbewerbs fiir den Abschnitt BA-S4 bertick-
sichtigt und nachfolgend im Detail ausgearbeitet werden.
Die Kosten fiir die Planung und Errichtung des Bauwerks
zur Fassung der Gleisenden soll dann iiber die SoBoN
abgerechnet werden.

Die Kosten fiir die Planung und die Errichtung des
Bauwerks liegen noch nicht vor. Sie werden auf 2,5 Mio €
geschitzt.

4.3.7 FuBgidngersteg

Der bestehende Fufigingersteg entfillt mit dem Neubau
der Oberleitung durch die Bahn. Es war vielfacher Wunsch
der Biirgerinnen und Biirger, einen neuen Fufiginger-
steg als Ersatz zu errichten, der die Hintere Insel und die
Altstadt miteinander verbindet. Ein solcher Fuf3steg ist
Teil des Erschliefungsgesamtkonzepts und wesentlicher
Bestandteil des Planungskonzepts. Er schafft eine direkte
Verbindung in Flucht des nordlichen Quartiersplatzes
zum Schrannenplatz und bindet zusitzlich direkt an die
Altstadt und die dort gelegenen Geschifte und sonstige
Infrastruktur an. Im Entwurf des Nahmobilititskonzepts
ist diese Verbindung bereits vorgesehen.

Die Kosten des Fufgingerstegs werden auf 3 Mio € ge-
schitzt.
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43.8 Freifliche am Gleisende

Das Gleisende westlich der Eilguthalle soll im Zuge des
Riickbaus der Gleisanlagen als Freifliche entwickelt
werden. In Lindau, insbesondere im Bereich der Insel fehlt
eine multifunktional nutzbare Freifliche, die fiir Veranstal-
tungen genutzt werden kann (Festplatz). Die Freifliche am
Gleisende soll nach dem stidtebaulichen Rahmenplan un-
bebaut bleiben und boéte sich ideal fiir verschiedene Feste
und Veranstaltungen an. Die Fliche muss dazu altlastenfrei
an die Stadt iibergeben werden. Die Kosten fiir die Planung
sowie die Herrichtung der Fliche, z.B. mit einem Schotter-
belag oder Schotterrasen sowie die Kosten der dazugeho-
rigen Infrastrukturen, Moblierungen und Bepflanzungen
werden im Rahmen der SoBoN bilanziert. Denkbar ist
auch, dass die Gleise in den Flichen liegen bleiben kénnen.
Dies werden die konkreten Planungen dazu zeigen.

BEZAHLBARES WOHNEN

1M
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KONZEPTVERGABE

5.1 VERGABE DER STADTISCHEN FLACHEN
FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG

5.1.1 Einleitung

In der Stadtratssitzung vom 25.04.2018 fasste der
Stadtrat den Grundsatzbeschluss, dass die stidtischen
Fliachen auf der Hinteren Insel nicht auf dem freien
Markt verauert werden. Seitdem wurden verschiede-
ne Modelle diskutiert, wie und mit welchen Akteuren
die Entwicklung der stidtischen Flichen stattfinden
kann.

Der Rahmenplan funktioniert dabei unabhingig von
der Frage, in welcher Eigentumsform die Flichen
vergeben werden. Dennoch wurde seitens der Arbeits-
gruppe ein fiir die Stadt Lindau (B) umsetzbares Vor-
gehen diskutiert und erarbeitet, welches nachfolgend
erldutert wird.

b.1.2 Stadtischer Entwickler

Ausgangspunkt: Ein stidtischer Entwickler tibernimmt
die Rolle als Planungsbegiinstigter im Bebauungsplan-
verfahren und fiir die Errichtung und fir den Unterhalt
der Tiefgarage und Untergeschoss.

Fir die Durchfithrung der Bebauungsplanverfahren
auf den stadtischen Grundstiicken ist es notwendig,
einen Ansprechpartner zu haben, der in den Bebau-
ungsplanverfahren als Planungsbegiinstigter auftritt
und fiir die Umsetzung der SoBoN sorgt. Dies kann
eine stidtische Entwicklungsgesellschaft sein, welche
federfithrend gemeinsam mit der Stadt die Hochbau-
wettbewerbe sowie nachfolgend die SoBoN- und die
Bebauungsplanverfahren durchfithrt. Die Aufgabe der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft kann aber auch
die stidtische Lindauer Wohnungsgesellschaft (GWG)
tibernehmen, so dass keine neue Gesellschaft gegriin-
det werden muss.

Aufgabe der Entwicklungsgesellschaft ist es, die
Tiefgarage herzustellen, auf der dann nachfolgend die
Gebaude errichtet werden. Die Tiefgarage wird von der
Entwicklungsgesellschaft verwaltet und unterhalten,
eine Aufteilung dieser Funktion in die jeweiligen Nut-

zer wird fiir nicht zielfithrend erachtet. Die Entwicklungs-
gesellschaft ist auch fiir die Freiflichen zustindig, die nicht
direkt einem der Gebidude zugeordnet werden.

5.1.3 Vergabe der Parzellen

Vor der Auslobung der Hochbauwettbewerbe wird das
Interesse von Bauwerbern fiir die einzelnen Parzellen
abgefragt. Die Konzepte und Planungen der interessierten
Bauwerber konnten dann in der Biirgerwerft vorgestellt
und diskutiert werden. Der Entscheidung iiber die Vergabe
der Grundstiicke sollte mit einer dazugehorigen Stellung-
nahme der Stadtplanung und der stidtischen Entwick-
lungsgesellschaft dem Bau- und Umweltausschuss zum
Beschluss vorgelegt werden.

Bei Annahme des Konzeptes wird dieses als Vorgabe in
den Auslobungstext iibernommen und im Zuge der Hoch-
bauwettbewerbe geplant.

Zunichst sollten die Konzeptvergaben nur fiir die beiden
Baublocke des B-N1 durchgefiihrt werden, um Erfah-
rungen im Ablauf und der Umsetzung zu erlangen. Bei
entsprechend positiven Erfahrungen und erfolgreicher
Umsetzung der Projekte konnten die Konzeptvergaben auf
weitere Bauabschnitte ausgeweitet werden, sofern Nachfra-

ge besteht.

Die vertragliche Vergabe der zu bebauenden Parzellen

an Dritte erfolgt dann tiber die Entwicklungsgesellschaft.
Sie tritt hier als Vermittler oder Verpachter auf, prift die
eingereichten Planungen, die Finanzierung der Bauwerber
und sorgt so fiir eine reibungslose Bebauung der Parzellen.
Durch die enge Abstimmung der Baumafinahmen sind
hier Modelle denkbar, die von der blof3en Pacht der Parzel-
le und der darunter liegenden Tiefgarage bis hin zur Uber-
nahme eines schliisselfertigen Gebdudes reichen kénnen.
Die Entwicklungsgesellschaft konnte zudem auch dann als
Partner einspringen, wenn Projektbeteiligte, beispielsweise
einer Mieter-Baugruppe, unvorhergesehen aussteigen oder
in finanzielle Schwierigkeiten gerit. So kann das Projekt
gesichert werden, bis ein weiterer geeigneter Interessent
gefunden wurde.

Fiir jene Nutzungen, welche fir das Funktionieren der
Quartiere zwingend notwendig sind, kann die Stadt auch
gezielt Interessenten suchen, die sich dann mit ihrem Kon-
zept darauf bewerben kénnen.
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Fiir eine Bewerbung ist nicht zwingend ein Konzept zur
offentlichen Nutzung der Erdgeschosszone notwendig.
Ziel bei der Entwicklung des stidtischen Quartiers ist es
jedoch, einen gemischten und lebendigen Stadtraum zu
entwickeln. Die eingehenden Konzepte miissen sich in
diese Zielsetzung einfiigen.

5.1.4 Geeignete Bauwerber

Aufgrund der Tatsache, dass die stidtischen Flichen nicht
auf dem Markt verauBert werden, kommen fiir eine Be-
bauung dieser Flichen insbesondere Betreibermodelle wie
kommunale, 6ffentliche oder genossenschaftliche Organi-
sationen in Frage. Aber auch private, nicht-kommerzielle
Akteure sind erwiinscht und aufgerufen, sich z.B. in Form
von Mieter-/ oder Pacht-Baugruppen auf die Parzellen zu
bewerben.

5.1.5 Kriterien fiir die Vergabe

Nachfolgend sind die Kriterien aufgelistet, welche fiir die

Beurteilung der Konzepte und die Vergabe der Grundstii-

cke maf3geblich zum Tragen kommen:

o Umsetzbares Konzept

«  Organisationsform

«  Schaftfung des benétigten Wohnraums einschlief3lich
des SoBoN-Anteils

«  Gesicherte Finanzierung

«  Wohnort Lindau

« Anzahl Kinder

« Arbeitsort Lindau

1 Entwicklungsgesellschaft macht
Start Entwicklung Baufeld bekannt

BEKANNTMACHUNG

2 Interessengruppen
bewerben sich mit Konzepten

KONZEPT

3 Entwicklungsgesellschaft / Stadverwal-
tung priifen Konzepte, geben Stellung-
nahme ab; Bauausschuss entscheidet

AUSWAHL

4 Entwicklungsgesellschaft erarbeitet
gemeinsam mit den erfolgreichen
Bewerbern das Raumprogramm

RAUMPGROGRAMM

5 Individuelles Partizipationsmodell:
Selbsthau-/ Aushau-/ Mietmodell/ ...

PARTIZIPATIONS-
MODELL

6 Auslobung Wetthewerb

WETTBEWERB
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BAUFELDENTWICKLUNG

UND ZEITPLAN

6.1 BAUFELDENTWICKLUNG

Die Entwicklung der Baufelder im nérdlichen und siid-
lichen Quartier muss aufgrund unterschiedlicher Eigen-
tumsverhiltnisse und Zielsetzungen der Entwicklung
getrennt voneinander betrachtet werden, da folglich
unterschiedliche Entwicklungsschritte notwendig sind. Im
Folgenden wird wird jeweils das grobe Prinzip des Ent-
wicklungsablaufs beschrieben, um einen Uberblick und
die Méglichkeit der Einordnung in eine ungefihre zeitliche
Abfolge zu ermoglichen, die spiter im Zeitplan dargestellt
wird.

Einige Planungsschritte, z.B. zur Qualititssicherung und
Beteiligung der Biirger wurden im letzten Kapitel bereits
niher beschrieben und tauchen hier als Entwicklungs-
schritt wieder auf. Andere Zusammenhinge werden hier
erlautert.

6.1.1 Quartier Nord / Mitte

Die Entwicklungsflichen sind zur Zeit nahezu vollstindig
im Besitz der Stadt Lindau (im Bereich Mitte befindet
sich ein Privatgrundstiick, dass durch den Eigenttimer in
Abstimmung mit der Stadt zu entwickeln ist)

Das Schaffen von bezahlbarem Wohnraum fiir eine breite
Bevolkerungsschicht ist wichtigste Pramisse.

Die Entwicklung wird daher entweder der stidtischen
Wohnungsbaugesellschaft oder einer gemeinniitzigen Ent-
wicklungsgesellschaft tibertragen

Bau- und Interessengruppen sollen iiber Konzeptvergaben
in den Planungsprozess einbezogen werden und mitgestal-
ten konnen.

Partizipationsmodelle sollen zukiinftigen Bewohnern dabei
die Moglichkeit geben, eigene Ideen zur Planung einzu-
bringen oder einen Teil des Bauens selbst zu iibernehmen
(z.B. Innenausbau der Wohnung). Die Bandbreite soll
dabei vom Bezug einer fertigen Wohnung als Mieter bis hin
zur Ubernahme eines Rohbaus und Selbstausbau, ggf. auch
vollstindigem Selbstbau reichen.

6.1.2 Quartier Siid

Die siidlichen Entwicklungsflichen sind zur Zeit im
Besitz der Deutschen Bahn. Die Gleisanlagen fallen in den
Zustindigkeitsbereich der DB Netz, die zukiinftig nicht
mebhr als Gleisanlage genutzten Flichen gehen iiber in die
Verantwortung der DB Immo. Diese organisiert die Ver-
duflerung der Grundstiicke und in diesem Rahmen auch
den Riickbau der Gleise, die in der Regel durch den neuen
Eigentiimer erfolgt. Erst nach dem Riickbau kann die Fla-
che von der Eisenbahnbundesbehérde (EBA) freigestellt
werden und wird der Kaufvertrag rechtsgiiltig.

Dieser Prozess ist der eigentlichen Entwicklung der Bau-
felder vorgeschaltet und muss im Zeitplan berticksichtigt
werden. Parallel zum Riickbau kann die Stadt den Bebau-
ungsplan erstellen und Vertrige mit dem neuen Eigentii-
mer schliefen um detaillierte Absprachen zu treffen.

Die Entwicklungsflichen unterliegen der sozial gerechten
Bodennutzung (SoBoN). Das beinhaltet die Verpflich-
tung, aus den Planungsgewinnen ein Anteil von 30%
geforderten Wohnungsbau zu realisieren einen finanziellen
Beitrag zur Bereitstellung von Kitaplitzen und der Erstel-
lung der 6ffentlichen Erschliefungsflichen zu leisten.

Die Kosten fiir den Riickbau der Gleise diirfen nicht in die
die Berechnung von Anfangswert und Bodenwertsteige-
rung mit einbezogen werden.
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Rahmenplan
Stadtebauliche Entwicklung Hintere Insel Lindau

Folgekostenkonzept
(Stadt Lindau)

ErschlieBungsplanung
(Stadt Lindau)

Koordination Riickbauplanungen
(DB Netz/DB Immo in Abstimmung mit Stadt Lindau)

Biirgerbeteiligung
(Thema z.B. Konzeptvergabe)

QUARTIER NORD/ MITTE
Stadtische Flachen

a8

Q

QUARTIER SUD
Bahnflachen

Ubergabe oder
Verkauf an
Entwicklungsgesellschaft

Konzeptvergabe

Raumprogramm

Bebauungsplan
Stadtebauliche Vertrige

Objektplanung

Riickbau
Bauphase

Abb. 19: Diagramm Entwicklungprozess Baufelder
© Studio Wessendorf

Raumprogramm

Bebauungsplan
Stadtebauliche Vertrdge

Objektplanung

Riickbau
Bauphase
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6.2 QUALITATSSICHERNDE VERFAHREN IM ENT-
WICKLUNGSPROZESS

Im Planungsprozess des Rahmenplans und der an-
schlielenden Umsetzungsphase gibt es eine Reihe von
Verfahren, die der Qualititssicherung. Die Mafinahmen
sollen der Umsetzung von gestalterischen Zielen und der
Einhaltung sozialer Standards dienen. Die wichtigsten
Verfahren wurden am Anfang dieses Kapitel im Kontext
des Entwicklungsprozesses verortet. Im Folgenden werden
diese Verfahren und Maflnahmen erldutert.

6.2.1 ErschlieBungsplanung

Die Planung der 6ffentliche Straflenrdume wird durch die
Stadt organisiert und beauftragt und erfolgt aus ein Hand.
Die Kosten werden durch die verschiedenen Vorhaben-
triger im Quartier gemeinsam getragen (Umlage pro Bau-
und Erschlieffungsabschnitt (siehe Kapitel 4, Bezahlbares
Wohnen).

Folgende Vorgehensweise wurde vereinbart:

« Ausschreibung eines Realisierungswettbewerbs durch
die Stadt Lindau

«  Teilnahme steht offen fiir Teams aus Landschaftsarchi-
tekten und Ingenieurbiiros (Tiefbau)

o Gegenstand der Aufgabenstellung ist die integrale
Planung von tiefbaulicher Erschliefung in Kombi-
nation mit der gestalterischen Objektplanung der
Straflenrdume und Quartiersplitze auf Grundlage der
Vorgaben im Rahmenplan, insbesondere dem Gestal-
tungsleitfaden

« Ausgenommen ist der Bahnhofsplatz, der in einem
einem gesonderten Verfahren geplant werden soll

o Auftragsversprechen bezieht sich auf die Objektpla-
nung mindestens bis LP3

«  Der Bau von Thierschstrafe, des Bahnhofsplatzes und
Durchgang siidlich der ehemaligen Inselbrauerei zum
Quartiersplatz Mitte als neue Fuflgingeranbindung
zur Hinteren Insel erfolgt voraussichtlich im Auftrag
der Stadt Lindau

«  Der Bau der iibrigen Straflenrdume wird voraussicht-
lich bauabschnittsweise an die jeweiligen Vorhabentri-
ger iibertragen und durch diese beauftragt

«  Die Kosten fiir Planung und Bau werden im Rahmen
der SoBoN anteilig auf die Vorhabentriger der Ent-
wicklungsflichen umgelegt

«  Die genaue Vorgehensweise wird im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahren in Form von in stidtebaulichen
Vertragen verbindlich festgelegt

Die ErschlieBungsplanung sollte folgende Inhalte
umfassen:

o Gestalterische Objektplanung der Straflenrdume

«  Tiefbauplanung Straflen (Abstimmung mit Tiefgara-

genplanung)

«  Gelindehohen (Anschlusshohen Gebiude, Anschluss an
die momentan neu erstellte Thierschbriicke undParkanla-
gen, Béschung zu den Gleisen)

«  Entwisserung des Plangebiets

«  Planung der Bau- und Erschliefungsabschnitte

«  Riickbaumafinahmen im Berreich der Erschlieffung

«  Zeitliche Abfolge von Riickbaumafinahmen, Bauvorberei-
tung und Bauphasen

«  Planung temporirer BaustellenerschlieSungen

«  die Ergebnisse flieflen als Grundlage in die Architektur-
wettbewerbe ein

Herstellung der éffentlichen ErschlieBungsflichen

Die Abbildung rechts zeigt die derzeitige Planung, welche
ErschliefSungsbereiche durch die Stadt und welche durch die
Vorhabentrager herzustellen sind. Siehe dazu auch Kostenver-
teilung SoboN, Kapitel 4.3.2.

Der Vorhabentriger wird die baureif gemachten Erschlie-
Bungsflichen kostenfrei an die Stadt iibergeben. Das bezieht
auch die Altlastensanierungen bezogen auf den beabsichtigten
Verwendungszweck mit ein. Alternativkommt unter diesen
Voraussetzungen eine Ubernahme der baureifen Flichen
durch die Stadt direkt von der Bahn in Betracht. Dies gilt
gleichermaflen fiir die siidliche Griinfliche am derzeitigen
Gleisende.

Durch Vorhabentriger gebaute Erschliefisflichen werden mit
einem Geh- und Fahrrecht (Fulginger und Radfahrer zuguns-
ten der Allgemeinheit belegt.

Qualitatsstandards offentliche ErschlieBungsflachen

Im Gestaltungsleitfaden werden die Prinzipien fiir die Ge-
staltung der Stralenrdume festgelegt. Aufgabe der Erschlie-
Bungsplanung wird es sein, auf dieser Grundlage sowohl die
Planung der Tiefbaumafinahmen als auch die objektplaneri-
sche Ausarbeitung der Gestaltung zu erarbeiten.

Die Abbildung auf S.145 zeigt eine grobe Ubersicht der ver-
schiedenen befestigten und griinen Flichen.

Die Flichen in den Vorzonen und Héfen sind flexibel angelegt
und konnen im Laufe der weiteren Planung im Detail ange-
passt werden (z.B. durch exakte Position der Einginge). Auch
ist hier ausdriicklich ein Mitspracherecht der zukiinftigen
Bewohner eingeriumt. Es werden hier teilweise Mindestgriin-
flichen festgelegt. Das gilt auch fiir die Anzahl der Biume, die
genauen Arten und Qualititen, bzw. Grofien.

6.2.2 Folgekostenkonzept

Das Folgekostenkonzept wurde bereits im vorhergehenden
Kapitel zur SoBoN niher erldutert. Es wird nach Abschluss
des Rahmenplans und mit den Erkenntnissen aus der Erschli-
Bungsplanung ausgearbeitet und dient der Feststellung und
Verteilung der Folgekosten der Sozial gerechten Bodennut-
zung.
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________ Bauabschnitt, Entwicklung durch Vorhabentrager
v _; Bauabschnitt, Planung/Bau durch Stadt
Bau 6ffentliche ErschlieBung federfiihrend durch Stadt
Bau private ErschlieBung federfiihrend durch Vorhabentrager (6ffentliches Wegerecht)

Altlastenfreie Ubergabe an die Stadt durch Vorhabentréger oder Bahn; Bau Griinanlagen durch Stadt

Bauabschnitte und Verteilung der Zusténdigkeit fiir den Bau der
ErschlieBungsflachen
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Plangrenzen:

r Grenze Bauabschnitt
[E—

Befestigte Flachen:
Quartier, Pflaster
Quartier, Asphalt

Quartier, Wassergebundene Decke

Parkweg, Uferpromenade

Parkweg, Inselrundweg

Griinflichen:

- Quartier, Griine Vorzonen/ Baumzonen

Quartier, Griin Randbereich/ Béschung Gleisanlagen

Park Sid, Rasenflache

Qualitétsstandards und Materialien der ErschlieBungsflachen
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6.2.3 Koordination RiickbaumaBnahmen

Die Entwicklungsflichen der Hinteren Insel gehoren zur
Zeit grofitenteils der Stadt Lindau und der Deutschen
Bahn. Die Einordnung der Riickbaumafinahmen in die
zeitliche Abfolge der Gesamtentwicklung ist sehr wich-
tig, da es wechselseitige Abhingigkeiten gibt. Es bedarf
einer sorgfiltigen Abstimmung zwischen Stadt, Bahn und
Vorhabentriger fiir die stadtischen Flichen im Norden
erforderlich.

In der nebenstehenden Abbildung sind die wichtigsten
Riickbaumafnahmen dargestellt, kategorisiert und werden
im Folgenden erldutert. Im spiteren Zeitplan werden die
Mafinahmen in die zeitliche Abfolge eingeordnet.

Gleisanlagen

Ein grofler Teil der Gebiete ist zur Zeit noch in Benutzung
als Gleisanlage. Der Riickbau dieser Anlagen erfordert
eine sorgfiltige Planung, da abgesehen vom eigentlichen
Riickbau auch eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken
nach §23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) durch die
EBA (Eisenbahnbundesamt) notwendig ist.

Die Bahn fithrt momentan ein Planfeststellungsverfahren
durch, welches die Verlegung, die Umwidmung und den
teilweisen Riickbau von Gleisanlagen, vergleichbar mit
einem Bebauungsplanverfahren, festlegt.

Im Zuge der Verduferung ihrer Grundstiicke wird die
Bahn eine Riickbauplanung erstellen, um den zukiinftigen
Grundstiickeigentiimern eine klare Orientierung zu geben,
welche Verpflichtungen auf sie zu kommen.

Der Riickbau der Gleisanlagen ist an verschiedenen Stellen
Voraussetzung fiir den Baubeginn von Bauabschnitten.
Hier folgt eine Auflistung der wichtigsten Abschnitte:

® Riickbau westliche Gleisstringe zwischen Uferstra-
e und Gleisende am Bahnhofsplatz; Voraussetzung
zum Bau der Thierschstrae; Riickbau erst wenn
Tankanlage Insel nicht mehr erreicht werden muss
(siehe unten)

®  Verkiirzung der Gleise Riickbau Dach und Bahn-
steige, Abriss Kiosk n6rdlich des alten Bahnhofs;
Voraussetzung zum Bau des Bahnhofsplatzes und der
Verbindung von Hinterer Insel und Altstadt

® Riickbau der Tankanlage als Voraussetzung zum
Bau der Baufelder S3/4; der Riickbau kann allerdings
erst erfolgen, wenn die neue Tankanlage in Gebrauch
genommen wurde (Planung derzeit Anfang 2022), bis
dahin muss die bestehende Tankanlage auf der Insel
erreichbar bleiben

® Riickbau der siidlichen Gleisstringe als Vorausset-
zung zum Bau der Baufelder S5/6 und des siidlichen
Parks

Bahnhof

Der heutige Bahnhof riickt im Rahmen der Neuplanung
nach Norden. Voraussetzung dafiir ist die Er6finung des
neuen Bahnhofs in Reutin, die derzeit fir 2020 geplant ist.
Der Bahnhof auf der Insel muss bis zum Ende der Garten-
schau (Sept. 2020) in Betrieb bleiben. Danach kann mit
der Verschiebung begonnen werden. Dazu miissen die
Gleise eingekiirzt werden und es werden neue Oberleitun-
gen angelegt. Das Dach und die Bahnsteige, die jetzt dem
alten Bahnhofsgebaude angegliedert sind werden zuriick-
gebaut.

Boschung Inselbrauerei

Der Durchbruch zwischen Dreierstrafie 7 und der ehem.
Inselbrauerei ist ein weiterer Bestandteil, zur Herstellung
der zentralen fuf$ldufige Verbindung von Altstadt und Hin-
terer Insel. Das Abtragen der Béschung und das Fillen der
darauf befindlichen Pappeln ist erst moglich, wenn die Ge-
biude der Bahn siidlich davon (Flurstiicke 577/3, 577/7)
abgerissen werden. Die Mafinahme erfordert im Anschluss
bauliche Anpassungen am Gebdude Dreiertraf3e 7 und den
Bau einer neuen Stiitzmauer und neuer Terrassen an der
Dreierstrale 1-5 (ehem. Inselbrauerei). In diesem Rahmen
ist das Freilegen der Kellergewolbe der ehemaligen Brau-
ereiriume geplant.

Gartenschauanlagen

Nach Beendigung der Gartenschau im September 2021
erfolgt der Riickbau der Einfriedung und der temporiren
Ausstellungsflachen. Es ist sinnvoll, vor allem im nordli-
chen Quartier, wo die Entwicklung von Siiden her beginnt,
tiber Moglichkeiten der teilweisen Erhaltung von Flichen
(wie z.B. der Skateanlage) nachzudenken, um hier Zwi-
schennutzungen zu etablieren.

Seeparkplatz

Der nordostliche Teil der Parkplatzes, der wihrend der
Gartenschau genutzt wird, kann nach dem Beenden der
Gartenschau noch in Betrieb bleiben, voraussichtlich bis
zum Baubeginn der mittleren Baufelder (3/4).
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Riickbau Gleisanlagen
@ Gleisstrénge Bereich Thierschstrale
@ \Verkiirzen Gleisanlagen/ Bahnsteige
€ Tankanlage/ siidwestliche Gleisanlagen
@ Sidliche Gleisanlagen 1

Geléndeabtrag
(6 Boschung ehem. Inselbrauerei

Abriss Gebaude
(2 Dach heutiger Bahnhof
(@) Biirogeb&ude Bahn
(5) Garagen Dreierstr. (577/6)
® Gebaude Bahn (577/3; 577/7)
(@) Gebaude (577, Nr. 13)
Gebdude (577/2)
(9) Gebéude Hintere Insel 1-3 (587/2)
Kiosk Seeparkplatz

Notwendige RiickbaumaBnahmen
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6.2.4 Wetthewerhe Baufelder

Die gestalterischen Qualititen der Baublocke werden im
Gestaltungsleitfaden festgelegt. Zur Sicherstellung der
angestrebten hohen architektonische und stidtebaulich-
freirdumlichen Qualitit der Gebiude wird die Durchfiih-
rung eines Realisierungswettbewerbs fiir jedes Baufeld
testgelegt. Die Durchfithrung obliegt dem jeweiligen Ei-
gentiimer, bzw. dem Vorhabentriger des zu entwickelnden
Baufelds. Die Planung der Wettbewerbe sollte in Abstim-
mung mit der Stadt Lindau erfolgen.

Es gelten folgende Randbedingungen fiir die Wettbewerbe

der einzelnen Wohnbaufelder:

o Vorhabentriger verpflichten sich zur Durchfithrung
eines Realisierungswettbewerbs pro Baufeld

«  Teilnahme steht offen fiir Architekten in Zusammen-
arbeit mit einem Landschaftsarchitekten;

o Arbeitsgemeinschaften von mehreren Architektur-
biiros werden nicht vorgeschrieben, sind aber sehr
willkommen; wenn mehrere Entwerfer die Gebaude
eines Baublocks im Dialog erarbeiten, bietet das die
Moglichkeit, die harmonische Diversitit innerhalb
eines Baublocks zu verstirken

o dieJuryist in Abstimmung mit der Stadt zu benennen

o Gegenstand des Wettbewerbs ist der Entwurf eines
kleinteilig aus Einzelhdusern aufgebauten Baublocks
mit gemeinschaftlichem Innenhof

« der angrenzende Straflenraum incl. den Vorzonen
wird in der vorgeschalteteten Erschliefungsplanung
entwurflich ausgearbeitet und bildet eine erginzende
Grundlage fir den Hochbauentwurf

«  Vorteil des Verfahrens pro Baublock: Einzelhduser im
Baublock kénnen im Zusammenhang entworfen und
beurteilt werden;

o Nachteil: die Handschrift eines Architekten kann
den Baublock dominieren; dem sollte durch gestalte-
rischen Rahmenbedingungen und der Aufgabenbe-
schreibung entgegengewirkt werden

« wenn mehrere Wettbewerbe innerhalb eines Bauab-
schnitts stattfinden, sollten diese méglichst zeitlich
versetzt durchgefiihrt werden, so dass der zweite
Wettbewerb auf die Ergebnisse des ersten Wettbe-
werbs reagieren kann und auf diese Weise dichter am
Prinzip der gewachsenen Stadt bleibt

«  Beauftragung méglichst bis mind. LPS, da sonst das
Auftragsversprechen nicht attraktiv ist; minimal aber
kiinstlerische Oberleitung fiir spitere Phasen

6.2.5 Wetthewerb Bahnhofsplatz und Bahnhof

Fiir den Bahnhofsplatz geltern besondere gestalterische
und funktionale Anforderungen, daher soll das Ensemble
um den Bahnhofsplatz in einem zusammenhingenden
Verfahren erarbeitet werden.

« Ausschreibung eines Realisierungswettbewerbs fir
den Bahnhof/ Bahnhofsplatz durch Vorhabentrager

o Teilnahme teht offen fiir Teams von Architekten und
Landschaftsarchitekten

o dieJuryist in Abstimmung mit der Stadt zu benennen

«  Gegenstand der Planung ist eine riumliche und repra-
sentative Losung fir den Abschluss der Gleisanlagen
zum Bahnhofsplatz siidlich der Gleisanlagen, sowie
das flankierende Gebiude (Radstation 0.4.) dstlich
der Gleisanlagen mit vorgelagertem Platzraum; die
Organisation der Umsteigefunktion des Bahnhofs
(Bezug Bahn, Bus/ Schiff/ Fahrrad/ Taxi/...); das
Integrieren notwendiger Servicefunktionen, Fahr-
radstellplitze im 6ffentlichen Raum und in gebauter
Form; das Ausarbeiten des Bahnhofsplatzes als Ort
des Empfangs, der Orientierung und der Verbindung
zwischen historischer Altstadt und Hinterer Insel

«  Auftragsversprechen: Objektplanung von Platz/
Bahnhofsdach oder -gebiude (abhingig vom Wettbe-
werbsergebnis) und Baublock (S5) mit Wohn- und
Geschaftshiusern stidlich am Platz bis mind. LPS und
kiinstlerische Oberleitung fiir spitere Leistungspha-
sen

6.2.6 Kooperatives Verfahren (KOV)

Baufeld S1

Das Baufeld umfasst einen Neubau und den Umbau eines
Bestandsgebidudes: wihrend des Planungsprozesses war
das Grundstuck bereits verkauft und in Entwicklung; da-
her gilt hier ein gesondertes Verfahren. Es gibt hier keinen
Wettbewerb, sondern es erfolgt ein Abstimmungsprozess
mit der Stadt und dem Gestaltungsbeirat.

Baufeld S2

Das Baufeld besteht im Wesentlichen aus denkmalge-
schiitzten Gebiuden, die umgebaut werden und kleinen
ergianzenden Neubauten. Zur Qualititssicherung wird
hier empfohlen, ein kooperatives Verfahren durchzufiih-
ren, welches mehr Moglichkeit fiir zwischenzeitliche
Abstimmungen bietet, um die Losungsansitze fiir den
gestalterischen Umgang mit den Denkmalern auszuloten
und gleichzeitig den funktionalen Anforderungen gerecht
zu werden.

Im Idealfall werden die beiden Baufelder parallel entwi-
ckelt. Die kooperativen Verfahren sollten entweder kom-
biniert als ein Verfahren durchgefithrt werden, mindestens
aber zeitgleich und in gegenseitiger Abstimmung,
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WBW Baufeld Zeitraum (ca.)
KOV 1a+b S1+2 2020-23
WBW1 N5 2021-22
WBW2 N6 2021-22
WBW3  S5/BHFP  2021-22
WBW4 S6 2021-22
WBWS5 S3 2024-25
WBW6 S4 2024-25
WBW7 N3 2026-27
WBWS8 N4 2026-27
WBWY9 M2 2028-29
WBWY9 M1 2028-29
WBW 10 N1 2034-35
WBW 11 N2 2034-35

Architekturwettbewerb Wohnungshau
[ Wettbewerb Objektplanung Bahnhof/ Bahnhofsplatz
Bauvorhaben mit kooperativem Berfahren/ mit Begleitung durch ein Beratergremium

Ubersicht der durchzufiihrenden Wetthewerbsverfahren
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6.2.7 Bebauungsplanverfahren

Die Bauabschnitte orientieren sich an vielen Stellen an
den Grenzen der geplanten Bebauungspline. In einigen
Fillen werden aber auch mehrere Bauabschnitte in einem
Bebauungsplan zusammengefasst. Die derzeit geplanten
Bebauungsplangrenzen werden auf der nebenstehenden
gezeigt.

Es werden vorhabenbezogene Bebauungsplane geplant, da
im Rahmen des Verfahrens zahlreiche verbindliche Fest-
legungen getroffen werden miissen, die u.a. Riickbauver-
pflichtungen oder Mafinahmen der SoBoN betreffen. Zur
Durchfithrung des Verfahrens muss eine Objektplanung
vorliegen. Daraus ergibt sich als Abhingigkeit in der Ab-
folge der Baufeldentwicklung, dass zuerst der Wettbewerb
fir ein Baufeld durchgefiithrt werden muss. Anschlieflend
kann auf dieser Grundlage der vorhabenbezogene Bebau-

ungsplan entstehen. Erst danach ist ein Baubeginn méglich
(siehe Abbildung unten).

Ein wichtiger Aspekt in der zeitlichen Planung ist die
Tatsache, dass die Stadt Lindau aus Kapazititsgrinden
lediglich ein Verfahren gleichzeitig durchfiithren kann. Da-
her ist es notwendig die Planungen so zu staffeln, dass die
Bebauungsplanverfahren jeweils nacheinander stattfinden
konnen.

Es ist davon auszugehen, dass ein Verfahren durchschnitt-
lich etwa 1,5-2 Jahre dauert.

ErschlieBungsplanung )
\

Raumpgrogramm )

Der voraussichtlich erste Bebauungsplan im Norden umfasst
neben den Baufeldern N5+N6 auch die Baufelder des mittleren
Quartiers und die Thierschstrae. Damit wird das Baurecht

fir den erforderlichen ErschliefSungsabschnitt, den ersten
Bauabschnitt des nordlichen Quartiers und die zeitlich flexibel
einzugliedernden mittleren Baufelder geschaffen.

Im siidlichen Bereich wird gibt es in jedem Fall unterschiedliche
Eigentiimer. Dort sind alle Bebauungspline an diese Entwick-
lungs- und Vermarktungsabschnitte gekoppelt, da parallel zum
Bebauungsplan verbindliche Festlegungen in stidtebaulichen
Vertragen geschlossen werden.

Folgende Aspekte sind in den Bebauungsplanen auf jeden Fall
verbindlich festzulegen:

«  Anwendung der SoBoN (geférderter Wohnungsbau Kita-
plitze, offentliche Erschlieung)

«  Abstimmung Riickbaumafinahmen

«  Rahmenplan mit Gestaltungsleitfaden und Entwicklungs-
strategie ist Grundlage der Planungen

«  Durchfithrung von Wettbewerben

«  Offentliches Wegerecht fiir private Erschliefungsflichen

Grundlage fir

»{ Wetthewerb >

Schematische Darstellung der Abhéngigkeiten in der Abfolge von Prozessschritten

_____»| Bauleitplanung )

Grundlage fiir

Bauphase

schafft Baurecht
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BPlan Jahr Bauabschnitt

BPlan1 2021 Stdla

BPlan 2 2021 Std Ib

BPlan 3 2022/23 Nord | + Mitte + Thierschstralle
BPlan 4 2024/25 Sid Il + Bahnhofsplatz + Park Stid
BPlan5 2026/27 Sud Il

BPlan 6 2028/29 Nord Il

BPlan 7 2034/35 Nord Il

Planung Bebauungsplangrenzen und Zeitraum Verfahrensdurchfiihrung

BPLAN 7
2034/35
BPLAN 6
2028/29 .

| ..

BPLAN 3
2022/23

BPLAN 4
2024/25
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6.3 PHASIERUNG 2021

6.3.1 Bauphasen ) A~
GARTENSCHAUGELANDE -~/

Hier werden die Bauphasen abgebildet, die sich auf Grund- f ‘
lagen der Ausgangspunkte und Randbedinungen ergeben,

die in den letzten Kapiteln erliutert wurden. Wichtige Mei-
lensteine fiir die Stadt ist dabei unter anderem die Fertig- ,
stellung des neuen Bahnhofsplatzes. Viele Mafinahmen sind V

dabei abhingig von der zeitlichen Planung der Gleisanlagen, LV
wie z.B. der Riickbau der Tankanlage. Da bisher nicht alle
zeitlichen Rahmenbedingungen bekannt sind, beruht die \ 4
zeitliche Abfolge zum Teil auf Annahmen, die sich im wei- ~
teren Planungsprozess dndern konnten. Die Darstellungen 4 %
haben daher keinen Anspruch auf Engiiltigkeit und Vollstad- O P
nigkeit, sondern sollen vor allem einen ersten Uberblick der . /\-\__

Abfolge bieten und als Gesprachsgrundlage fiir Abstimmun- Gartenmarkt 2
gen in der weiterfithrenden Planung dienen.

2021 Gartenschau \
«  Durchfihrung Gartenschau von Juni - September \
+  Riickbau von September bis Dezember) by

2022 Vorbereitende Mainahmen

«  Einkiirzen Gleise und Bahnsteige

+  Verlegung Inselbahnhof nach Norden; temporire Ein-
richtung des Gleisabschlusses und des 6ff. Raums

«  Geldndeabtrag siidl. ehem. Inselbrauerei

2022 - 2025 2025 - 2030
«  Nord: Vorbereitung erster Bauabschnitt (Tiefgarage)

«  Nord: Temporire Biirgergirten

«  Siid: temporire Ost-West-Verbindung

«  Sid: Riickbau altes Bahnhofsdach, Gleisanlagen

2025 - 2030

- Bau Thierschstrafle

- Nord: Baufelder N6+N3

«  Mitte: Quartiersplatz Mitte

«  Sid: Bahnhofsplatz und Bahnhofsgebaude

. Siid: Baufelder S5+S6

«  Vorbereitungen weitere Baufelder (Baugrube/ TG)

Baufelder
N5+6

, ‘e
; Quartiersplatz
2030 - 2035 Miz” o \- |
o Nord: Baufelder N3+N4 mit Quartiersplatz Nord -~ & ; - fig%g;ﬁg:
. Mitte: Baufelder M1+M2 k '/ \s\ ot
«  Mitte/Siid: Fuflgingerroute Inselbrauerei — ‘\ n

«  Sid: Baufelder S3+S4 mit Quartiersplatz Stid
« ggf. neue Fu3gingerbriicke iiber Gleisanlagen Baufeldet
S5+6
2035 - 2040

«  Nord: Baufelder N1+N2

«  Rampe von Nordpark zur Thierschbriicke

o  Siid: Park Sud
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2022
T
/ !
/ |
/ !
/ i
i
! i
/ i
f 7
!
i
i
i
Durchbruch “
Geldnde ) i
— i Verlegung Bahnhof
/T — 7 Y4 nach Norden
Va<m
Huckba,u Gleise,
N Tankankgge und
\Gebau,de
\/
O\ —~
N
2030 - 2035 /

Baﬁfelder

N 3+4 O f
Ouart/ersp/arz Q
Nord D
j Baufelder

Fugéngerroute

MI+2 | o
- !
ent/ang /nse/brauere/

O © | Quartiersplatz Sid
Baﬁfelder

FuRgéngersteq

\

S3+4

2022 - 2025

Skateanlage kann
bestehen bleiben bis/ -

BauN3/4
Temporéyre*"//
Birgergérten Stellplatze
erhalten bis
Bau N3/4

Tempordre Einrichtung
Verbindungsroute und
N Bahnhofsanbindung

Baufelder 142 :
Umbau Dreierstr. 7+ \
denkmalgeschiitztes Ensemble " -
und erganzende Neubauten Riickbau altes
Bahnhofsdach und

- Gleisanlagen

2035 - 2040

Rampe zwischen
Park und Thierschbriicke

Baufelder
N 1+2

~ Anlegung \
Park Stid
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6.3.2 Zeitplan

Der vorliegende Zeitplan stellt eine erste zeitliche Ubersicht
der Planungs- und Bauabfolgen dar. Er basiert auf diversen
Annahmen und dient vor allem als Gesprachsgrundlage fiir
die Planungsbeteiligten. Der tatsichliche Ablauf kann erst
im Rahmne der Konkretisierung der einzelnen Planungen
erfolgen.

2019 2020

GARTENSCHAU

Daueranlagen | DAI
Ausstellung

Rickbau

Daueranlagen Il (Park Siid)

GLEISANLAGEN/ BAHN
Bahnhof Reutin (Er6ffnung)
Bahnhof Insel (Verlegung-Umbau)
B-PLAN (STADT LINDAU)
ErschlieBungsplanung (WBW, Planung) EP

Folgekostenplanung FK
Bebauungsplanung (Kontrolle zeitlicher Ablauf))

BAUMASSNAHMEN STADT LINDAU
BA-Thierschstra3e (TS)

BA-Neuer Bahnhofsplatz (BhfP)
BA-Ost-West-Verbindungsroute (OWV)

BAUMASSNAHMEN VORHABENTRAGER

Bauabschnitte Quartier Nord
BA-Nord | (Baufelder N5+6)
BA-Nord Il (Baufelder N3+4)
BA-Nord IIl (Baufelder N1+2)
Bauabschnitte Quartier Mitte
BA-Mitte | (Baufeld M1)
Bauabschnitte Quartier Siid
BA-Sud | (Baufeld S1+2)

BA-Sud Il (Baufelder S5+6+7+Bhf.)
BA-Std Il (Baufelder S3+4)

i 2021 2022 2023 2024 2025, 2026 2027
1 1

GS_RB

BP1+2 (Siid 1):BP3 (Nord l+Mitte+TS) : BP4 (Siid Il mit BhfP)

BP5 (Sid I11)
BPLAN 3 BA-TS
BPLAN 4 , BA-BhfP
:BPLAN 5

BPLAN 3 BA-Nord| ! :

BPLAN 3

BA-Siid | a+h |

BPLAN 142 :
BPLAN 4

1BPLAN 5
1
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2038 2039

2037

BA-Nord lll |

2034

BP7 (Nord I11)
BPLAN 7

2032 2033

2031

2030

BA-Nord Il

2028 2029
DAl

BPLAN 6

s
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BAUFELDPASSE

7.1 Bauabschnitte

Die Baufeldpasse bilden jeweils die ab, welche Gebiude
und weitere Mafinahmen zu einem Bauabschnitt gehoren,
Die Abbildung auf der folgenden Seite zeigt die Einteilung
der Bauabschnitte.

1.2 Baufeldpésse

Die Baufeldpisse haben das Ziel die wichtige Regeln und
Randbedingungen fiir jedes Baufeld, bzw. fiir die zu Ent-
wicklungsabschnitten gebiindelten Baufelder tibersichtlich
zusammenzufassen. Sie sollen eine Art Steckbrief fiir die
zugehorigen Parameter sein, die in den vorhergehenden
Kapiteln des Rahmenplans oder im Gestaltungsleitfaden
bereits erldutert wurden.

Die zeitliche Einordnung der Bauabschnitte ist nicht bin-
dend, sondern dient lediglich als Orientierung einer ersten
Idee der Abfolgen und als Gesprichsgrundlage fiir weitere
Planungen.

Die Baufeldpisse enthalten folgende Informationen:

«  Grenzen des Bau- und ErschlieBungsabschnitts

«  voraussichtlicher Entwicklungszeitraum

«  Lage im Entwicklungsgebiet

«  Riumliche Besonderheiten (Raumkanten etc)

« Kenndaten Flichen und Gebiude

«  Erdgeschossnutzungen

«  Voraussetzungen fiir den Baubeginn (z.B. Riickbaumaf-
nahmen, Freistellung Gleisanlagen, etc)

Verpflichtung im Rahmen der fiir den Entwicklungsprozess
vereinbarten qualititssichernden Verfahren:

«  Durchfithrung Wettbewerben

«  Mafinahmen SoBoN

«  Herstellen der 6ffentlichen Erschliefungsraume laut
Planungen der Stadt Lindau

«  Mindestanzahl der Baumpflanzungen in Straffenrdumen
und Hof

Baufelder Bauabschnitt Bauland Bauland Innere Bebaute Fléche (BF) Geschossfldchen (GF) GRZ GFz AuBere AuBere Offentliche Bahn
Brutto Netto Erschliessung ErschlieBung ErschlieBung Griinflache

privat; &ff. Geh-/ NEUBAU  BESTAND  SUMME NEUBAU BESTAND  SUMME Dichte Vorhaltefléiche,
Fahrrecht Bestand+ Neu Bestand+ Neu 8ff. nutzbar

NORD

N1 BA-N3 6.373 6.006 1.365 3.039 0 3.039 11.225 0 11.225| o5 19

N2 \ \

N3 BA-N2 6.981 5.597 1.175 3.236 0 3.236 12.279 0 12.279| op 22

Na \ \

N5 BA-N1 9.085 7.297 1.517  4.169 0 4.169 15.787 0 15.787| op 22

NG \ \ \ \ \ \ \ \ \

Summe [ 22.439 15.900[ 4057 10.444 0 10.444 30201 0 30201 06 21 [ [

MITTE

M1 BA-M1 3.822 3.255 567 1.405 0 1.405 5.294 0 5.294) 04 16

M2 \ \

Summe 3.822 3.255 567 1.405{ 0 1.405 0{ 0 5.294 0,4 1,6

sUp

s1 BA-S1(a) 1.518 1.518 0 290‘ 485 775 1.321 1.940 3.261 05 2.1

S2 BA-S1 (b) 5.780 4.172 1.607 335‘ 1.716 2.051 865 3.271 4.136| o5 1,0

s3 BA-S3 7.978 6.933 1.047 3.571 0 3.571 13.705 0 13.705| o5 2,0

sS4

S5 BA-S2 9.240 6.760 2.478 3.673 0 3.673 14.367 0 14.367| o5 21

S6

Summe 24.516 19.383 5.132 7.869 2.201 10.070 30.258 5.211 35.469 0,5 1,8

Thier BA-T1 4.413

Ost-West-Verbindung | BA-S2 2.905

Bahnhofsplatz + S7 | BA-BHFP 5.944 409 0 409 409 1.134 1.134 5.003 532

8 (Bhfdach) BA-BHFP 0 964 0 964 0 0 0

Park Siid 9.304 2.989 6.315

Summe 15.248 409 0 1.373 0 1.373 1.134 0 1.134 15.310 [ 6.315 532

Tabelle: Flacheniibersicht pro Baufeld/ Bauabschnitt
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BAUFELDPASS N 1+2

KENNDATEN
' ' Baufeld Baufeld Bauabschnitt
N1 N2 BA-N3
GF G 5.167 6.058 11.225
Anzahl Einzelgebéude (ca.) 9 10 19
GF 1.427 1.612 3.039
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 0 0 0
GF Erdgeschoss Flexibel 490 390 880
GF Erdgeschoss Wohnen 937 1.222 2.159
GF Wohnen 4.922 5.863 10.785
WE (ca.) 62 73 135
WE gefdrdert (mind. 30%) 18 22 40
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 37 44 81
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 123 147 270
Stellplatze extern*
GF Tiefgarage 4424
Bauland Brutto/ Grundstiick Bauabschnitt 6.373
Bauland Netto 2.282 2.724 5.006
Flache liberbaut 1.427 1.612 3.039
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 1.365
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie StraBenbaum 3
Baumzone I, Kategorie 3
Baumzone I, Kategorie StraBenbaum 3
Innenhofe, Kategorie Hofbaum 3 3 6
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Nord Il SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2035 - 2040 *  30% geforderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder * Herstellung dffentlicher ErschlieBung gemaR Vorgaben der
e (uartier Nord Stadt Lindau

e zwischen Biirgerpark und Thierschstralle
e am nordlichen Seeufer und Sporthand
Besondere Erdgeschossnutzungen
RiickbaumaBnahmen e keine
e tempordre Anlagen Gartenschau

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung Thierschstral3e bis Kreuzung Uferweg

Qualitétssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iiber geplante
MaRnahmen

e Konzeptvergabe flir Baugruppen/ Interessengruppen
1. Architekturwettbewerb Baublock N1

e 2. Architekturwettbewerb Baublock N2
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N1

Parkrandweg/ Sportflache

LEGENDE

L]

*+SHINERNNENY

Bauabschnittsgrenze

Grundsticksgrenze

Kontur Tiefgarage

Baumzone

Innenhof

Offentliche ErschlieRung

Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

Tiefgaragenzufahrt

Wohngebaude

EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen
EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

Ubergenrdnete Fassade, Raumkante

Parzellierung der einzelnen Gebaude
Eingang Wohngebaude

Haupteingang Tiefgarage (FuRganger)
Zufahrt Tiefgarage

Hochpunkt

Treppe Zur Thierschbriicke

p——— iy |
L=

N2

BAUFELDPASSE

163



BAUFELDPASS N 3+4

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
. . N3 N4 BA-N2
GF G 6.405 5.874 12.279
Anzahl Einzelgebiude (ca.) 10 10 20
GF 1.684 1.551 3.235
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 280 235 515
GF Erdgeschoss Flexibel 664 313 977
GF Erdgeschoss Wohnen 740 1.003 1.743
GF Wohnen 5.793 5.483 11.276
WE (ca.) 72 69 141
WE gefdrdert (mind. 30%) 22 21 42
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 43 41 85
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 145 137 282
Stellplatze extern*
GF Tiefgarage 4801
Bauland Brutto/ Grundstiick Bauabschnitt 6.981
Bauland Netto 2.922 2.675 5.597
Flache tberbaut 1.684 1.551 3.235
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 1175
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie StraBenbaum 3
Baumzone I, Kategorie 3
Baumzone I, Kategorie StraBenbaum 3
Innenhofe, Kategorie Hofbaum 4 3 7
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Nord || SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2030 - 2035 e 30% geforderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung 6ffentlicher ErschlieBung gemaR Vorgaben der
e Quartier Nord Stadt Lindau
e zwischen Biirgerpark und Thierschstralle
e zentral am Quartiersplatz Nord Besondere Erdgeschossnutzungen
(M N3: Quartierskantine/ Gemeinschaftskiiche
RiickbaumaBnahmen (2 N4: Backer/ Café

e tempordre Anlagen Gartenschau

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung Thierschstral3e bis Kreuzung Uferweg

Qualitétssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iiber geplante
MaRnahmen

e Konzeptvergabe flir Baugruppen/ Interessengruppen

e 1. Architekturwettbewerb Baublock N3

e 2. Architekturwettbewerb Baublock N4
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N 73 WE
in 10 Wohnh&usern

78 WE
in 10 Wohnhausern

LEGENDE

Ej Bauabschnittsgrenze
'_j Grundstticksgrenze

\ _} Kontur Tiefgarage

'
v

m Baumzone

Innenhof

Offentliche ErschlieRung
Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

= Tiefgaragenzufahrt

- Wohngebaude

- EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie

- EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
— EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

- EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen

- EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

- Ubergenrdnete Fassade, Raumkante

- Parzellierung der einzelnen Gebaude

- Eingang Wohngebaude

"O Haupteingang Tiefgarage (Fugénger)

« Zufahrt Tiefgarage
* Hochpunkt
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BAUFELDPASS N 5+6

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
N5 N6 BA-N1
GF G 8.574 7.213 15.787
! Anzahl Einzelgebiude (ca.) 12 1 23
GF 2.246 1.922 4.168
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 650 214 864
GF Erdgeschoss Flexibel 472 412 884
GF Erdgeschoss Wohnen 1.124 1.296 2.420
GF Wohnen 7.688 6.793 14.481
WE (ca.) 96 85 181
WE gefdrdert (mind. 30%) 29 25 54
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 58 51 109
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 192 170 362
Stellplatze extern*
GF Tiefgarage 6604
Bauland Brutto/ Grundstiick B bschnitt 9.085
Bauland Netto 3.939 3.357 7.296
Flache tberbaut 1.684 1.551 3.235
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 1.517
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie StraBenbaum 3
Baumzone I, Kategorie 4
Baumzone |l1, Kategorie wie a 1
Innenhofe, Kategorie Hofbaum 8 5 13
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Nord | SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2025 - 2030 e 30% geforderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung dffentlicher ErschlieRung gemaR Vorgaben der
e (Quartier Nord Stadt Lindau
e zwischen Biirgerpark, Uferweg und Thierschstral3e
e am Quartiersplatz Nord Besondere Erdgeschossnutzungen
(1 N5: Bildungshaus
RiickbaumaBBnahmen (2) N6: Gemeinschaftswerkstatt

e tempordre Anlagen Gartenschau
e  Kiosk Seeparkplatz

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung Thierschstralle und Uferweg

Qualitatssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iber geplante
Mafnahmen

e Konzeptvergabe fiir Baugruppen/ Interessengruppen

e 1. Architekturwettbewerb Baublock N5

e 2. Architekturwettbewerb Baublock NG
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Parkkante

LEGENDE

x+SHHNERUNNRN

Bauabschnittsgrenze

Grundsticksgrenze

Kontur Tiefgarage

Baumzone

Innenhof

Offentliche ErschlieRung

Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

Tiefgaragenzufahrt

Wohngebaude

EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen
EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

Ubergenrdnete Fassade, Raumkante

Parzellierung der einzelnen Gebaude
Eingang Wohngebaude

Haupteingang Tiefgarage (FuRganger)
Zufahrt Tiefgarage

Hochpunkt

Quartiersplatz

Thierschstrale

Bestandsgebdude/ Baublock M1

BAUFELDPASSE
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BAUFELDPASS M 1+2

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
M1 M2 BA-M1
GF G 4.576 718 5.294
Anzahl Einzelgebéude (ca.) 8 1 9
GF 1.212 193 1.405
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 0 0 0
GF Erdgeschoss Flexibel 0 0 0
GF Erdgeschoss Wohnen 1.212 193 1.405
. GF Wohnen 4.576 718 5.294
WE (ca.) 57 9 66
WE gefdrdert (mind. 30%) 17 3 20
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 34 5 40
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 114 18 132
Stellplatze extern*
GF Tiefgarage 1485
Bauland Brutto/ Grundstiick Bauabschnitt 3.822
Bauland Netto 2.460 795 3.255
Flache liberbaut 1.212 193 1.405
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 567
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie StraBenbaum 2
Baumzone I, Kategorie 1
Innenhofe, Kategorie Hofbaum; Erhalt oder Neupflanzung 7 3 10
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Mitte | SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2030 - 2035 (flexibel) e 30% geforderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung dffentlicher ErschlieBung gemalk Vorgaben der
e (uartier Mitte Stadt Lindau
e zwischen Uferweg, Thierschstralie und ehem. Insel-
brauerei; Besondere Erdgeschossnutzungen
* keine
RiickbaumaBnahmen

e Abriss Gebadude an heutiger StrafSe Hintere Insel
e Riickbau westliche Gleisstrange (Thierschstral3e)

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung ThierschstralSe bis zum neuen Bahnhof

Qualitatssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iber geplante
Mafnahmen

Konzeptvergabe fiir Baugruppen/ Interessengruppen
Architekturwettbewerb Baublock M1
Architekturwettbewerb Baublock M2
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LEGENDE

[ j Bauabschnittsgrenze
Ej Grundstticksgrenze
Kontur Tiefgarage

m Baumzone

Innenhof

Offentliche ErschlieRung

Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

Tiefgaragenzufahrt

Wohngebaude

EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen
EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

Ubergenrdnete Fassade, Raumkante

Parzellierung der einzelnen Gebaude
Eingang Wohngebaude

Haupteingang Tiefgarage (FuRganger)
Zufahrt Tiefgarage

Hochpunkt

x+SHHNERUNNRN
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BAUFELDPASS 5 1

KENNDATEN
Baufeld Bauabschnitt
S1 BA-S1
Neubau Bestand
GF G 1.321 1.940 3.261
Anzahl Ei Igebéude (ca.) 2 1 3
GF 290 485 775
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 150 0 150
GF Erdgeschoss Flexibel 0 258 258
GF Erdgeschoss Wohnen 140 227 367
GF Wohnen 1.171 1.811 2.982
s1 ’ WE (ca.) 15 23 37
WE gefdrdert (mind. 30%) 4 7 1
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl.WE) 9 14 22
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 29 45 75
Stellplatze extern*
GF Tiefgarage 393
Bauland Brutto/ Grundstiick B bschnitt 1.518
Bauland Netto 1.518
Flache tberbaut 831
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 0
ingen, Mi Baume
Innenhof, Kategorie Hofbaum 2
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Siid | (a) SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2022 - 2025 e 30% geforderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung &ffentlichen Erschlieung gemal Vorgaben der
e (Quartier Std Stadt Lindau
e am Luitpoldpark
e amsidlichen Seeufer Besondere Erdgeschossnutzungen
(1 Café 0.4. am Quartiersplatz Mitte
RiickbaumaBnahmen (2) Gastronomie

e (aragenanlage

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Zugang iiber Quartiersplatz Mitte mul§ mdglich sein

Qualitatssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iiber geplante
MalSnahmen

e Bauvorhaben mit Begleitung durch Beratergremium/
Stadt
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Quartiersplatz
Mitte

Neuer Verbindungs-
weg Ost-West

LEGENDE

Ej Bauabschnittsgrenze
[j Grundstticksgrenze

B Kontur Tiefgarage
7
Baumzone
Innenhof

Offentliche ErschlieRung

Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

Tiefgaragenzufahrt

Wohngebaude

EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen
EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

Ubergeordnete Fassade, Raumkante

Parzellierung der einzelnen Gebaude
Eingang Wohngebaude

Haupteingang Tiefgarage (FuRganger)
Zufahrt Tiefgarage

Hochpunkt

x+SHHNERUNNRN
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BAUFELDPASS 5 2

BESCHREIBUNG

Bauabschnitt Siid | (b)
Planung- und Bauzeitraum 2022 - 2025

Lage der Baufelder

e (uartier Std

e amsidlichen Seeufer

e an neuer Fulgangerroute entlang der ehemaligen
Inselbrauerei

RiickbaumaBnahmen
e (Teil)abriss Bestandsgebaude...

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung ThierschstralRe und Uferweg

Qualitatssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iiber geplante
Malinahmen

e Bauprojekt

KENNDATEN
Baufeld Bauabschnitt
S2 BA-S2
Neubau Bestand

GF G 903 3.271 4.174
Anzahl Einzelgebaude (ca.) 2 3 5
GF 335 1.716 2.051
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 208 0 208
GF Erdgeschoss Flexibel 0 258 258
GF Erdgeschoss Wohnen 137 227 364
GF Wohnen 695 3.142 3.837
WE (ca.) 9 39 48
WE gefdrdert (mind. 30%) 3 12 14
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl.WE) 5 24 29
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 17 79 96

Stellplatze extern*
GF Tiefgarage siehe BA-S3
Bauland Brutto/ Grundstiick Bauabschnitt 1.518
Bauland Netto 1.518
Flache tiberbaut 831

ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht)

0

ingen, Mi Biume

Baumzone |, Kategorie Platzbaum

Baumzone ||, Kategorie Hofbaum

Baumzone |1, Kategorie StraBenbaum

Baumzone |V, Schitzinger Weg

W w o =

SoBoN

e 30% geforderte Wohnungen

e Bereitstellung Kitaplatze

e Herstellung offentlicher ErschlieBung gemal Vorgaben der
Stadt Lindau

Besondere Erdgeschossnutzungen

(O Griinderzentrum, CoWorkingangebote (Biiro, Werkstatt,
Atelier,...)

@) Ausstellungsrdume

(3) Gastronomie (Biergarten, Kantine, Bistro, Cafés)
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S2

LEGENDE

— |

184

Bauabschnittsgrenze

Grundsticksgrenze

Kontur Tiefgarage

Baumzone

Innenhof

(ffentliche ErschlieBung

Private ErschlieBung

Durchgang zum Hof (EG)

Tiefgaragenzufahrt

Wohngebaude

EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung flexibel gewerblich: Dienstleistung/ Einzelhandel/ Gastronomie
EG-Nutzung am Platz: Dienstleistung/ Gemeinschaft

EG-Nutzung flexibel: Dienstleistung/ Gemeinschaft oder Wohnen
EG-Nutzung: Wohnen Hochparterre

Ubergeordnete Fassade, Raumkante

Parzellierung der einzelnen Gebaude
Eingang Wohngebaude
Haupteingang Tiefgarage (FuRganger)
Zufahrt Tiefgarage

Hochpunkt
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BAUFELDPASS 5 3+4

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
S3 S4 BA-S4
GF G 6.592 7.113 13.705
Anzahl Einzelgebude (ca.) 10 11 21
GF 1.753 1.816 3.569
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 413 420 833
GF Erdgeschoss Flexibel 1.340 1.240 2.580
GF Erdgeschoss Wohnen 0 156 156
GF Wohnen 5.509 6.073 11.582
WE (ca.) 69 76 145
WE gefdrdert (mind. 30%) 21 23 43
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 41 46 87
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 138 152 290
Stellplatze extern* 50
GF Tiefgarage 5562
Bauland Brutto/ Grundstiick Bauabschnitt 7.978
Bauland Netto 3.686 3.247 6.933
Flache liberbaut 1.758 1.818 3.571
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 1.047
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie StraBenbaum 3
Baumzone I, Kategorie 3
Baumzone lll, Kategorie Schiitzinger Weg 3
Innenhofe, Kategorie Hofbaum 6 5 11
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Sid IV SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2030 - 2035 *  30% geférderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung 6ffentlichen ErschlieBung gemalt Vorgaben der
e (uartier Siid Stadt Lindau
e Anschluss Schiitzinger Hofe
e S3am Bahnhofsplatz und neuer FuRgangerroute Besondere Erdgeschossnutzungen
e S4 am siidlichen Seeufer/ Schiitzinger Weg (1) Bécker, Kiosk
(2) Einzelhandel od. Dienstleistung (z.B. Schreibwaren,...)
RiickbaumaRnahmen (3 Galerie, kultureller Mehrzweckraum

e (Teil)abriss Bestandsgebaude...
e Riickbau Tankanlage und Gleisanlagen Bahn
e Abriss Blirogebaude Bahn

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung Thierschstralie bis zum Bahnhof

Qualitétssichernde Verfahren

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iber geplante
MaRnahmen
1. Architekturwettbewerb Baublock S3

e 2. Architekturwettbewerb Baublock S4
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BAUFELDPASS S 56

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
S5 S6 BA-S3
GF Gi 6.021 8.346 14.367
Anzahl Einzelgebaude (ca.) 9 11 20
GF 1.902 2.185 4.087
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 1.902 870 2.772
GF Erdgeschoss Flexibel 0 1.183 1.183
GF Erdgeschoss Wohnen 0 132 132
GF Wohnen 4.119 6.885 11.004
WE (ca.) 51 86 138
WE geférdert (mind. 30%) 15 26 4
- Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 31 52 83
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 103 172 275

Stellplatze extern* 50
‘ GF Tiefgarage 5549

Bauland Brutto/ Grund 9.240

Bauland Netto 2.612 4.148 6.760
Flache liberbaut 1.758 1.818 3.571
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 2.478

ingen, Mi Béume

Baumzone |, Kategorie StraBenbaum

3
Baumzone I, Kategorie 6
Baumzone I, Kategorie im 3
Baumzone |V, Kategorie Schiitzinger Weg 3
Innenhdfe, Kategorie Hofbaum 3 5 8
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Siid Il SoBoN
Planung- und Bauzeitraum 2025 - 2030 e 30% gefdrderte Wohnungen
e Bereitstellung Kitaplatze
Lage der Baufelder e Herstellung 6ffentlichen Erschliefung gemalt Vorgaben der
e Quartier Siid Stadt Lindau
e am siidlichen Seeufer/ Schiitzinger Weg
e am Bahnhofsplatz und neuer Fugangerroute Besondere Erdgeschossnutzungen
e Anschluss Schitzinger Héfe (1 Drogerie, Einzelhandel Reisebedarf (Presse und Buch, Blu-
men, Kiosk...)
RiickbaumaBnahmen (2) CoWorking od. Dienstleistung
e (Teil)abriss Bestandsgebaude... (3) Dienstleistung oder Einzelhandel

e Riickbau Tankanlage und Gleisanlagen Bahn
e Abriss Birogebdude Bahn

Voraussetzungen fiir Baubeginn
e Fertigstellung Thierschstralie bis zum Bahnhof

Qualitatssichernde Verfahren

e 1. Architekturwettbwerb Baublock S5 + Bahnhofsplatz

e 2. Architekturwettbwerb Baublock S6

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iber geplante
Mafnahmen
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- Eingang Wohngebaude
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* Hochpunkt
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BAUFELDPASS 5 7 + BHF

KENNDATEN
Baufeld Baufeld Bauabschnitt
S7 BHF BA-BHFP
GF G 1.134 0 1.134
Anzahl Einzelgebiude (ca.) 1 1 2
GF 409 0 409
GF Erdgeschoss Nicht-Wohnen 409 0 409
GF Erdgeschoss Flexibel 0 0 0
7 GF Erdgeschoss Wohnen 0 0 0
f GF Wohnen 0 0 0
* WE (ca.) 0 0 0
WE gefdrdert (mind. 30%) 0 0 0
Bewohnerstellplatze Auto (0,6 Stpl./WE) 0 0 0
Bewohnerstellplatze Fahrrad (2 Stpl./WE) 0 0 0
Stellplatze extern* 0
GF Tiefgarage 0
Bauland Brutto/ Grundstiick B bschnitt 5.944
Bauland Netto 409 964 1.373
Flache tberbaut 409 964 1.373
ErschlieBung privat (6ffentliches Wegerecht) 5.003
K ingen, Mi Béume
Baumzone |, Kategorie Platzbaum 7
BESCHREIBUNG
Bauabschnitt Siid Il
Planung- und Bauzeitraum 2025 - 2030 Besondere Erdgeschossnutzungen
(1) Fahrradservicefunktionen und Einzelhandel
Lage der Baufelder (2) Reise und Service
e (Quartier Sud (3) Drogerie, Reisebedarf, Presse und Buch, Blumen, Kiosk,...)
e am Gleiskopf
e am Alten Bahnhofsgebaude Besondere Platzfunktionen
e Ende ThierschstralRe e Fahrradstellplatze
e Bushaltestelle
RiickbaumaBnahmen e  Sitzmdbel
e Riickbau Gleisanlagen e ggf. Brunnen oder Kunstwerk (Treffpunkt)

e Riickbau altes Bahnhofsdach

Voraussetzungen fiir Baubeginn

e Fertigstellung Thierschstral3e bis zum Bahnhof

e Abstimmung mit der Bahn hinsichtlich Bauverhaben an
Schnittstelle Gleisanlagen und Platz

Qualititssichernde Verfahren

e Realisierungswettbewerb Bahnhof/ Bahnhofsplatz

e rechtzeitige Information der Biirgerschaft iber geplante
Malinahmen
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EINLEITUNG

Der Gestaltungsleitfaden ist als Bestandteil des Rahmen-
plans zu verstehen. Der Rahmenplan besteht aus den
Erlduterungen zum Entwurf, einer Entwicklungsstrategie
und dem Gestaltungsleitfaden.

Wihrend der Entwurf Auskuntft dariiber gibt, ,was
gemacht wird“und die Entwicklungsstrategie sich damit
befasst, ,wie es gemacht wird“ liegt die Aufgabe des Ge-
staltungsleitfadens in der Beantwortung der Frage: ,Wie
wird es aussehen?*,

Dazu wird eine Grundhaltung formuliert und es werden
konkrete Regeln und Empfehlungen fir den gestalteri-
schen Umgang mit Gebiuden und Freiraum aufgestellt.

1.1 ZIELSETZUNG

Die Hintere Insel Lindau soll ein vielfaltiges, durchmisch-
tes Gebiet mit unverwechselbarem Charakter werden.
Doch auch wenn es hier faktisch um eine Erweiterung des
historischen Stadtkerns auf der Insel geht, soll das neue
Stadtquartier seine eigene Identitit und Ausstrahlung ent-
wickeln, die aber erkennbare Wurzeln in der historischen
Altstadt hat.

Die Gestalt des Bestehenden soll nicht imitiert, sondern
interpretiert werden. Auf diese Weise hoffen wir einen
Dialog zwischen Alt und Neu zu schaffen, in dem Platz fiir
Traditionelles, aber ebenso fiir Innovation ist.

Ein selbstbewusstes neues Stiick Stadt

Es gibt gestalterische Elemente, die auf die Altstadt verwei-
sen, aber auch neue, eigene Merkmale, die zur Hinteren
Insel gehoren. Schlissselbegriffe fir das neue Quartier sind
nachbarschaftliches Miteinander, Freiheit, Vielfalt und
Mitgestaltung.

In der Gestaltung des Quartiers soll sich widerspiegeln,
dass die Stadt Lindau hier neue Wege beschreitet, um

das Gleichgewicht zwischen Interessen des Tourismus
und der lokalen Bevolkerung wiederherzustellen. Dazu
gehort auch das zukunftsweisende Prinzip der Stadt der
kurzen Wege, mit einer Nutzungsmischung von Arbeiten,
Wohnen, Freizeit und Versorgung statt monofunktionaler
Wohngebiete.

Die neuen Gebdude sollen architektonisch anspruchsvoll
und nutzungsgerecht gestaltet werden. Nebenbei sollten

die gestalterischen Vorgaben auch verinderten Standards
in der Art und dem Maf3stab des Bauens gerecht werden.

Der Gestaltungsleitfaden soll die Umsetzung der oben
genannten Ziele sichern.

1.2 Anwendung

Zur Zeit findet die ,Baugestaltungssatzung der Stadt
Lindau (Bodensee) - Insel“ Anwendung bei allen Baupro-
jekten auf der Insel, jedoch insbesondere bei baulichen
Verinderungen der Bestandsbauten. Der Gestaltungs-
leitfaden ist ein Gegenstiick zur bestehenden Baugestal-
tungssatzung der Altstadt und stellt die Grundlage fiir alle
zukiinftigen Bauvorhaben auf der Hinteren Insel dar.

Der Gestaltungsleitfaden wird unter anderem seine An-
wendung finden:

«  als Grundlage fiir Wettbewerbe oder anderen quali-
tatssichernde Verfahren

« als Grundlage fiir Ausschreibungen oder der Vergabe
von Grundstiicken und Gebiauden

« als Grundlage bei der Ubersetzung des Entwurfsge-
dankens in die spiteren Bebauungspline

« als Grundlage fiir eine spitere Gestaltungssatzung

«  ggf. als Leitfaden fiir ein Beratungsgremien bei der
Bewertung von konkreten Bauvorhaben

Der Gestaltungsleitfaden soll den Vertriagen beim Grund-
stiicksverkauf als Anlage beigefiigt werden.

Im weiteren Planungsprozess wird die Stadt auf Grundlage
des Gestaltungsleitfadens und weiteren Erkenntnissen

aus den (ersten) Wettbewerbsverfahren eine Gestaltungs-
satzung fir die Hintere Insel entwickeln, um den Gestal-
tungsleitfaden in eine rechtsverbindliche Form zu fassen.
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Abb. 1:/Altstadt Lindau © Studio Wessendorf
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HISTORISCHE ALTSTADT
ALS AUSGANGSPUNKT

Die bestehende Altstadt ist Ausgangspunkt.

Die Gestaltung der neuen Quartiere auf der Hinteren Insel
ist inspiriert von der Gestalt der historischen Altstadt der
Insel. Zur Entscheidung, welche der Altstadtqualititen so
wertvoll sind, dass sie im neuen Quartier ihren Platz finden
sollten, erfolgte eine Analyse der Gestalt von Geb4duden
und Freiraum der Altstadt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Erkenntnisse kurz
zusammengefasst als Ausgangspunkt fiir die Gestaltung
von Gebiuden und Freiraum der Hinteren Insel.

2.1. STADTRAUM

2.1.1. StraBenrdume

Die Gebaudestruktur der Altstadt ist sehr dicht und er-
zeugt ein geborgenes Raumgefiihl in den Straffenrdumen.
Die Stralenrdume sind flieende Raume, die sich bald zu
Plitzen aufweiten, bald zu Gassen verengen, aber insge-
samt als zusammenhingendes System wahrgenommen
werden. Die unterschiedlichen Querschnittbreiten machen
eine Hierarchie im Stralennetz sichtbar: Die Maximili-
anstrafle als Hauptachse, Nebenhauptwege und Gassen.
Die Strafen verlaufen nicht in gerader Flucht, es gibt viele
Verspriinge, Kriimmungen, Aufweitungen und Engstellen,
die jeden Ort besonders machen und seine Geschichte
abbilden. Dadurch entsteht eine Vielfalt von Raumen, die
einem tibergeordneten System folgen und dennoch tiber
individuellen Charakter verfiigen.

Die einzelnen Gestaltungstriger der Straflenrdume sind zu-
nichst einheitlich, so dass der Straflenraum als Gesamtheit
gelesen wird. Es gibt aber sehr viele individuelle Details,
die den besonderen Charakter der mittelalterlichen Stadt
nicht minder prigen.

Pflasterung

Die Straflenrdume sind aufgrund Ihrer raiumlichen Dichte
praktisch vollstindig befestigt. In der ganzen Altstadt liegt
tiberwiegend Granitpflaster, das sich von Fassade zu Fassa-
de zieht. Abgegrenzte Fahrbahnen und Bordsteine gibt es
nicht, Héhenspriinge ergeben sich ausschlieflich aus der
Topografie.

Die Verlegung des Pflasters ist aber mosaikartig und hete-
rogen: Es gibt Klein- und Grof3pflaster, Reihen und Bogen,
auch verschiedene Granite. Diese unterschiedlichen Ver-
legearten akzentuieren unterschiedliche Nutzungen, aber
auch Zeitschichten.

Méoblierung

In der Moblierung der Altstadt sind kaum einheitlich
verwendete Elemente auszumachen. Die vorhandenen
Mobel bilden mehrheitlich ein Sammelsurium des Zeit-
geschmacks der letzten Jahrzehnte. Es gibt aber auch
herausragende charakterstiftende Elemente, vor allem die
Brunnen. In jiingster Zeit wurden Sitzbdnke und Miillei-
mer festgelegt, die auf der ganzen Insel einheitlich verwen-
det werden sollen. Fiir die Beleuchtung gibt es aber noch
keine Losung.

Vegetation

Aufgrund der Dichte der Altstadt ist die Vegetation
sparlich und punktuell angelegt. Neben einzelnen griinen
Oasen mit mehreren Baumen gibt es vor allem Solitire und
einzelne Baumgruppen, die besondere Orte, insbesondere
die Pldtze, akzentuieren. Hinzu kommen einige Reihen mit
kleinkronigen Bdumen, die in den breiteren Strafen griine
Akzente setzen.

Ein weiteres charakteristisches Merkmal sind Kletterpflan-
zen, die punktuell an den Fassaden hochwachsen. Diese
werden privat gepflegt, die Arten sind individuell. Andere
Pflanzflichen gibt es innerhalb des Stadtgefiiges kaum.
Eine beherrschende Baumart gibt es nicht. Traditionell ist
die Linde gut vertreten, fiir die Baumreihen wurde haufig
Apfeldorn verwendet.

2.1.2. Private Freiraume

Die privaten Freiraume der Altstadt befinden sich mehr-
heitlich im Verborgenen. Es gibt Hofe, die sehr individuell
gestaltet sind, und Altanen. Das sind Terrassen zwischen
Traufe und First des Dachs, meist von speziellen Ausstiegs-
hiusern tiber die Treppenhiuser erschlossen. Die Altanen
sind traditionell nicht bepflanzt, meist gibt es kein Gief3-
wasser.

Balkone findet man nicht, lediglich Erker.

An den kleinen Gassen gibt es vereinzelt privat gepflegte
Garten.
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Abb. 2: StraBenraum, MaximilianstraBe, Altstadt Lindau © Studio Wessendorf

Abb. 3: Gasse, Altstadt Lindau © Studio Wessendorf Abb. 4: Paradiesplatz, Altstadt Lindau © Studio Wessendorf
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2.2. GEBAUDEGESTALT
2.2.1 Gesamterscheinungshild

Besondere Einzelstiicke im Ensemble

Die historische Baustruktur der Altstadt wird von der Du-
alitdt ihrer Gesamtgestalt geprigt. Einerseits nimmt man
den Stadtkérper als Ganzes wahr, in dem alles seinen Platz
zu haben scheint und zu einem starken Ensemble verbun-
den ist. Innerhalb dieser Struktur jedoch zeichnen sich die
einzelnen Gebiude durch sehr charakteristische Details
und einen hohen Wiedererkennungswert aus.

Homogenitat und Heterogenitat

Die Anwendung einer Serie von immer gleichen Glie-
derungsprinzipien resultiert in einem sehr homogenen
Gesamtbild kleinteiliger, der Haus fir Haus gewachsenen
Bebauung. Die einzigartige Kombination und Ausprigung
bestimmter Gestaltungselemente macht die einzelnen
Gebiude zu einem Unikat. Die Ahnlichkeit im Gesamtbild
steht im Spannungsfeld dem individuellen Charakter des
Einzelnen gegeniiber. Beides zusammen verleiht der Alt-
stadt als Gesamteinheit ihren speziellen, lokal geprigten
Charakter, ihren Genius loci.

2.2.2 Bildpragende Gestaltungselemente

Dieser Genius Loci der Lindauer Altstadt geht vor allem
auf das bildpragende Zusammenspiel von Fassaden und
Dachlandschaft zuriick. Eine besondere Rolle spielt aufler-
dem die Erdgeschosszone.

Fassadengestalt

Die Altstadthduser haben zumeist Lochfassaden, also
geschlossene Aulenwinde mit Offnungen, die ein in sich
einheitliches Fassadenbild und recht dhnliche Proporti-
onen aufweisen. Das vorherrschende Material ist Kalk-
mortelputz, wobei jedes einzelne Haus sich farblich von
seinem Nachbarn absetzt. Daraus ergibt sich eine breite
Variation von warmen Farbtonen, die sich wiederum zu
einem harmonischen Gesamtbild fiigen. Eine Reihe wie-
derkehrender Fassadenelemente, wie Fensterliden, Erker,
Malereien und Inschriften prigen einerseits den speziellen
Lindauer Charakter der Gebdude, stirken aber gleichzeitig
die Unterscheidbarkeit untereinander, da diese Elemente
gestalterisch nicht identisch sind.

Dachlandschaft

Die historischen Aufzugsgauben verleihen den Fassaden
eine vertikale Gesamtwirkung und verbinden Fassaden
und Dach zu einem gestalterischen Einheit. Benachbarte
Hiuser weisen oft unterschiedliche Gebaudehohen auf,
variierend zwischen drei und fiinf Geschossen. Dadurch
mischen sich Fassadenflichen, Dachflichen und Elemente
wie Gauben und Dachterrassen auf einer Hohe und wer-
den zusammen gelesen.

Die Lindauer Hauser haben geneigte Dicher, die sich
tiberwiegend traufstindig, also parallel zur Strafle, anord-
nen. Besondere Gebdude heben sich durch eine giebelstin-
dige Anordnung oder besondere Treppengiebel hervor.
Die Farbigkeit der Dicher variiert zwischen rot, rotbraun
bis hin zu warmen Grautonen und harmoniert mit den
Fassadenfarben.

Ein weiteres sehr prigendes Merkmal der Lindauer
Dachlandschaft sind Altanen. Am Dachrand sind vor allem
die subtilen Metallgelinder und oftmals Griin von Strau-
chern oder kleinen Baumen in Pflanzkiibeln sichtbar, was
der Dachsilhouette einen weichen, kleinteilig genutzten,
abwechslungsreichen Ausdruck verleiht.

Erdgeschosszone

Die Erdgeschosse stellen immer eine besondere Schnitt-
stelle zwischen Gebiaude und Straflenraum dar. Bei
Wohngebiuden findet hier der Ubergang vom éffentlichen
Straflenraum zum privatem Innenraum statt. Bei 6ffentli-
chen Gebiuden bestimmt die Offenheit oder Geschlossen-
heit des Erdgeschosses, wie viel und was von der inneren
Gebaudestruktur wahrgenommen wird.

In der Lindauer Altstadt ist der groflere Teil der Erdge-
schosse gewerblich genutzt mit kleinen Laden. Das Bild
der Erdgeschosse wird darum von vielen Schaufenstern ge-
prégt, im Wechsel mit den Eingangstiiren zu den dariiber
liegenden Wohnungen. Gelegentlich gibt es auch Arkaden.

Eine Besonderheit sind zahlreiche Durchginge zu den
Innenhofen, die mal durch ein Tor verschlief3bar, mal offen
sind und meist nur eine geringe Hohe aufweisen. Manch-
mal werden die Wohnungen auch von diesen Passagen aus
erschlossen. Die mittelalterlichen Hofe der Baublocke sind
meist nicht vollstindig umschlossen, sondern verfiigen
tiber mehrerer Zuginge, die zusammen ein informelles
Netzwerk von Schleichwegen fiir Fuflginger bilden.
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2.3. Gestalterischer Ansatz Hintere Insel

Die Hintere Insel soll keine Imitation der Altstadt sein,
sondern ein selbstbewusstes neues Quartier mit eigener
Identitit und erkennbaren Wurzeln. Was macht diese Iden-
titat aus?

Ensemblewirkung mit Harmonie und Vielfalt

Es soll ein harmonisches, heterogenes Baublockensemble
entstehen. Um die Kleinteiligkeit der Altstadt auch im
neuen Quartier zu erzeugen, sollte das einzelne Haus

als Baustein gut erkennbar sein, aber sich selbst nicht zu
wichtig nehmen. Alles hat seinen Platz im Gesamtgefiige.
Nicht nur gestalterisch, sondern auch in Bezug auf das
Zusammenleben gibt es Wechselwirkungen zwischen den
Maf3stabsebenen des einzelnen Wohngebiude, Baublock,
Straflenraum und dem Quartier als Gesamtheit.

Ausdruck der gelebten Stadt

Eine kommunikative Gestaltung gibt bewusst Einblicke
in das Innere der Gebdude. Das Leben der Bewohner soll
auflen spiirbar sein, nach auflen durchwirken. Sichtbar
genutzte Dicher, Balkone, Terrassen und Innenhéfe und
Vorzonen sind das Ergebnis wohl iiberlegter auf Kom-
munikation angelegter Gestaltung und Anordnung von
Nutzungen an bestimmten Orten.

So wird die Begegnung von Bewohnern in Gebauden und
in Straflenrdumen aktiv geférdert. Durch die Aneignung
von Bereichen im Ubergang von 6ffentlichen zu privaten
Réumen werden die Bewohner selbst zum Mitgestalter
ihrer Wohnumgebung.

Regionale Besonderheiten fordern

Material und Techniken aus der Region sollen geférdert
werden. So soll auch im neuen Quartier der traditionelle
Kalkmortelputz weiter zur Anwendung kommen. Ebenso
kann es aber Hauser in Holzbau geben, der in der Region
besonders in den Nachbarlindern Schweiz und Osterreich
eine wichtige Rolle spielt. Wenn es moglich ist, Firmen
und Materialien und Know-how aus der Umgebung zu
nutzen, vermeidet man lange Anfahrts- und Lieferwege.
Gleichzeitig werden dabei Netzwerke der Stadt Lindau mit
der Bodenseeregion gestarkt.
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Baublock aus Einzelhdusern
Diese sind jeweils funktionale und gestalterische Einheiten

]

Baublockensemble
Die Einzelhdusern wirken gestalterisch harmonisch zusam-
men

StraBenensemble
Es gibt auch einen gestalterischen Zusammenhang der
Baublocke um die Quartiersstralien

Quartiersensemble
Die Gebaude und Baubldcke der Hintere Insel bilden eine
neue Einheit in ihrer Gesamtheit



Abb. 8: Wohnungen Blok59, IJburg Amsterdam © Foto: EH-ARCHITECTS
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Abb. 9: Wohnquartier BriesemannstraBe Cottbus (Wetthewerbsbeitrag) © Entwurf: Fink+Jocher, Visualisierung: Jonas Bloch
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OFFENTLICHE FREIFLACHEN

3.1 KURZUBERSICHT
GESTALTUNGSREGELN
OFFENTLICHE FREIFLACHEN

Auf dieser Seite werden die Gestaltungsregeln fiir die
offentlichen Freiflichen in einer Ubersicht auf einem Blatt
zusammengefasst. Unter den einzelnen Regeln konnen
auch mehrere gestalterische Aspekte zusammengefasst
sein, die letztlich gemeinsam den Inhalt der Regel ausma-
chen.

Die Regeln beziehen sich auf Organisation, Materialitit
und Gestaltungselemente der Straflenrdume. Die privaten
Freirdume werden im Kapitel S behandelt.

Art der Freiflachen - Strategie

Die offentlichen Freiflichen im Plangebiet des Gestal-
tungsleitfadens sind gleichbedeutend mit Straflen und
Plitzen. Die Griinriume befinden sich aulerhalb der
dichten Bebauungsstruktur entlang des Seeufers.

Fiir die Gestaltungsregeln der Straflen und Plitze sind die
besonderen Rdume der historischen Altstadt Inspiration
und Ausgangspunkt. Die Prinzipien werden weiterentwi-
ckelt und auf die Besonderheiten des Quartiers auf der
Hinteren Insel angepasst, so dass der Freiraum idealer
Raum fiir das Leben im neuen Quartier sein kann.

Raumlichkeit

Die raumlichen Prinzipien des Straflenraumes werden
tiber den Rahmenplan definiert und am Anfang des
Gestaltungsleitfaden noch einmal zusammengefasst.
Daher werden sie an dieser Stelle nicht im Detail erldutert.
Wichtig ist aber das Prinzip der flieBenden Riume, der
Verspriinge, Aufweitungen und Engstellen. Gegentiber
der Altstadt ist der Straffenraum aber insgesamt breiter,
um eine ausreichende Belichtung der Wohnungen und die
Rettungswege sicherzustellen.

I

Regel 1: Einheit des StraBenraumes

Ein durchgéngiges Pflaster verstarkt das Prinzip des konti-
nuierlichen Freiraums, der sich mal verengt und mal zu Platzen
aufweitet.

...........................................

Regel 4: StraBenraum als Begegnungsort

Die Einrichtung der Stralle mit Griinbereichen und Sitzelemen-
ten im Ubergang zu den privaten Bereichen wirkt gleichzeitig
als Privacyfilter und als Katalysator fiir das Zusammenleben
der Bewohner und die Aneignung des Stral3enraums.
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Regel 2: Material verbindet Alt und Neu

Das Material der Altstadt (Granitpflaster) wird aufgegriffen sowie
zeitgemaR variiert und verbindet somit die Hintere Insel mit der
Altstadt.

Regel 5: Baume stiarken Charakter der StraBenraume

Das Baumkonzept sieht fiir unterschiedliche Stadtraume jeweils
passende Baume vor, die deren Atmosphdre und Charakter
unterstitzen.

||||||||||||||||| |
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Regel 3: Zonierung des StraBenraums
Die Zonierung des Strafenraums macht unterschiedliche
Nutzungen ableshar. Die Gestaltung der einzelnen Zonen
unterstiitzt die jeweiligen Nutzungen. Die Gesamtwirkung als
einheitlicher StralRenraum bleibt dabei erhalten.

p— —

7
~

/ Quartiersplatz Nord
. Platzander alten Post

\\ Quartiersplatz Mitte '

Bahnhofsplatz
Schitzinger Hofe
Quartiersplatz SU/

Regel 6: Ortsspezifische Prinzipien fiir besondere Orte
Wichtige Orte und Plétze im Stadtgefiige folgen eigenen, auf
den Ort abgestimmten, Prinzipien und kénnen mit besonderer
Méblierung ausgestattet werden.
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3.2 EINHEIT DES STRASSENRAUMS REGEL 1

3.2.1 Durchgéangiges Pflaster

Der Belag ist das entscheidende Element, das die Durch-
gangigkeit der Straflenraume tragt. Fiir die neuen Quar-
tiere soll das Granitpflaster aus der Altstadt ibernommen
werden, damit die alten und die neuen Quartiere auch
optisch zusammenwachsen. Da die Plitze als Aufweitun-
gen und Variablen des Straflenraumes verstanden werden,
werden sie mit demselben Pflaster befestigt.

Nebst dem Kontext der Altstadt sprechen seine schone,
lebendige Optik und seine Dauerhaftigkeit fiir das Mate-
rial. Die Dauerhaftigkeit und die Wiederverwendbarkeit
bewirken aulerdem, dass die Lebenszykluskosten des Na-
tursteins trotz der hohen Baukosten insgesamt gering sind.
Weiter ist es mit dem Material moglich, Varianten fiir
unterschiedliche Nutzungsanspriiche (z.B. Busspur) tech-
nisch einwandfrei und optisch ansprechend umzusetzen.

Belag von Fassade zu Fassade

Das Prinzip ‘von Fassade zu Fassade® soll wie in der Alt-
stadt angewendet werden, um eine stadtische Atmosphire
zu erzeugen. Auf Borde wird wo immer méglich verzichtet.

3.2.2 Einheitliche Mablierung
Fiir die Lindauer Insel gibt es Standardmobiliar, das ein-
heitlich auch in den neuen Quartieren verwendet werden
soll, wenn dort auf Katalogprodukte zuriickgegriffen wird.
Dies betrifft Sitzbanke, Miilleimer und Fahrradbiigel.
Ausgenommen hiervon sind die unter 3.7 beschriebenen
besonderen Orte.

Durchgéangiges Pflaster auf der Hinteren Insel
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3.3 MATERIAL VERBINDET ALT UND NEU REGEL 2

3.3.1 Naturstein - Granit

In der Lindauer Altstadt liegt iiberwiegend Granitpflaster.
Dieses Material ist dsthetisch ansprechend, dauerhaft und
robust. In zeitgemifler Form soll es auch in den neuen
Quartieren eingesetzt werden. Die neuen Quartiere wer-
den so optisch mit der Altstadt verbunden.

3.3.2 Farbe

Der Stein muss so gewahlt werden, dass er eine gewisse
farbliche Varianz von Stein zu Stein aufweist, damit ein
lebendiges Bild entsteht.

Die Farbkontraste diirfen aber nicht so stark sein, dass die
Harmonie verloren geht.

Granitsteinpflaster verbindet Neu und Alt

Leichte Farbvarianz im Belag

Abb. 10: Vermeidung eines zu starken Farbkontrasts im Belag
Abb. 11: Leichte Changierungen in der Steinfarbe
© Fotos: BESCO — Berliner Steincontor GmbH
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3.3.3 Richtung

Da es sich bei den neuen Quartieren um eine einzige
Zeitschicht und eine zeitgemifie Planung handelt, soll das
Pflaster einheitlich in Reihen verlegt werden.

Eine Varianz entsteht aber durch unterschiedliche Verlege-
richtungen in den einzelnen Straflenziigen.

(siehe Abb. rechts)

3.3.4 Format

Die Steinformate werden entsprechend Ihrer Belastung
gewihlt. In den Quartieren ohne permanente Befahrung
bedeutet dies die Verwendung von Kleinsteinpflaster. Auf
den reguliren Fahrbahnen kann wenn nétig (v.a. bei Bus-
verkehr) Grofisteinpflaster eingesetzt werden.

Format Pflaster entsprechend der Belastung

3.3.5 Barrierefreieheit

Wo barrierefreie Durchwegung gefordert ist, muss die

Oberseite der Pflastersteine gesiagt und geflammt (0.d.) I_I
werden, damit das Pflaster gut berollbar ist. Die Seiten-

fugen der Steine sollen nach Méglichkeit bruchrau sein,
damit ein méglichst lebendiges Fugenbild entsteht. Da

dadurch aber breitere Fugen entstehen, muss dies vorab
bemustert werden.

Leitlinien fiir Blinde und Sehbehinderte sollen im Rahmen G@@DD@GDDG@G
der Objektplanung fiir die Straflenrdume integriert werden.

Wenn méglich, sollen in den verkehrsfreien Zonen die Ent-

wisserungsrinnen so eingesetzt werden, dass sie gleichzei- Barrierefreie Oberfliche/Pflaster

tig als Leitstruktur fiir Sehbehinderte dienen kénnen.
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3.4 ZONIERUNG DER NUTZUNGSBEREICHE REGEL 3

3.4.1 Privatheit vs. Offentlichkeit

Weil sich - im Gegensatz zur Altstadt - in den neuen
Quartieren iiberwiegend private Nutzungen im Erdge-
schofl befinden, wird vor diesen Bereichen eine Vorzone
als Filter fiir einen sanften Ubergang von dffentlichem in
den privaten Raum eingefiihrt. Zum Einen ist die Zone fiir
die Bewohner der Erdgeschosse als privater Auflenraum
nutzbar, zum Anderen soll sie verhindern, dass sich andere
Nutzer direkt vor den Fenstern bewegen.

Dabei werden die Vorzonen grundsitzlich mit dem selben
Pflaster befestigt wie der 6ffentliche StraBenraum. Neben-
flichen, die nicht barrierefrei sein miissen, konnen dabei
mit bruchrauer Oberfliche verlegt werden.

An der Grenze zwischen dem 6ffentlichen Straflenraum
und den Vorzonen werden die Entwésserungsrinnen
eingebaut. Diese konnen auch als Leitstruktur fiir sehbe-
hinderte Nutzer dienen.

Als Filter zu den privaten Bereichen dienen die bepflanzt-
ten Baumscheiben, Pflanzflichen und ein multifunktio-
nales Betonelement, das zum Sitzen, zum Abstellen von
Topfpflanzen o.4. einladt. Es ist ein schlichtes Element aus
Beton ohne Sitzauflage, ca.1m breit und ca. 45 cm hoch.
Die Bewohner kénnen diese Elemente durch mobile Mob-
lierung nach eigener Wahl erginzen.

Weitere Elemente der 6ffentlichen Stralenméblierung,
wie z.B. Beleuchtungsmaste werden ebenfalls in der Achse
der Baumreihen angeordnet.

AT et 1001

BEWEGUNGSZONE

INNVHNISSYHLS

Asymmetrische Zonierung

Die Vorzonen werden asymmetrisch angelegt. Wegen der
relativ engen Straffenquerschnitte konnen Baumreihen
nur einseitig angelegt werden. Daher gibt es eine *Terras-
senseite, welche aus der Méblierungs- und Filterzone fiir
Biume mit bepflanzten Baumscheiben und dahinterliegen-
den Terrassenzonen fiir die Bewohner aufgebaut ist. Die
Terrassenvorzonen sind vornehmlich siid- und westorien-
tiert.

Die Vorzonen auf der anderen Seite haben tiberwiegend
Nord- und Ostausrichtung und werden als ,Eingangszo-
nen’ eingerichtet. Diese besteht aus einem Wechsel von
individuell zu gestaltenen Pflanzfeldern und gefplasterten
Bereich mit Fahrradstinder und Eingéngen zu Wohnge-
bauden oder direktem Zugang zu Erdgeschossnutzungen.
Im Kapitel 5.3, Private Vorzonen, werden zur Einrichtung
der unterschiedlichen Vorzonen konkrete gestalterische
Hinweise gegeben.

3.4.2 Vorzonenstruktur und Leitungsfiihrung

Wihrend die Thierschstrafe als Haupterschlieung (Sam-
melstrafle) einen klassischen Querschnitt mit Fahrbahn
und Biirgersteig aufweist, sind die Quartierswege als
Mischverkehrszone eingerichtet.

Da die Randbereiche hier als privat genutzte Bereiche der
Bewohner und fiir Baumpflanzungen reserviert sind ste-
hen diese nicht zur Verfigung stehen fiir Leitungsfithrung.
Das bedeutet, dass nicht nur Abwasserkanile, sondern alle
notwendigen Sparten (Gas, Wasser, Strom und Abwasser-
kanile) in der zentralen Bewegungszone liegen.

Es ist darauf zu achten, dass die Leitungen in den Quar-
tiersstralen ohne Tiefgaragenunterbauung gefiihrt werden
miissen. Der Verlauf der Leitungen ist mit den Stadtwer-
ken und der Tiefbauabteilung der Stadt Lindau vorab-
gestimmt. Die konkrete tiefbauliche Planung erfolgt im
Rahmen der ErschlieSungsplanung.
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3.4.3 Fahrzonen

Fiir den reguldren Verkehr zugelassene Strafen bilden

die Ausnahme. Sie werden nicht anders gestaltet als die
Straflenrdume ohne regulidren MIV, die Unterscheidung
erfolgt nur durch Verkehrszeichen. Eine Ausnahme bildet
die Uberfahrt iiber den Bahnhofsplatz. Hier wird die Fahr-
bahn mit flachen Borden gekennzeichnet.

Auf Poller o.4. wird verzichtet. Parken ist nur in gekenn-
zeichneten Feldern zulissig. Diese Gestaltung erfordert ein
konsequentes Vorgehen des Ordnungsamtes.

3.4.4 Intarsien

Entlang der Fassaden soll das Granitpflaster durchgingig
auch auf den Plitzen eingesetzt werden. Wenn die Nut-
zung oder die Mafistiblichkeit des Platzes dies impliziert,
sind aber Intarsien (z.B. wassergebundene Decke oder
Pflanzflichen, ggfs. auch grofformatige Platten) méglich.

Flache Borde kennzeichnen die Fahrbahn

=

Prinzip einer Intarsie auf den Platzen
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Abb. 13: Intarsie einer wassergebundenen Decke auf einer Platzflache
© vetschpartner Landschaftsarchitekten AG, Ziirich Fotograf Giuseppe Micciché Photography, Ziirich
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3.5 STRASSENRAUM ALS BEGEGNUNGSORT REGEL 4

Die Stralenrdume in den neuen Quartieren sollen den Be-
wohnern als lebendige Begegnungsraume zur Verfigung
stehen. Das soll, neben dem auf ein Minimum reduzierten
Verkehr und der Gestaltung der Stralen, durch Gestal-
tungsmoglichkeiten fiir die Bewohner geférdert werden.

3.5.1 Griinflachen

Die Pflanzflichen in den Vorzonen sollen durch die
Bewohner selbst gestaltet und gepflegt werden. Dadurch
entstehen individuelle Bilder, die jeder Strafle ihr unver-
wechselbares Gesicht geben. Durch die Pflege der Flichen
wird tiberdies der Austausch zwischen den Bewohnern
gefordert.

3.5.2 Mablierung

Die Vorzonen konnen von den Bewohnern individuell,
aber mobil mobliert werden. So konnen sie je nach Vor-
liebe Ihrer Bewohner als Sitzplatz, Grillplatz, zum Wische
trocknen oder als Topfpflanzengarten in Erscheinung
treten. Durch den Aufenthalt im Straflenraum wird das
Zusammenleben im Quartier gefordert.

3.5 3 Beleuchtung

Fir die Lindauer Insel gibt es noch kein Beleuchtungskon-
zept. Ein solches sollte vor dem Bau der neuen Quartiere
dringend erarbeitet werden.

Es sollte sowohl Beleuchtungsvorgaben und Intensititen
fir die einzelnen Straflenziige und Plitze festlegen, aber
auch die Leuchten selbst. Dabei ist auf den privaten
Charakter der Vorzonen Riicksicht zu nehmen.

Als Standort der Leuchten (wenn notig) bietet sich die
*Terrassenzone "an, vergl. 5.3.4.
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3.6 BAUME STARKEN RAUMLICHEN CHARAKTER REGEL 5

3.6.1 Baumkonzept Stadtquartier

In den neuen Quartieren werden an unterschiedlichen
Orten Neupflanzungen von Baumen vorgesehen. Der Rah-
menplan sieht folgende Kategorien vor:

Platzbdume

Entlang der zentralen Fufigingerroute markieren Baum-
gruppen oder Solitdre groflerer Baume die Platzsituationen
und definieren Orte des Aufenthalts, z.B. in Kombination
mit Sitzmobeln.

Baumreihe Thierschstrale

Eine straffenbegleitende Baumreihe als griiner Filter vor
den Wohngebiuden sorgt fiir angenehme Atmosphire im
Straflenraum.

QuartiersstraBen

In den Quartiersstraflen sorgen kleine Bdume in Reihen
fir griine Akzente, unterstiitzen die Aufenthaltsqualitit
der Straflenrdume und grenzen die privaten Vorzonen ab.
Zum Teil befinden sich Tiefgaragen unter den Straflen. Es
wird jedoch eine 1 Meter starke Uberdeckung vorgesehen,
die kleineren Baumen ausreichend Wurzelraum bietet. Die
Arten haben attraktive Blith- und Herbstaspekte.

Innenhofbaume

Auch die Hofe befinden sich tiber den Tiefgaragen mit
einer Uberdeckung von 1 Meter. Kleine Baume siumen
kleine zentrale Flichen mit Sandkisten, Grillplitzen oder
anderen Treffpunkten.

Schiitzinger Hofe
Innerhalb der Schiitzinger Hofe sorgt eine ruderale Vegeta-
tion fiir eine besondere Atmosphire.
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Schiitzinger Hofe

Baume Bestand, Parkbdume
Baumreihe Thierschstrale (HaupterschlieBung)

. Baume Quartiersstralen
. Baume Platze
‘ Baume Innenhofe

Baume Schiitzinger Héfe

Ubersicht Kategorien von Baumneupflanzungen im Quartier
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3.6.2 Platzbdume

Die Platzbdume setzen wichtige Akzente auf den Plitzen. /
Zu verwenden sind Solitire und Baumgruppen, deren o
Wuchshéohe den jeweiligen Dimensionen des Platzes S
angemessen ist. Um den Charakter der einzelnen Plitze zu o A
unterstreichen, kann die Baumart fiir jeden Platz individu- °$ ; AT
ell gewihlt werden. /[ ‘e o g N
CRA
Grundsitzlich erscheint es sinnvoll, dass die einzelnen R J ® ~. N
Plitze unterschiedliche Baumarten erhalten, damit sich vells s
entsprechend vielfiltige Atmosphiren entwickeln. Um die- S e Al
se verschiedenen Charaktere im Gesamtkontext ablesbar o o o
zu machen, empfiehlt sich wiederum pro Platz nur eine . o
oder zumindest wenige Baumarten zu verwenden. \ . P
Diese Maximen sind aber im Einzelfall zu tiberpriifen. \ O
\ ° o
[}

Baume Bestand, Parkbdume \
Baumreihe Stadtebau |

Baume Quartiersplatze

\
\

Baume Bahnhofsvorplatz

B&ume Scharniere im Stadtraum

Ubersicht Platzbaume im Quartier
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Abb. 15: Am Harras, Miinchen, bbz landschaftsarchitekten © Foto: Stefan Miiller
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3.6.3 Baumreihe Thierschstral3e

Die Baumreihe entlang der Thierschstraf3e dient als griiner N ‘
Filter zwischen den Wohnungen und dem Straffenraum. S {
Als wichtigste Zufahrt sollt die Thierschstrafle mit einer [}
einheitlichen Baumart bepflanzt werden. Es sollen relativ 458 o4 o
grofie Baume mit lichter Krone gewihlt werden, die in 3 Se eg
den Wohnungen Atmosphire erzeugen, aber diese nicht = .’ ®e
verschatten. Die Biume miissen stadtklimafest sein. S e ® -,
Yo °

. . . .. &% o %

Vor diesem Hintergrund wird der Lederhiilsenbaum
o @ o

vorgeschlagen, der auflerdem mit einem attraktiven Wuchs
und einer tollen Herbstfarbung punktet.

Alternativ wiren als lichte, aber stadtklimavertrigliche
Arten Robinien (Robinia pseudoacacia *Unifoliola ") oder
Birken denkbar.

Gleditsia triacanthos f. inermis B4ume Bestand, Parkbiume
Lederhiilsenbaum
. Bdume Stadtebau
h bis ca. 20 m 8 - .
b bis ca. 10 m aumreihe Thierschstralle (HaupterschlieBung)

schoner, lockerer Kronenaufbau )
attraktive Herbstfarbung Ubersicht Baumreihe ThierschstraBBe
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Abb. 17: Gleditsia triacanthos f. inermis, Herbstfarbung
© Van den Berk Baumschulen © Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG
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3.6.4 Baume QuartiersstraBen yaye

Aufgrund der engen Straflenquerschnitte kénnen in den i /
Quartieren nur kleinkronige Biume eingesetzt werden. N

Auch wird damit ein Motiv aus der Altstadt wieder aufge- ~ #
nommen. Um den individuellen Charakter der Quartiere

zu unterstreichen, konnen § verschiedene Baumarten ’

verwendet werden. Im nérdlichen Quartier sollen diese / .
gemischt, je nach Charakter der angrenzenden Bauten und Ve '
des Straflenraums, eingesetzt werden. Im stidlichen Quar- Ve

tier soll jeweils eine Baumart pro Straflenzug eingesetzt s .
werden, um den Zusammenbhalt innerhalb einer Strafle zu /
starken. (e

Die gewihlten Baumarten werden 8-10m hoch, haben at- ¥
traktive Blith- und Herbstaspekte und sind stadtklimafest. Y

Zu verwenden sind die nachfolgend beschriebenen Bau-
marten. ) NS

Baume Bestand, Parkbdume -
Bdume Stddtebau X \
Baume QuartiersstralRe - mehrere Arten \

Baume QuartiersstralRe - eine Art A

Ubersicht Biume QuartiersstraBen

Abb. 18: WohnstraBe mit einheitlicher Pflasterung, griinen Vorzonen, Abb. 19: WohnstraBe mit einheitlicher Pflasterung und kleinen Baumen,
kleinen Baumen LRW Architekten & Bage Lindner K2 © Foto: Fotografie Dorfmiiller Klier
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3.6.5 Artenauswahl Quartierstrassen

Abb. 20: Fraxinus ornus Abb. 22: Koelreuteria paniculata

© Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG © Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG
Abb. 21: Fraxinus ornus, Bliite Abb. 23: Koelreuteria paniculata, Herbstfarbung
© Van den Berk Baumschulen © Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG
Fraxinus ornus Koelreuteria paniculata
Blumenesche Blasenbaum

h bis ca. 8m h bis ca. 8m

bbisca.5m bbisca.5m

schone weile Bliite im Mai / Juni schone gelbe Bliite im Juli / August

duftet schone Friichte bis in den Herbst

tolle Herbstfarbung
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Abb. 24: Prunus padus ,Tiefenfurt’
© Lutz Sepke Galasearch GbR

Abb. 25: Prunus padus ,Tiefenfurt’, Bliite
© Van den Berk Baumschulen

Prunus padus “Tiefenfurt’
Traubenkirsche

h bis ca. 10m

bhisca.6m

schone weile Bliite im April /Mai
duftet

Abb. 26: Pyrus calleryana, Chanticleer’
© Van den Berk Baumschulen

Abb. 27: Pyrus calleryana, Chanticleer’, Bliite
© Van den Berk Baumschulen

Pyrus calleryana "Chanticleer
Chin. Wildbirne

h bis ca. 8m
bbisca. 4m
schone weile Bliite im April /Mai

Abb. 28: Parrotia persica ,Vanessa’
© Van den Berk Baumschulen

Abb. 29: Parrotia persica ,Vanessa’, Herbstfarbung
© Van den Berk Baumschulen

Parrotia persica "Vanessa’
Persischer Eisenholzbaum
h bis ca. 8m

b bisca.6m
tolle Herbstfarbung
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3.7 ORTSSPEZIFISCHE PRINZIPIEN BESONDERE ORTE REGEL 6

Innerhalb der grundsitzlich einheitlichen Gestaltung des
Straflenraums wird grofBen Wert darauf gelegt, dass gewisse
Orte im Stadtgefiige individuell in Erscheinung treten und
einen besonderen Charakter erhalten. Der Belag soll auch
an diesen Orten (von moglichen Intarsien abgesehen) ein-
heitlich sein. Der individuelle Charakter entsteht nebst den
aus den aus Stidtebau, Gebauden und Nutzung resultieren-
den Eigenheiten vor allem tiber eine besondere Moblierung
und Beleuchtung und iiber die jeweils individuelle Verwen-
dung von Biumen.

Die einzelnen *Besonderen Orte " werden im Folgenden
kurz charakterisiert. Die Charakterisierung soll als Input fiir
den vorgesehenen Wettbewerb dienen.

Neuer Bahnhofsplatz

« Empfang/Orientierung/ Ankommen/ Abreisen
o Verkniipfung Altstadt Hintere Insel

«  Gelenk in Hauptroute Fuginger und Radfahrer
o Haltestelle Stadtbus

Quartiersplatz Siid

o Treffpunkt Bewohner/ Nutzer
o  ruhiger Platzraum abseits des Uferrummels
o Verlingerung der Bahnhofshalle

Quartiersplatz Mitte

«  Gelenk Hauptroute
«  Verkniipfung Nord/Bestand Sud

Quartiersplatz Nord

o Treftpunkt Bewohner
« lebendiger Quartiersmittelpunkt

Schiitzinger Hofe
«  Platz am Standort fir Griinderzentrum und Coworking
Angeboten

Platz an der alten Post

o Neuer Endpunkt und Verbindung zur Maximilianstrafe
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3.7.1 Neuer Bahnhofsplatz

Raum / Lage:

grofiter und wichtigster der neu geplanten Plitze
Nordseite durch das Bahndach und die bestehenden
Gleisanlagen gepragt

alter Bahnhof als 6stliche Kante

wichtiges Scharnier zwischen der Altstadt und dem
neuen Quartier

Fahrbahn fiir Busse fihrt iiber die Platzfliche

Nutzungen / Funktionen:

Empfang/ Ankommen/ Abreisen
Verkniipfung Altstadt mit der Hinteren Insel
Gelenk in der Hauptroute der Fussganger
Bushaltestelle

Aussteigen / Umsteigen / Warten
Baumgruppen prigen Aufenthaltscharakter
langes Sitzelement oder Wasserspiel
Fahrradstellplatze

AuBlenbereich fir Einzelhandel

Flachen fiir Gastronomie

Nutzungen Erdgeschoss Gebaude:

Service: Ticketverkauf, Information, Wartebereich
Einzelhandel/ reiseaffines Gewerbe: Kiosk, Presse
und Buch, Bicker, Drogerie, Café, Imbiss
Fahrradstation: Parken, Service, Verleih, Verkauf von
Zubehor und Radern, ggf. Fahrradhotel
Mobilititspunkt: Touristeninfo ggf. in Kombination
mit Ticketverkauf fir Bahn, Bus, Schiff

ﬁ. .f' & T P
Abb. 30: Am Harras, Munchen bbz Iandschaﬂsarchltekten
© Foto: Stefan Miiller

Abb. 31, 32: Nerreport Station, Kopenhagen, Cobe Architects/ Gottlieb Paludan
Architects © Fotos: Gottlieb Paludan Architects
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Réaumlicher Eindruck am Neuen Bahnhofsplatz

?;”D/AZ'JP?HI o I

-

Verortung Neuer Bahnhofsplatz

o pltestele

/

e T

;wﬁmbereich

Presse + Buch

Einzelhandel/ Drogerie
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3.7.2 Quartiersplatz Siid

Raum / Lage:

o klare Form und Platzkanten

« auf dem Weg Bahnhof > See

o Quartiersplatz, aber im Charakter 6ffentlicher als der
Quartiersplatz Nord

«  préagnanter Solitir bildet vegetativen Mittelpunkt auf
dem Platz

Nutzungen / Funktionen Platz:

« Aufenthalt abseits des Rummels, Sitzobjekt fest

o Treffpunkt der Anwohner/Nutzer

«  kleine Spiel- und Sportnutzungen wie Tischtennis,
Wasserspiel, Kinderspiel

Abb. 33: Dorfplatz Meilen (CH) © Studio Vulkan Landschaftsarchitektur
Abb. 34: Hunziker Areal, Ziirich (CH) © Johannes Marburg, Genf
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Nutzungen Erdgeschoss Gebéaude:

Dienstleitungseinheiten (z.B. Versicherung, Friseur,...)
Biiroriume, CoWorking, kleine Unternehmen
Einzelhandel (vereinzelt, z.B. Schreibwaren o0.3.)
Galerie, Kultureinrichtung

Gemeinschaftsnutzung

Abb. 36: Vorplatz Zinzikon, Winterthur (CH) © Roland Bernath



\ Dienstleistuns

=

sUD

RSI’LATZ
QUAlg;Et;’aler Aktionsmun% ,1
< Sport & Spie!

#m{ggugabu?f) ‘

qg;a.mqu??f"v

Dienstleistu"s

Verortung Quartiersplatz Siid

Réaumlicher Eindruck am Quartiersplatz Siid
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3.7.3 Quartiersplatz Mitte

Raum / Lage: Nutzungen / Funktionen Platz:
«  dreieckiger Grundriss, ungleiche Form und versprin- «  Aufenthalt abseits des Rummels, Sitzobjekt fest
gende Platzkanten «  Treffpunkt der Anwohner/Nutzer
« auf dem Weg vom Quartier > See «  kleine Spiel- und Sportnutzungen wie Tischtennis,
« Quartiersplatz, aber im Charakter 6ffentlicher als der Wasserspiel, Kinderspiel
Quartiersplatz Nord
«  Ein Mittelpunkt/ Schwerpunkt auf dem Platz fir Nutzungen Erdgeschosse Gebéude:
Aufenthalt «  Café mit Terrasse am Platz
« ungleiche Platzform der verspringenden Platzkanten « Dienstleistung, Soziale Einrichtung
o Solitér als vegetativer Mittelpunkt o Arbeitsraum oder Spielraum

Abb. 37: Innenstadt, Mellrichstadt © BESCO - Berliner Steincontor GmbH Abb. 39: Oriaplatz, Lorch © BESCO - Berliner Steincontor GmbH
Abb. 38: Kastanienplatz, Stuttgart © Studio Vulkan Landschaftsarchitektur Abb. 40: Rathausplatz Esch-sur-Alzette, Luxemburg © Latz + Partner

Landschaftsarchitektur Stadtplanung Architektur Partnerschaft mbH
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Po MITTE

Aufenthalt, Transitraum

Raumlicher Eindruck am Quartiersplatz Mitte
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3.7.4 Quartiersplatz Nord

Raum / Lage:

Aufenthalt abseits des Rummels, Sitzobjekt fest
Gefasst durch die umliegenden Gebidude
ungerichtet, punktuell, zentrisch

abseits des Ufertrubels, daher eher intim

Nutzungen / Funktionen Platz:

Aufenthalt abseits des Rummels, Sitzobjekt fest

' Gemeinschaftswohnzimmer” der Anwohner
Ausstattung sollte unter Mitwirkung der Bewohner
konzipiert werden

z.B. Spielfunktionen, " Aufenkiiche ', gemeinschaftli-
cher Aufenthalt, Quartierfeste

Sitzobjekt fest oder mobil

Fiiy

Abb. 41: Hunziker Areal, Ziirich (CH) © Johannes Marburg, Genf
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Nutzungen Erdgeschoss Gebéaude:

o Bickerei/ Tagescafé mit Terrasse am Platz

«  Gemeinschaftsriume, z.B. Gemeinschaftskiiche/
Quartierskantine, Werkstatt, Spielraum

«  Bildungshaus (mit multifunktional nutzbaren Rium-
lichkeiten)

«  Arbeitsriume, CoWorking

Abb. 42: Franzosisches Viertel, Tiibingen © Universitdtsstadt Tiibingen
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JARTIERSPLATZ NORD
raler Aktionsraum ’

Verortung Quartiersplatz Nord
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Raumlicher Eindruck am Quartiersplatz Nord
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3.7.5 Schiitzinger Hofe

Die Schiitzinger Hofe sind mit ihren denkmalgeschiitzten
Bauten ein besonderer Ort im Quartier. Sie werden sich

holze, ruderaler Charakter, wie Robinien, Zierédpfel,
Birken und Zitterpappeln.

zwar im Privatbesitz befinden, aber 6ffentlich zuginglich «  Moblierung individuell, leicht und mobil, nur die
sein. Als Reminiszenz an die Bahnvergangenheit des Ge- Fahrradbiigel werden einheitlich festgelegt
lindes soll ein ruderaler Charakter angestrebt werden. Die o Keine dauerhaften Winde / Diacher / Hecken / Mau-
konkrete Gestaltung soll durch die Nutzer der Erdgeschos- ern
se erfolgen. «  Mehrere vorgehaltene Flichen innerhalb der Hofe sol-
len fir spontane Aktionen wie z.B. draussen arbeiten,
Gestaltungsregeln: Flohmarkt, Workshops etc. zur Verfiigung stehen
«  Flachiger Belag aus wassergebundener Decke. Ein-
gangszonen und andere Flichen, wo eine andere Nutzungen Erdgeschoss Gebéude:
Befestigung unabdingbar ist, werden mit demselben «  Griinderzentrum und CoWorkingraume (Biiro-,
Granitpflaster wie in den Vorzonen vor den Wohnun- Werkstatt- und Atelierplitze)
gen gepflastert - Kantine mit Mittagstisch
o Griine Inseln mit individueller, artenreicher Bepflan- +  Ausstellungsriume
zung, ruderaler Charakter der Beete, méglichst Pflege «  Wohnen an den Innenhéfen

durch die Nutzer ermoglichen

«  Artenreiche Baumpflanzung, schnellwiichsige Ge-

Abb. 43: Darwin / Caserne Niel, Bordeaux (FR)
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Verortung Schiitzinger Hife

Raumlicher Eindruck in den Schiitzinger Hofen

Gblierung

/' 4

1

2 ﬁ”f) /499[3!451
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GEBAUDE

4.1 KURZUBERSICHT
GESTALTUNGSREGELN
GEBAUDE

Auf dieser Seite werden die Gebauderegeln in einer Uber-
sicht auf einem Blatt zusammengefasst. Unter den einzel-
nen Regeln konnen auch mehrere gestalterische Aspekte
zusammengefasst sein, die letztlich gemeinsam den Inhalt
der Regel ausmachen.

Die Regeln beziehen sich auf Kubatur und Grof3e der
Gebaude, die horizontale und vertikale Struktur, Regeln
fiir Materialitit und Offnungen.

Die Erdgeschossezonen der Gebidude werden anschlie-
end in einem gesonderten Kapitel naher betrachtet, da
sie eine besondere Rolle fiir die Quartiere spielen.

- -

b:h max. = 3:2

Regel 1: Kleinteilige Baustruktur

Parzellierung und Hohenvariation: Ein Baublock besteht i.d.R.
aus mind. drei Parzellierungen pro Seite mit einer Maximalbreite der
Gebdude und variierenden Gebaudehdhen zwischen 3-5 Geschossen

Regel 4: Vertikale Zonierung
In der Gestaltung werden Sockelzone, Mittelbau und Dachabschluss
subtil differenziert
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Regel 2: Starke Fassadeneinheiten

Die Einheit innerhalb einer Gebdudefassade ist starker als die zu
den Nachbarhdusern und sorgt flir gute Unterscheidbarkeit und
hohen Wiedererkennungswert

Regel 5: Kleinteilig nutzbare Dachlandschaft
Die Dachflachen sollen genutzt werden! Es entsteht ein Mix von
Terrassen, Griinflachen und Solarnutzung

] N
o ]

)
| NI ) ===
[0 -

[

OO0

IR

Regel 3: Plastische und belebte Fassaden

Riick- und leichte Vorspriinge, Erkerfenster und Fensterladen ergeben
ein raumliches Fassadenbild, Offnungen und integrierte Aussenraume
wirken als kommunikative Elemente

DJD_

Regel 6: Dachaufbauten fiir die Gemeinschaft

Zur Verstarkung der Kleinteiligkeit konnen begrenzt kleine Aufbauten
als Ausstiegshaus und fiir gemeinschaftlich genutzte Rdume ergénzt
werden
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4.2 KLEINTEILIGE BAUSTRUKTUR REGEL 1 | '

4.2.1 Kornung/ Parzellierung

Eine Baublockseite setzt sich in der Regel aus drei Parzel-
lierungsabschnitten zusammen. Schmalere Baublockseiten

(unter 40m), kdnnen ausnahmsweise aus nur zwei Parzel- I-TTTT -
lierungen bestehen. Hj o i b »FI:EI"I. e
Die Einzelhduser haben unterschiedliche Proportionen, r I-L""T TH* H F]-i H

wie auch in der Altstadt von Lindau. Jeder Baublock um-
fasst einen Mix von Hiusern unterschiedlicher Breite:

« schmale Hauser mit einem Verhiltnis von Breite zu
Héhe von 1:3 (z.B. Townhiuser, Duplexhiuser)

- Hiusern mittlerer Breite mit einem etwa gleichen
Verhiltnis von Breite zu Hohe (1:1)

«  breiteren Hiusern, deren Breite die Hohe tbersteigt;
bis maximal etwa Breite/ Hohe von 3:2

« siehe Skizze

4.2.2 Spiel der Gebaudehohen

o Die Gebaudehohen variieren zwischen drei und fiinf
Geschossen. Benachbarte Gebaude konnen unter-
schiedliche Hohen aufweisen.

« Eswird bewusst keine einheitliche Traufhohe festge- Abb. 45: Baublock aus Townhéausern, Steigereiland Amsterdam
© Foto: Hans Peter Follmi

legt, um die Wahrnehmung der einzelnen Hiuser zu
starken und nicht den Zusammenhang im Baublock.
Dadurch sind auch bei gleicher Geschossigkeit kleine
Héhenunterschiede moglich (z.B. durch unterschied-
lich hohe Attika oder Briistung von Dachterrassen)

«  Die Geschosse haben Standardwohnungsbauh6hen
von drei Metern mit Ausnahme des Erdgeschosses,
welches wegen flexibler Nutzbarkeit iberhdht ist (4m
lichte Hohe; 4,40m Geschosshohe).

«  Hohenakzente von fiinf Geschossen werden an min- . y
destens einer Seite akzentuiert durch dreigeschossigen Abb. 46: Einzelhduser bilden Baublock, Neckarbogen Heilbronn © Foto: stimme.tv

Anschluss durch einen dreigeschossigen Gebaudeteil.

=

Einzelgebdude mit unterschiedlichen Parzellierungsbreiten,
verspringende Hohen, ohne einheitlichen Traufhdhen
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4.3 STARKE FASSADENEINHEIT REGEL 2

4.3.1 Gestalterische Einheit

Die Fassaden der Einzelgebidude werden gestalterisch
einheitlich behandelt und bilden starke in sich ge-
schlossene Einheiten, dadurch ist jedes Haus deutlich
erkennbar mit eigener Identitit

Die Gebaude haben i.d.R. eine Lochfassade, d.h. eine
in der Basis geschlossene Fassadenhaut mit Offnungen
Ausnahmen, wie Stahl-Glasfassaden, konnen vorkom-
men, wenn die benachbarten Gebaude dem Regelfall

der Lochfassade entsprechen

4.3.2 Material und Farbigkeit

Moderater Farb- und Materialeinsatz

Jedes Haus unterscheidet sich von den Nachbargebiu-
den durch seine eigene Farbe, sein eigenes Material
Es gibt in der Regel ein Basismaterial/ eine Basisfar-
be, um das Prinzip des einheitlichen Fassadenbildes
zu unterstiitzen; ein zweites Material fur Akzente ist
moglich, bleibt aber untergeordnet

Farbakzente konnen mittels dunklerer oder hellerer
Variante der Basisfarbe erzeugt werden
Materialakzente konnen mittels leichter Verdnderung
von Muster oder Textur erzeugt werden

die Farbigkeit sollte mit den Fassaden der Nachbarge-
baude harmonieren

Hoffassaden: die Fassaden sollten hier nicht zu dun-
kel sein, um dem Hofraum mit Schatteneinwirkung
einen moglichst hellen Gesamtausdruck zu geben
(ggf. hellere Farbvariante der Basisfarbe)

Materialvielfalt

Materialvielfalt ist erwiinscht: in das gewéhlte Farb-
spektrum passen auch Materialien wie Beton, Klinker,
evtl. Plattenmaterialien; regionale Baustofte und Tech-
niken sollten dabei bevorzugt werden

Holz als in der Region (Schweiz/ Vorarlberg) vielfal-
tig eingesetztes Material ist ausdriicklich erwiinscht:
naturbelassen oder in Farbe des Spektrums gestrichen;
auch komplette Holzkonstruktionen sind erwiinscht
Putzfassaden sollten mit Kalkmortelputz ausgefiihrt
werden

Abb. 47: Einheitliche Farbigkeit der Einzelfassaden,
MaximilianstraBe Lindau © Foto: Studio Wessendorf

Abb. 49: Wohnungsbau mit Holzfassade, Graz © Paul Ott
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Farbspektrum

Das vorgeschlagene Farbspektrum fiir die Hintere
Insel ist an die Altstadt angelehnt, umfasst aber nur
einen Teil der dort vorkommenden Farben (siehe
Abbildungen rechts, Farbspektrum Hintere Insel/
Historische Altstadt)

Durch das beschrinkte Farbspektrum wird die Farbig-
keit vereinheitlicht, aber gleichzeitig wird mehr Frei-
heit fiir den Einsatz von unterschiedlichen Materialien
gegeben, die jetzt nicht in der Altstadt vorkommen

es werden entsittigte Farbtone verwendet

Auf extreme Farbkontraste wird verzichtet; stattdes-
sen wird eine harmonische Vielfalt aus in sich einheit-
lichen in Farbe und Material differenzierten Fassaden
angestrebt

die Farbserien reichen von warmen Grautonen bis zu
warmen, entsittigten roten und beigen Farbtonen
Alle Materialien, deren (natiirliche) Firbung inner-
halb des angegebenen Spektrums liegt (wie z.B. Holz,
Beton, Klinker oder Naturstein) konnen ebenfalls
verwendet werden; dabei sollten vor allem regionale
Materialien bevorzugt eingesetzt werden

Vorschlag des Farbspektrums fiir die Fassaden der Hinteren Insel

Zum Vergleich eine annaherungsweise Abbildung des gesamten Farbspektrums der
historischen Altstadt Lindau
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Abb. 51-54: Harmonische farbliche Vielfalt der Lind Altstadtf den © Fotos: Studio Wessendorf
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4.4 PLASTISCHE UND LEBENDIGE FASSADEN REGEL 3

4.4.1 Fassadenverspriinge

Riickspriinge 0G

Riickspriinge sind partiell erlaubt, u.a. zur Eingliede-
rung von Terrassen, Loggien, Balkonen

Position und Abmessungen sollten im Einklang mit
der Gesamtfassaden stehen

am oberen Gebiuderand konnen sie zur Differenzie-
rung der Dachlandschaft beitragen

Vorspriinge 0G

groflere Vorspriinge (iiber mehrere Geschosse) sind
bedingt erlaubt, sie sollten mafivoll eingesetzt werden,
diirfen die stidtebauliche Gesamtform nicht beein-
trachtigen

Erkerfenster sind in Anlehnung an die historischen
Bedeutung in der Altstadt erlaubt

bis max. 1,5 m vor die Auflenfassade

unter Beachtung der Abstandsflichen!

Schleppkurven an Ecken im Quartier sind zu beachten
(1.0G)

EG: keine Vorspriinge

es gibt eine durchgingige Fassadenflucht
Eingangsbereiche konnen bis zu 1,50 m zuriicksprin-
gen

Tiefe Fensternischen bis zu etwa 50cm moglich

[Em -]
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Abb. 55: Riickspriinge und Erker als gliedernde Elemente; Wohngebaude,
Funen Amsterdam © Kuiper Compagnons

Abb. 56: Mischung von Fenstern, franzésichen Balkonen und Loggien;
Ely Court, London, Alison Brooks Architects © Paul Riddle

HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN  TEIL Il - GESTALTUNGSLEITFADEN 21. APRIL 2020



4.4.2 Fensteroffnungen

« in Anlehnung an die historischen Faschen in der
Altstadt kann es eine besondere Hervorhebung der
Fensteroffnungen geben

«  z.B.Farbabsetzungen, tiefe Laibung, Rahmen aus
Holz, erkerartiger Ausbau, ...

« im Einklang mit der Fassade

o Fensterfarbe weiss, hell/dunkelgrau, anthrazit oder
Holz naturbelassen

«  Die Offnung kénnen durch Putz/Farbe oder ein Reli-
ef akzentuiert werden (Faschen, Laibungen 0.i.: weif},
hell/dunkelgrau, anthrazit oder Holz naturbelassen)

4.4.3 Fensterldden

«  Einsatz als Sonnen- oder Sichtschutz eingesetzt; An-
kniipfung an historische Tradition und hoher identi-
tatsstiftender Wert

o im Erdgeschoss konnen Fensterldden Sicht- und Ein-
bruchsschutz bieten

« siehe besondere Rolle im Erdgeschoss

Abb. 57: Betonung Fensterrahmen, PAN Interkulturelles Wohnen; Wien,
Werner Neuwirth © Foto: Stefan Miiller
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Abb. 58: Moderne ,Faschen’, Sanierung Wohnheim Frankfurt/Main
© Foto: Johannes Vogt

2= = R -

Abb. 59: Besondere Fensterdetails: Erkerfenster und Fensterladen,
Wohnungshau Paris, Michel Guthmann © Foto: Takuji Shimmura
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4.4.4 Balkone/ Loggien straBenseitig

«  subtraktives Prinzip als Ausgangspunkt; Balkone wer-
den innerhalb des Geb4udevolumens integriert
«  strafBenseitig sind auskragende Balkone nicht erlaubt

in den Quartiersstrallen

o private AuBBenrdume werden als Loggien oder fassa-
denbiindige Balkone in das Gebaudevolumen integ-
riert

«  im Einzelfall sind Balkone als Teil eines erkerartigen
Vorsprungs oder als besonderes Fassadenelement vor
der Hauptfassade zulissig (z.B. eine Gemeinschaftster-
rasse als besonderer Treffpunkt im Gebiude)

Parkseite/Seeseite

« reprisentatives Fassadenbild mit einer Mischung von
Loggien und fassadenbﬁndigen Balkonen, die der Abb. 60: Mix aus Loggien, Terrassen im Gebaudevolumen und Fenstern, Wien
Position als Sichtobjekt in der neuen Stadtsilhouette © Foto: Studio Wessendorf
gerecht werden

o die Weite und Aussicht zum Seehin sollte in den Ge-
bauden an der Stadtkante fiihlbar sein

«  hier sind auch durchgingige Loggienzonen zulissig,
wenn weiterhin eine deutlich Gebaudekante erzeugt

wird

4.4.5 Balkone/ Loggien hofseitig

« additives Prinzip; Balkon wird vor der Hauptfassade
hinzugefiigt; auskragende Einzelbalkone ausdriicklich

g’

erwiinscht
«  nicht aufgestindert, sondern schwebend ausgefiihrt .
o Vielfalt: Loggien und fassadenbiindige Balkone, Abb. 61: Eckterrassen, Hunziker Areal,  Abb. 62: durchgéngige Loggien,

Ziirich © Foto: Flurina Rothenberger Stockholm © Heju Studio

durchgingige Balkone mit Fensterldden konnen hier
ebenfalls angeordnet werden

Hofbalkon - additives Prinzip, Position auRerhalb/ vor dem Geb&udevolumen
Straenbalkon - Substraktives Prinzip; Position innerhalb des Gebaudevolumens
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4.5 VERTIKALE ZONIERUNG REGEL 4

«  Die Gebdude haben eine klare vertikale Zonierung mit
Sockelzone, Mittelbau und Dachabschluss

« dabei sollte es keine zu starke Richtung in der Fassa-
dengliederung geben, sondern eine Ausgewogenheit
von horizontaler und vertikaler Richtung

« die Betonung des Sockels kann durch einen leichten
Unterschied in der Farbnuancierung oder des Fassa-
denmaterials erfolgen; méglich ist auch eine Anderung
im Rhythmus der Offnungen, z.B. weniger Abstand
zwischen den Fenstern oder groflere Fenster

o der Dachabschluss kann eine subtile Abschlussleiste
am Dachrand sein oder eine Uberhéhung des oberen
Geschosses durch eine Attika oder Balkonbriistung

Abb. 64: Klassische vertikale Zonierung Altstadthauser; Schaufenstersockel,
Mittelbau und Dachabschluss; Lindau MaximilianstraBe
© Foto: Studio Wessendorf

Abb. 65: Sockelzone mit Eingang, Mittelbau, Dachkante; Wien
© AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
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4.6 KLEINTEILIG NUTZBARE
DACHLANDSCHAFT (REGEL 5)

Das Ziel ist eine moderne Interpretation der kleinteiligen,
vielfaltig genutzten Dachlandschaft der Altstadt. Die Moglich-
keit der Nutzbarkeit der Dachflichen hat dabei hohe Prioritit.
Die folgenden Regeln sind sollen skizzieren, wie die Kubatur

der Gebaude, die den Baublock formen im Dachbereich weiter
differenziert werden kann, um der angestrebten Kleinteiligkeit
naher zu kommen. Die konkrete architektonische Losung fiir die
Dachlandschaft der Baublocke ist Aufgabe des jeweiligen Wettbe-
werbs.

4.6.1. Dachnutzung: Privater Freiraum und Griin

Die Dachlandschaft soll sich aus einer Kombination von ge-
meinschaftliche Dachterrassen, extensiv und intensiv begriinter
Flachen zusammensetzen. Neben positivem Einfluss auf die
Aufenthaltsqualitit im Umfeld und Aufwertung der Dachansich-
ten, tragen Griinddcher und Bepflanzung mittels Luftfilterung,
Sauerstofferzeugung und Verdunstungskithlung zur Verbesserung
des Stadtklimas bei. Ausgangspunkt ist daher, dass alle Dachfla-
chen extensiv begriint werden. Fiir die unterschiedlichen Flichen
werden im folgenden differenzierte Empfehlungen und Regeln
beschrieben.

Gemeinschaftliche Dachterrassen:

«  Orientierungswert: 25% der gesamten Dachfliche

« Referenz an die ,Altanen’ der historischen Lindauer Altstadt

«  Anordnung mit Riicksicht auf Wohnfrieden

« gemeinschaftliche Freiflichen zur Begegnung und als extra
Spielfliche in Erginzung zu den Hofen

o die Terrassen konnen separat pro Hausgemeinschaft auf dem
eigenen Dach entstehen oder mehrere Hausgemeinschaften
nutzen ihre Dicher gemeinsam

« Insgesamt sollte jeder Bewohner/Haushalt des Baublocks

Zugang zu mindestens einer gemeinschaftliche Dachterasse
haben

Dachgarten/ Intensive Begriinung:

«  Orientierungswert: 15% der gesamten Dachfliche

«  Moglichkeit zur Anlegung von Nutzgérten und/ oder Blu-
mengarten

«  Erhohung des Retentionsvermogens nach Starkregen

Extensive Begriinung:

«  Orientierungswert: 50% der gesamten Dachfliche

«  Retentionsfunktion: Substratschicht halt Regenwasser fiir
gewisse Zeit fest und puffert Starkregenereignisse ab (Entlas-
tung Entwiésserungssystem)

«  Solaranlagen, technische Anlagen: Solaranlagen konnen tiber
der Sedumschicht aufgestindert angebracht werden; die
Neigung der Elemente kann varieren

4.7.1 Dachform und Dachaufbauten
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Dachlandschaft aus Dachterrassen, Dachgarten und extensiver Begriinung mit der
Madglichkeit von Solarpanelen

Abb. 66: Dachlandschaft mit Terrassen und Garten; auf mehreren

Niveaus; Meghna Rexidence, Dhaka, Bangladesch



Orientierungswerte Flachenverteilung Dachlandschaft

Dachflache Gesamt Dachrinder Potentialflache Solarenergie
(iiber extensivem Griin)

100% 10% > 30%

Dachterrassen Dachgarten Dachbegriinung

(Gemeinschaft) (intensives Griin) (extensives Griin)
25% 15% 50%

Abb. 67: Dachterrasse umgeben von Dachgarten Abb. 68: Nutzgérten auf dem Dach Abb. 69: Extensive Dachbegriinung in Kombination mit
Solarmodulen © Contec AG
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4.7 DACHAUFBAUTEN FUR DIE GEMEINSCHAFT REGEL 6

«  Die Gebaude haben in der Regel flache Dicher, um
einen moglichst groflen Teil der Dachflichen aktiv
nutzen zu konnen; andere Dachflichen sind aber
grundsitzlich méglich, vereinzelt als Abwechslung
auch erwiinscht

«  Ausstiegshiuser (die auch in der Altstadt in der Ver-
lingergung der Treppenhiuser vorkommen) werden
als gestalterische Elemente eingesetzt; sie werden
bewusst auch an der Fassaden eingesetzt, um die
Kleinteiligkeit der Dachsilhouette zu verstirken

«  Dachterrassen konne auch als Subtraktion auf der
letzten Geschossebene entstehen

e Terrassen und Girten auf verschiedenen Geschos-
sebenen kénnen mittels Aulentreppen miteinander
verbunden werden

«  Esentsteht eine differenzierte Hohengestaltung der
einzelnen Gebiude mit kleinrdaumigen Potentialfli-
chen fiir Dachterrassen, Dachgirten und extensiver
Dachbegriinung;

«  Die zusitzlichen Dachaufbauten (iiber die Geschos-
sigkeit im Rahmenplan hinaus) diirfen ausschliefllich
gemeinschaftliche Raumlichkeiten umfassen; z.B.
Gemeinschaftskiiche, Wintergarten,...

« esdirfen keine extra privaten Wohnraume oder ganze
Wohnungen in den extra Flichen angeordnet werden

« Die Wohngebiude haben in der Regel einen Dachrand
in Form einer Attika; die Hohe wird nicht binden
festgelegt, kann zwischen 50-100cm variieren und als
Briistung der Terrassen dienen;

4.7.2 Technische Anlagen

o Technische Anlagen miissen einen Mindestabstand
zum Dachrand einhalten; dieser betragt die Hohe des
Objekts, mind. aber Im

o Zusitzlich sollten die betreffenden Dichern eine Atti-
ka haben, so dass technische Anlagen von der Strafle
aus nicht sichtbar sind
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Dachaufbauten tiberhalb der im Rahmenplan definierten Geschossigkeit;
zuldssig als Ausstiegshaus zu Dachterrassen und gemeinschaftlicher Nutzung

—
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Sonnenpanele und andere technische Anlagen sind vom Strafenraum aus
nicht sichtbar durch eine Attika und einen Mindestabstand vom Dachrand



Abb. 70: Dachsilhouette, 3/4-geschossig; Wohnungshau Cambridge & Wells,
London, Lifschutz Davidson Sandilands Architects © Foto: James Brittain

Denancé

Abb. 73, 74: Fassadenflachen, Balkonen und Dachterrassen bilden Einheit;
Townhouses Hamburg © wph Wohnbau und Projektentwicklung Hamburg GmbH,
Foto: Rolf Otzipka
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SCHNITTSTELLE ERDGESCHOSS

5.1 KURZUBERSICHT
GESTALTUNGSREGELN
ERDGESCHOSSE

Die Erdgeschosszone spielt eine besondere Rolle fiir ein
lebendiges Quartiersleben. Daher wird diesem Thema ein
gesondertes Kapitel gewidmet.

Das Erdgeschoss ist die Schnittstelle zwischen Gebdude
und dem Freiraum. Die Art der Fassadengestaltung und
Einrichtung der Vorzonen bestimmt, den Grad der Trans-
parenz zwischen innen und aulen. Diese Zone kann als
Filter wirken oder den Passanten regelrecht in das Gebau-
de hineinziehen oder umgekehrt den Innenraum maximal
zu Strafle oder Platz hin 6ffnen und so offenbaren, was
sich im Innen abspielt. Darum ist die Art der Nutzung der
Erdgeschosse sehr entscheidend fiir die Frage, wie diese
Bereiche gestaltet werden.

Nun steht es oft noch gar nicht fest, wie die Erdgeschosse
im Einzelnen spiter genutzt werden. Das lasst sich auch
im Vorfeld sehr schwer vorhersagen, da viele Faktoren

die konkrete Nachfrage beeinflussen (Marktentwicklung
allgemein, konkrete Nachfrage in der Stadt und Dynamik
im Quartier). Darum wird im Rahmenplan ein flexibles
Geriist vorgeschlagen, mit Schwerpunkten und einigen
festgelegten Nutzungen an wichtigen Plitzen, Bereich von
Wohnnutzung und einen grof3en Bereich flexibler Nut-
zung. Die Herausforderung besteht darin, eine Gestaltung
vorzuschlagen, die bei der Realisierung aber auch spiter
verschiedenen Nutzungen der Erdgeschosse zu ermogli-
chen. Dafiir werden im folgenden Kapitel gestalterische
Hinweise gegeben.

ARBEITEN ) _----. -
¢ FLEXBEL

ALLTAGS
<.+ \_VERSORGUNG

Regel 1: Geeigneter und flexibler Nutzungsmix

Wohnen in geeigneten Typologie wie Maisonette und Arbeitswohnung
werden erganzt von Funktionen des Alltags, um die Stadt der kurzen
Wege mit lebendigem Quartiersleben zu verwirklichen

Regel 4: Eingang und Treppenhaus sind Begegnungsorte
Eingdnge und Treppenhduser mit hahem Aufenthaltscharakter
(Tageslicht, groRziigige Raumwirkung, angenehme Atmosphére)
haben einen Mehrwert als Treffpunkt fiir Bewohner
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HOF ( ) STRASSE

DURCHWOHNEN

Regel 2: Orientierung und Zonierung Innenraum

Die Zonierung von Wohnungen und anderen Nutzungen im Erdge-
schoss folgt dem Ubergang von Offentlich zu Privat von auRen
nach innen; keine einseitig orientierten Wohneinheiten

\\\\\\\\\\§

Regel 5: Innenhdfe mit Gemeinschaftscharakter

Die Innenhdfe sind ein wichtiger Gemeinschaftsraum; die
gemeinsame Gestaltung und Pflege der Hofe verbindet die
umliegenden Bewohner zu einer Hofgemeinschaft

| oL [l |

Regel 3: Kommunikative Fassaden

Hohe Erdgeschosse mit flexibel nutzbaren Offnungen férdern den
Kontakt zwischen Bewohnern an der Stral3e, geben aber auch die
Mdglichkeit des Riickzugs und lassen unterschiedliche Nutzungen
U

Regel 6: Aneignung und Interaktion in den Vorzonen

Die Vorzonen sind ein wichtiger Filter beim Ubergang von 6ffentli-
chem zum privaten Raum; die Moglichkeit der Mitgestaltung und
eine klare Zonierung ladt die Bewohner zur Aneignung ein

SCHNITTSTELLE ERDGESCHOSS
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5.2 GEBAUDENUTZUNGEN IM ERDGESCHOSS

5.2.1 Flexible Nutzungen im Erdgeschoss

Bei Wohngebiuden findet hier der Ubergang vom pri-
vaten Innenraum zum 6ffentlichen Stralenraum und zum
halboffentlichen Innenhof statt. Ahnlich ist es bei Arbeits-
raumlichkeiten, die einen eher privaten Charakter haben.

Offentlichere Nutzungen wie Liden oder Dienstleistung,
die Publikumsverkehr haben, wollen die Aufmerksamkeit
der Passanten erregen und sie nach innen locken.

Die Gestaltung bei flexibler Nutzung muss also einen
Kompromiss finden.

5.2.2 Wohnen im Erdgeschoss

Zonierungen

«  Privatheit nimmt zu von Strafenseite Richtung Hof
und nach oben

« nur durchgesteckte Wohnungen, einseitige Wohnein-
heiten im EG nicht zulissig

«  Schlafraum direkt zur Straf3e ist nicht zuldssig

«  mogliche Riume straflenseitig: Empfangsraum, Ar- HoF

Abb. 75: Zwischenebene in der Wohnung schafft zusatzliche
nutzbare Flache © Foto: Ulrike Wagenfeld

N

N
4

STRASSE

beitsraum, Kiiche, Esszimmer, Wohnkiiche, Wohn-
zimmer

«  mogliche Raume hofseitig: Esszimmer, Wohnzimmer,
Wohnkiiche, Schlafzimmer

« grofle Raumhdohe ermdglicht Einbau Zwischenebene
innerhalb des Erdgeschosses (Schlafplatz, Leseplatz,

HOF

DURCHWOHNEN

STRASSE HOF

AN

ya
N

N
7

STRASSE

Kinderspielebene,...)

Besonders geeignete Typologien/ Zonierungen

«  Maisonettewohnungen EG/1.0G sind sehr geeignet,
da die privateren (Schlaf-)rdume im Obergeschoss
angesiedelt werden kénnen(im 2. und 3. OG wieder
normale Geschosswohnungen)

o mogliche Varianten u.a.: Maisonette Familienwoh- Stle
g

KEIN SCHLAFZIMMER
STRASSENSEITIG

Essen/
Wohnen

Schlafen

Hof

Hof

KEINE EINSEITIG
ORIENTIERTEN WOHNUNGEN

Regeln fiir die Zonierungen von Erdgeschosswohnungen

Schlafen

Wohnen

Essen/

Kochen

StraRe

nung; Kleine Familienwohnung mit Arbeitsraum,
Arbeitswohnung

«  Typologische Varianten auf einer Ebene: Familien-
wohnung, Wohnstudio, Arbeitswohnung

Strale

Schlafen

Essen

Wohnen

Familienwohnung (3-4 Personen): Wohnen und Essen
zur StraBe, Schlafzimmer am Hof

Hof

Hof

Schlafen

Wohnen/
Essen

Arbeiten

Maisonette Familienwohnung (4-5 Personen):

Stralte

Offnungen

Zwischenebene

« bodentiefe Fenster mit Méglichkeit zum Verschlieffen
z.B. durch Fensterliden

«  Sitz- und Lesefenster zur Strafle Straie

Arbeiten

Schlafen

Essen/
Wohnen

Wohnstudio (2 Personen) mit Schlafplatz auf

Hof

Hof

g mit Arbei

Schlafen

Wohnen/
Essen

Arbgiten

(3-4 Personen)

Strae

Arbeitswohnung (1-2 Personen): Arbeitsraum
straBenseitig, Wohnung zum Hof

Maisonette Arbeitswohnung (2-3 Personen)

Zonierungsvarianten fir Erdgeschosswohnung und Maisonette (EG/1.0G)
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5.2.3 Arbeitsraum/ Dienstleistung

z.B. Versicherung, Friseur, Notar, Architekt, Physio-
therapeut, Arztpraxis

wenig Publikumsverkehr

nicht storend fiir umliegendes Wohnen

Eingang (barrierefrei) auf zwei Arten méglich: Zu-
gang vom mit Treppenhaus aus oder separater Zugang
direkt von der Strafle aus

grofle Fenster6finungen, einladende Ausstrahlung
Vorzone: Sitzmobel, Bank o.a. fur Pausen, Fahrrad-
stander, Pflanzbereiche wenn gewtinscht

5.2.4 Alltagsorientiertes Gewerbe

z.B. Backer, Kiosk, Gemiiseladen, Nachbarschaftsla-
den, Schreib- und Papierwaren, Pflegedienst, Gesund-
heit, Soziales, Kultur, Bildungseinrichtung,...
barrierefreier Eingang

reger Publikumsverkehr

sehr transparent und offen, direkte Verbindung innen/
auflen

Vorzone: Aufsteller zur Prisentation von Waren
zulidssig

5.2.5 CoWorking/ Griinderzentrum

Hohe lichte Raumhdohe

Offener Grundriss zur freien Einteilung (kleine oder
groBe Einheiten oder Grofiraum)

gute Sichtbarkeit von auflen

Méglichkeit fir Werbeflidchen an Fassade

evtl. Angebot eines integrierten Cafébereichs oder
einer Teekiiche fir Nutzer und Kunden/ Giste

Abb. 77: CoWorking Space, Atelier Zelium, Bordeaux; Atelier du Vendredi
© Foto: Francois Passerini

Abb. 78: Informelle Sitzmobel in den Vorzonen (Arbeitsraum oder informelle
Quartiersgastronomie) © Foto: Studio Wessendorf
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5.2.6 Gemeinschaftsraum

o z.B. Werkstatt, Gemeinschaftskiiche, Biiroraum, Ateli-
er, Spielraum, Allmendraum, Optionsraum, ...

«  barrierefreier Eingang

«  sehr transparent und offen, direkte Verbindung innen/
auflen

o Vorzone: Sitzmobel, Bank o.a. fiir Pausen, Fahrrad-
stinder, Pflanzbereiche

5.2.7 Fahrradraume

Abb. 79: Allmenderaum, Multifunktionaler Gemeinschaftsraum mit Bezug

. pro Baublock wird mind. ein Fahrrad-, Kinderwa- nach auBen; Hunziker Areal, Ziirich © Baugenossenschaft mehr als wohnen
genraum, ggf. mit Postabholstelle in das Erdgeschoss
integriert

« essollte hier auch Stellplatze fiir Lastenrdder und die
Lademoglihckeiten fiir E-bikes geben

« Anordnung méglichst nahe anderen gemeinschaftli-
chen Riumen, wo viel Publikumsverkehr zu erwarten
ist, aber nicht direkt an Plitzen

«  z.B. durch Kombination mit Zufahrt oder Fuflginger-
zugang Tiefgaragen, Wohnungstreppenhaus, Hof-
durchgingen, gemeinschaftlicher Fahrradwerkstatt

«  grofie Fassadenofinungen, viel Tageslicht, funktionale,
ansprechende Gestaltung

5.2.8 Miillraume

Abb. 80: Fahrradraum mit Tageslicht und Bezug zum AuBenraum, Wohnprojekt
«  pro Baublock wird mind. ein Miillraum vorgesehen Wien, einszueins architektur © Foto: Studio Wessendorf

« erforderliche Liiftungs6ffnungen méglichst geschickt
in Gestaltung integrieren, vorzugsweise ohne grofle
sichtbare Liiftungsroste in der Fassade

«  z.B. durch Kombination mit Zufahrt Tiefgaragen oder
Fahrradriumen (als separater Raum hinter oder neben
dem Fahrradraum)
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5.3 KOMMUNIKATIVE FASSADEN

5.3.1 Zielsetzung Erdgeschossfassaden

Die Gestaltung der Erdgeschossfassaden wird auf die
Nutzung abgestimmt, einem flexiblen Mix von Gewer-
be (insb. an Plitzen), Dienstleistung, Arbeitsriumen
und Wohnen

Die Erdgeschosse haben eine Geschosshohe von
mind. 4,40m (lichte Hohe 4 m); das entspricht den
Anforderungen von gewerblichen Nutzungen; bei
Wohnungen erméglicht die Hohe den Einbau von
partiellen Zwischenebenen z.B. als Arbeitsplatz oder
Schlafnische

Die Gestaltung sollte zum Kontakt zwischen Nach-
barn beitragen und férdern, dass die Bewohner mog-
lichst dicht an der Strafle wohnen

Die Vorzonen wirken als Privacy-Filter, aber laden
auch zur Aneignung ein (siehe Freiraum)

Die Fassadenoffinungen sollten ebenso beides leisten,
den Ubergang markieren, abgrenzen aber auch verbin-
den, keine Barriere darstellen

Es gibt zunichst allgemeine Hinweise zur Gestaltung
des Erdgeschossfassaden, danach einige nutzungsspe-
zifische Empfehlungen

Gestaltungsregeln:

die Fassaden der Erdgeschosszone sind gestalterisch
subtil von der restlichen Fassaden abgesetzt, z.B.
durch Anpassung Offnungsrhythmus, Fenstermaf3,
leichte Farbnuancierung, ohne die Fassadeneinheit zu
brechen

z.B. gleiches Material mit leicht verdnderter Textur
oder ein anderes Material in gleicher Farbigkeit

es gibt eine durchgingige Fassadenflucht der Gesamt-
gebdude

keine Vorspriinge im Erdgeschoss

partielle Riickspriinge von z.B. Eingingen sind mog-
lich (siehe Einginge)

—'——“I-

8.

@)

Abb. 81: Erdgeschossfassade mit subtilen Materialunterschieden in Gesamt-
fassade integriert, Wohnhaus, Wien © AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
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5.3.2 Fassadendffnungen

Bodentiefe Fenster

« eine direkte Verbindung von innen und auflen schaf-
fen

o Detaillierung und gestalterische Elemente wie Fens-
terladen sichern trotzdem die Privatheit

Erkerfenster

«  Fenster liegt weit auflen im Wandaufbau,

«  niedrige Briistung (ca. 40 cm, Sitzhéhe)

« tiefe Wandnische innen

«  Nutzung von innen als Sitznische mit Kissen, Lese-
platz, Biicherregal, Pflanzen

«  beiLadennutzung in flexiblen Zonen auch als Schau-
fenster nutzbar

Fensternischen

«  Tiefe Fensterlaibung; Fenster liegt weit innen im
Wandaufbau

«  niedrige Briistung (ca. 40 cm, Sitzhéhe)

«  Nutzung von auflen als Sitznische, Sitzbank oder fiir
Pflanzkiibel (fest eingebaut oder lose)

Klontiiren/doppelschlagige Tiiren:

« Besonderes Tiirelement, dass aus zwei Teilen besteht

« urspriinglich eingesetzt an Bauernhéfen am Bauern-
haus der Stall, um zu verhindern, dass Tiere weglaufen

« ermoglicht Offenheit/ Kontakt zur Strafle und
schliefit den Raum gleichzeitig ab, verhindert z.B.,
dass Kinder ohne Aufsicht herauslaufen

Schaufenster/ Komplette Verglasung EG

« an den Plitzen oder an Baublockecken konnen beson-
dere Offnungen zur Maximierung der Interaktion von
Innenraum und Auflenraum eingesetzt werden

«  Grofle transparente Offnungen sind auflerdem zur
Betonung von Eingingen méglich (siehe Kapitel
Einginge)

Abb. 83/84: Eingang, Riicksprung mit integrierter Sitzbank; Wohnungsbau
ZelterstraBe Berlin, Zanderroth Architekten © Fotos: Studio Wessendorf

Abb. 85: Zweiteilige Klontiir © Frovin GmbH

Abb. 86: Schaufenster fiir 6ffentliche Nutzungen im Erdgeschoss, Wien,
Werner Neuwirth © Foto: Studio Wessendorf
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5.3.3. Fensterladen

«  Die Platzierung von Schiebe-, Klapp- oder Faltliden
vor Erdgeschossoffnungen kann als visueller Filter
und Einbruchsschutz eingesetzt werden

«  Die beweglichen Elemente werden als Teil der Ge-
samtfassade behandelt gestalterisch integriert; ggf.
Kombination mit Fensterliden auch in Obergeschos-
sen als auf8enliegender Sonnenschutz

o Material: vorzugsweise Holz oder Stahl/ Metall

« Rollliden aus Holz oder Jalousien aus Stoft sind auch

.. .. L. Abb. 87: Fensterladen als Abb. 88: Fensterladen als Privacyfilter
ZUIaSSIg’ Fensterliden sind ]edoch zu bevorzugen Privacy-Filter (AuBenraum) (Innenraum) © Ehret GmbH

«  Kunststoffrollliden sind nicht zuléssig

5.3.4 Markisen

o Markisen sind zulissig; besonders an Plitzen oder
Baublockecken, wo besondere Nutzungen dies erfor-
dern (z.B. Gastronomie oder Gemeinschaftsraum)

« einfarbige, neutrale Markisen aus Stoff

«  Farbigkeit ist auf die Gesamtfassade abgestimmt

. gezenter Schriftzug (Firmenname o.4.) ist méglich

5.3.5 Werbeanlagen rr—
«  Werbeanlagen sind zur Kennzeichnung von Nutzun- i >
gen wie Gewerbe, Dienstleistung, Gastronomie an

den Erdgeschossoeffungen zuldssig

o Werbeflichen sind vorzugsweise in die Fenstefldche
im Erdgeschoss zu integrieren

«  Ein dezenter Schriftzug direkt oberhalb von Fassaden-
offnungen oder auf Markisen ist auch zuldssig

«  Die Werbeflichen sind vorzugsweise einfarbig anzule-

gen und in das Gesamtbild der Fassade zu integrieren

5.3.6 Fassadenbegriinung

«  Fassadenbegriinung ist moglich in Form von Kletter-
pflanzen, die in die Vorzonenbepflanzung integriert
werden

« esist darauf zu achten, dass die Pflanzen die Fassade
nicht beschidigen

o zum Ranken kann z.B. ein dezenter Draht 0.4. vor der
Fassade gespannt werden

K

Abb. 90: Fassadenbegriinung, Stadthaus M1, Freiburg, Barkow Leibinger
© Foto: jakob.com
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5.4 ERSCHLIESSUNG ALS BEGEGNUNGSRAUM

5.4.1 Eingange Wohngebéude

AuBenwirkung/ Zuganglichkeit

« ebenerdiger und barrierefreier Zugang der Treppen-
héuser der Wohngebaude von der Strafle aus

o keine Vordacher

- Eingangsbereich kann nach innen zuriickspringen
(bis ca. 1,50m) um einen iiberdachten Bereich vor der
Eingangstiir zu realisieren

o Fensternischen bis zu 50 cm sind auch erlaubt

« transparante, offene Gestaltung mit Glasflichen, die

Einblicke erlaubten
«  Markierung durch Farb-/ Materialakzent und/oder
Licht méglich - ==
" . Abb. 91: Fassadendffnung; wettergeschiitzter Eingang durch
Tl'eppellhalls Wohngebéaude innen Riicksprung in Fassade © Foto: Jean Luc Valentin

«  Treppenraum EG durchgesteckt bis zum Hof

«  wenn Wohnungen im Hochparterre liegen, dann gibt
es einen barrierefreien Zugang tiber einen Aufzug
(alternativ eine Rampe) vom Eingangsniveau aus

«  Treppenhaus ist Erschlieffungsraum und Begegnungs-
raum; nicht zu eng anlegen, moglichst Zugang zu
Tageslicht sichern, Fenster oder Oberlichter, hoher
Aufenthaltscharakter

. ggf. Angliederung eines Gemeinschaftsraums oder
gemeinschaftlicher Terrasse/ Balkon

«  Wohnhaustreppen/ -aufziige werden i.d.R. nicht bis
direkt in die TG gefiihrt (Begegnung im 6ffentlichen
Raum)

5.4.2 Eingange Tiefgaragen

Abb. 92: Eingang merkiert durch raumliche Geste und

Besonderheit Material © Foto: Studio Wessendorf

« es gibt keine durchlaufenden Treppenhiuser von der
Tiefgaragen direkt bis an die private Wohnung

« die Verbindung fithrt bewusst iiber den Auflenraum
im Quartier, um moglichst viele Begegnungsméglich-
keiten zu schaffen

. optional: in Ausnahmen kann es ein privilegier-
tes verbindendes Treppenhaus von Tiefgarage bis
Dachgeschoss geben, welches gemeinschaftliche oder
offentlichen Nutzungen fiir Baublock oder Quartier
erschlief3t; z.B. die Erschliefung einer gemeinschaft-
lichen Dachterrassen fiir den gesamten Baublock,
Erschlieffung von besonderen Wohnformen mit Pfle-
gedienst im Haus oder andere Angebote fiir minder-
valide Personen, kulturelle oder soziale 6ffentlichen
Nutzungen in einem Obergeschoss

ShaMARAEE nl_ilﬁlm I

Abb. 93: Treppenhaus mit Aufenthaltscharakter; Hunziker
Areal, Haus K, Ziirich, Miroslav Sik © Foto: Ursula Meisser
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Position

«  moglichst an belebten Orten im Quartier, z.B.:

« an Durchgingen zum Hof

« nahe den Kreuzungen der Quartierswege

« nahe den Plitzen (aber nicht direkt am Platz)

« entlang der zentralen Hauptroute durch das Quartier

AuBenwirkung/ Zuganglichkeit
«  siehe Einginge Wohngebiude

Treppenhaus Tiefgarage innen

«  verbindet Tiefgarage und Erdgeschossniveau
«  Ausstattung mit Aufzug

«  ggf. mit integrierter Rampe fiir Radfahrer

5.4.3 Tiefgaragenzufahrten

« wird in die Gebdudekubatur integriert

« erzeugt moglichst wenig tote Fassadenfliche zur Stra-
e und zum Hof (Position in Baublockecke)

« dabei ist darauf zu achten, dass die Wohnungen im
Gebaude iiber der Tiefgaragenzufahrt dennoch einen
Hofzugang iiber das Treppenhaus erhalten

« die Zugangstore sollten gestalterisch anspruchsvoll
und in Abstimmung mit der gesamten Fassadengestal-
tung, u.a. in der Farb- und Materialwahl, behandelt
werden

«  Tiefgaragenzufahrt kann gestalterisch und funktional
mit weiteren Offnungen verbunden werden (z.B. Ein-
gangsbereich, Fahrradraum, Miillraum, etc)

5.4.4 Belebte Hofdurchgénge

«  Durchgang ist offen, kein Zaun, kein Tor

«  nach Moglichkeit Anordnung eines Treppenhauses
oder einer Gemeinschaftsfunktion mit Offnungen
direkt zum Durchgang (Interaktion innen-auflen)

«  wenn Offnungen nicht méglich sind, dann sollte
durch Materialien wie z.B. Holzverkleidung oder wei-
Ben/hellen Putz eine helle, angenehme Ausstrahlung
geschaffen werden

«  gute Belichtung am Abend/ in der Nacht (aber nicht
storend fiir Wohnungen in der Umgebung)

«  Wohnungen sollten allerdings keine Offnungen direkt
im Durchgangsbereich haben

Abb. 94: Tiefgaragenzufahrt, kombiniert mit Wohnhausein-
gang, Wien © AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa

Abb. 95: Belebter Durchgang zum Innenhof mit flankierenden
Offnungen u. Eingéangen, Wien © Stadt Wien - PID/Kromus

Abb. 96: Durchgang; Material schafft angenehme Atmosphre,
PiA Architekten © Foto: Oliver Rieger
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5.5 PRIVATER FREIRAUM: INNENHOFE

5.5.1 Zonierung und Gestaltung

Die Gestaltung der Hofe obliegt den jeweiligen Anwoh-
nern. Sie sollen wo méglich gemeinschaftlich gestaltet und
immer gemeinschaftlich genutzt werden. Uberdies befin-
den sich aber auch die Terrassen der Erdgeschosswoh-
nungen in den Hofen. Wie diese integriert / abgegrenzt
werden, obliegt den individuellen Bediirfnissen.

Die Gestaltung wiederspiegelt dann die Bediirfnisse der
Bewohner. Die Grafiken anbei zeigen schematisch mog-
liche Hofgestaltungen auf.

Auch fiir die Baumarten in den Hofen werden keine Vor-
gaben gemacht. Da die Hofe aber simtlich auf Tiefgaragen
liegen, kénnen nur kleinere Baumarten eingesetzt werden.
Grundsitzich sollen die Hofbdume eine positive Ath-
mosphire schaffen und die Aufenthaltsqualitit erhohen.
Denkbare Arten sind Gelbholz, Zierkirschen, Magnolien,
kleinere Ahorne etc.

Abb. 97: Griiner Saum als Filter zu privatn Trrassen, Zelter StraBe,
zanderroth architekten © Foto: Michael Feser | oxymot.de

5.5.2 Hofdurchgénge

Die Héfe sind in der Regel zugénglich iiber Durchginge
im Erdgeschossbereich. Diese sind bewusst in den Ecken
der Baublocke angeordnet. Hier sitzt eine fiir Wohnungen
konfliktbehaftete Stelle des Hofes, da zwei Wohnungen
sich den Raum teilen miissen. Indem der Zugang zum Hof
hier angeordnet wird, fiillen sich gerade diese dunkleren
Ecken mit Leben. Idealerweise sollten die Durchginge von
moglichst 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschossbereich
der Gebaude flankiert werden.

Denkbar sind hier vor allem Eingangsbereiche und
Treppenhiuser zu den Wohnungen oder zur Tiefgarage, :
Fahrradriume, Arbeitsriume, Gemeinschaftsriume (wie Abb. 8: Ort, Treffpunk m Woh-nhof, Tﬁh}lﬁ;en, Frz. Viertel -
z.B. Werkstatt 0.4). Diese Riumlichkeiten sollten transpa- © Foto: Universitétsstadt Tbingen

rent gestaltet werden, mit vielen groflen Fensterofinungen.
Falls doch eine Wohnung direkt am Durchgang angeord-
net werden, sollte diese keine Offnung zum Durchgang
haben. (siche Abbildungen 102/103 auf $.247)

5.5.3 Liiftung Tiefgarage

Notwendige Elemente der Tiefgaragenbeliiftung werden
in das Gebiude integriert (Sockelzone unter Hochpar-
terre). Die Entliiftung erfolgt iiber das Dach. Zusitzliche
Luftungselemente in den Innenhéfen sollten vermieden
werden. Wenn diese doch erforderlich werden, sollte eine
asthetisch vertragliche Losung z.B. méglichst versteckt

unter Bepflanzung gefunden werden.

Abb. 99: Liiftungsoffnung integriert in Bepflanzung mit dsthetischem Anspruch,
Wohnhof in Hamburg © Foto: Studio Wessendorf
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Variante 1
TERRASSEN EINGEBETTET IN PFLANZFELDER

Wege wassergebundene Decke als Bodenbelag

Platz in der Mitte
Sandkasten

Baumbhaus

Kies

Platz mit Sitzgelegenheiten
Grill- oder Picknickplatz

Variante 2

TERRASSEN EINGEBETTET IN SCHMALEN SAUM MIT

BEPFLANZUNG
Wege wassergebundene Decke als Bodenbelag

ein zweiter Saum mit Bepflanzung legt sich um den
zentralen Bereich

Platz in der Mitte
Sandkasten

Baumbhaus

Kies

Platz mit Sitzgelegenheiten
Grill- oder Picknickplatz

Variante 3
TERRASSENKRANZ HOLZ

wassergebundene Decke als flichiger Bodenbelag

Platz in der Mitte ist von
Pflanzfeldern und Strauchern gesaumt

Spielmoglichkeiten / Aufenthalt mittig
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5.6 PRIVATER FREIRAUM: VORZONEN

Schiitzinger Terrasse ---------><;--------

Ubersicht unterschiedlicher Vorzonentypen
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5.6.1 Vorzonen Thierschstrasse

Die Vorzonen an der Thierschstraf3e werden nach dem-
selben Prinzip gestaltet wie die Vorzonen an der Park-
kante. Im Unterschied zu dieser sind aber Stiitzmauern
erlaubt, damit das Gelinde entlang der abfallenden Strafle
nach Bedarf terrassiert werden kann.

Die Baumreihe der Thierschstrafle und der Blick auf die
Altstadt geben der Zone ihren eigenen Charakter.

Gestaltungsregeln

Die Eingangsbereiche und - soweit benétigt - Flichen

—/ /]
g /L /LT

zum Abstellen von Fahrridern und fiir Briefkisten

werden mit Vorzonenpflaster befestigt.

Méblierug ausschliefllich Fahrradstellplitze und Brief-
kasten

Die restlichen Flachen sind als reprisentative Stauden-
pflanzung anzulegen und zu pflegen. Die Pflege erfolgt
durch die Hausgemeinschaft / Hausverwaltung.
Keine Winde / Dicher / Hecken

Hohenspriinge / Terrassierung soweit wegen des
Gelandes erforderlich

Raumlicher Eindruck Vorzone ThierschstraBe

Abb. 100: Beispiel Vorzone Wohnhéauser; Siedlung Buchegg,
Duplex Architekten © Foto: Seraina Wirz
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5.6.2 Eingangszonen Wohnen

Die Eingangszonen bilden einen minimalen Filter zwi-
schen den ebenerdigen Wohnungen im Erdgeschoff und
dem Straflenraum. Die Zonen konnen je nach den Be-
diirfnissen der Bewohner entweder mit Vorzonenpflaster
befestigt oder bepflanzt werden.

Lage: iiberwiegend Osten, Norden (Schattenseite am
Nachmittag/ Abend)

Gestaltungsregeln

«  Befestigung ausschliefSlich mit Vorzonenpflaster
o Oberfliche des Pflasters kann, auler an den barriere-

freien Eingingen, bruchrau sein

«  Alternativ Pflanzungen mit Stauden, Strauchern, Klet-
terpflanzen, individuell, keine Baume

. Topfpflanzen individuell

«  Moblierung individuell, mobil, nur die Fahrradbiigel
werden einheitlich festgelegt

o Keine Winde/ Diacher/ Hecken/ Mauern

«  Keine Hohenspriinge/ Borde in den Oberflichen

Raumlicher Eindruck Eingangszonen Wohnen

- o = W : o ‘_‘__ e .
Abb. 101: Vorzone mit individuellen Pflanzenkiibeln und Sitzmdbeln, Abb. 102: Vorzonen mit Pflanzentdpfen, Kletterpflanzen und Banken, Ulm
Amsterdam, Funen, de Architecten Cie © Foto: Studio Wessendorf
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5.6.3 Vorzonen offentliche Nutzungen

Eingangszonen mit 6ffentlichen Nutzungen, die Publi-
kumsverkehr anziehen, werden gleich gestaltet wie der
offentliche Straflenraum. Die Filtermafinahmen wie in den
Terrassenzonen und den Eingangszonen bei den Wohn-
nutzungen entfallen.

Lage: iiberwiegend Osten, Norden (Schattenseite am
Nachmittag/ Abend)

Gestaltungsregeln

«  Durchgingige Befestigung mit demselben Pflaster wie
der Straflenraum

o  Topfpflanzen individuell

«  Moblierung individuell, mobil, nur die Fahrradbiigel
werden einheitlich festgelegt

o Keine Winde / Diacher / Hecken / Mauern

«  Keine Hohenspriinge / Borde in den Oberflichen

o v.a.an den Ecksituationen - S S

Raumlicher Eindruck Vorzonen offentliche Nutzungen

Abb.103: Informelle Terrassenmabel, Biiro- oder Nachbarschafts-
raum/ Quartiersgastronomie; Berlin © Studio Wessendorf

SCHNITTSTELLE ERDGESCHOSS 253



b.6.4 Terrassenzonen im Quartier

Die Terrassenzonen dienen als private Sitzplitze. Die Be-
wohner moblieren und nutzen sie nach individuellen Be-
diirfnissen. Die Zonen sind nur durch die Baumscheiben
und vorgelagerte, multifunktionale Betonelemente vom
Straflenraum getrennt und haben einen direkten Bezug zur
Strale. Dadurch entstehen lebendige Straflenrdume mit
sehr individuellem Charakter.

Gleichzeitig dienen die Terrassenzonen als Puffer vor den
Fenstern der Wohnraume.

Lage: iiberwiegend Siiden, Westen (Besonnung am Nach-
mittag/ Abend)

Gestaltungsregeln

«  Durchgingige Befestigung mit Vorzonenpflaster

«  Abgrenzung zum Straflenraum ausschliefSlich durch
die bepflanzten Baumscheiben und die vorgelagerten
Betonelemente

«  Bepflanzung der Baumscheiben individuell durch die
angrenzenden Nutzer, Stauden und Kleinstrducher

. Topfpflanzen individuell

«  Moblierung individuell, mobil, nur die Fahrradbiigel
werden einheitlich festgelegt

o Keine Winde / Diacher / Hecken

«  Feuerwehr-Aufstellflichen sind freizuhalten

«  Keine Hoéhenspriinge / Borde in den Oberflichen,
ebenmifiger Belag

«  Regeln fiir die Lage der Baumscheiben, Mindestbegrii-
nung, sieche Rahmenplan

«  Beleuchtungsmasten (wenn erforderlich) in gleicher
Flucht wie die Baumstamme.

Raumlicher Eindruck Terrassenzonen im Quartier

Abb. 104: Informelle private Vorzonen, Amsterdam Abb. 105: Private Terrassen mit griiner Vorzone;
© Foto: Studio Wessendorf partiell feste Sitzmobel, Mdockernkiez, Berlin
© Foto: Studio Wessendorf
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5.6.5 Vorzonen am Westpark J

Im Unterschied zu den Wohnungen im Quartier liegen
die Wohnungen entlang des Parks im Hochparterre. Die 3
Meter breite Zone vor den Gebauden dient zum Einen der

ErschliefSung. Andererseits soll eine reprisentative Stau-
denpflanzung einen wiirdigen Ubergang zum Park bilden. ]

Gestaltungsregeln

/[

[E%]:j][g
)
[

.‘!.
i

Die Eingangsbereiche und - soweit benétigt - Flichen
zum Abstellen von Fahrridern und fiir Briefkisten
werden mit Vorzonenpflaster befestigt.

mindestens 70% der Flichen sind als griine Pflanzbe-
reiche angelegt

Méblierung ausschlie8lich Fahrradstellplitze und
Briefkiasten

g

/77

Die restlichen Fliachen sind als reprasentative Stauden-
pflanzung anzulegen und zu pflegen. Die Pflege erfolgt
durch die Hausgemeinschaft / Hausverwaltung.

Keine Winde / Dicher / Hecken

Keine Hohenspriinge / Borde in den Oberflichen,
ebenmifiger Belag

Raumlicher Eindruck Vorzonen am Westpark

Abb. 106: Vorzonen Hochparterrewohnung mit Abb. 107: Bepflanzung als Pufferzone, Abb. 108: Vorzonen mit Staudenpflanzungen;
Treppe, Amsterdam Wagnis Art, Miinchen, ARGE bogevischs  sop architekten, Neuss © Foto: Nikolai Benner
buero/ SHAG Schindler Hable Architekten,

Miinchen © Foto: Schindler Architekten
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5.6.6 Vorzonen Schiitzingerterrasse

Die Erdgeschosse in dieser Zone haben keine Wohn-
nutzungen, entsprechend gibt es keine Filterzonen vor

den Fassaden. Aus der Zeit des Bahnbetriebs sind noch
Eisenbahnschienen vorhanden. Diese sollen als Reminis-
zenz an diese Zeit wo immer moglich erhalten und in die
neue Auflenraumgestaltung integriert werden. Wichtigste
Bezugspunkte fir diese Zone sind ihre Geschichte, die -
wo immer moglich - sichtbar gemacht werden soll, und der
Bezug zur Gestaltung der Schiitzingerterrasse.

Die Vorzone gliedert sich in zwei Teile: einmal der breitere,
westliche Teil vor den historischen Gebauden und einmal
der Ostliche Teil vor den Neubauten. Fiir die beiden Teilbe-
reiche gelten, von den oben genannten Punkten abgesehen,
unterschiedliche Gestaltungsregeln:

Abb. 109: Atmosphére im Biergarten, Berlin © Berlin Food Stories

Gestaltungsregeln Bereich West:

«  Belag Wassergebundene Decke

«  Bereich z.B. fiir Biergarten

- Eingangszonen und andere Flichen, wo eine andere Be-
festigung unabdingbar ist, werden mit demselben Granit-
pflaster wie in den Vorzonen vor den Wohnungen gepfla-
stert

«  Baumpflanzung wie auf der Schiitzingerterrasse mit Kol-
chischem Ahorn (Acer cappadocicum, nur die Art, keine
Sorten!) und Japanischer Maienkirsche (Prunus x yedoen-
sis, mehrstimmig)

«  Topfpflanzen individuell

«  Moblierung individuell, mobil, je nach Nutzung, nur die
Fahrradbtigel werden einheitlich festgelegt

o Keine Winde / Diacher / Hecken

Gestaltungsregeln Bereich Ost:

o  Smbreite private Vorzone

«  Durchgingige Befestigung mit Vorzonenpflaster

«  Keine Begriinung, keine Biume

« Aussenbestuhlung Gastronomie

«  Topfpflanzen individuell

«  Moblierung individuell, mobil, nur die Fahrradbiigel wer-
den einheitlich festgelegt

o Keine Winde / Diacher / Hecken

L e,

" " .
. 1
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Transitraum , Vorzonen,
Gastronomie

Verortung Schiitzinger Terrassen

Réumlicher Eindruck Schiitzinger Terrassen

SCHNITTSTELLE ERDGESCHOSS 257






STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

HINTERE INSEL LINDAU

RAHMENPLAN
ANHANG



ABBILDUNGSNACHWEIS TEIL I: ENTWURFSERLAUTERUNGEN

Bei allen nicht aufgefiihrten Grafiken und Pl&nen liegen die Rechte bei den Biiros: Studio Wessendorf, Atelier Loidl Landschaftsarchitekten

Sollte es trotz intensiver Nachfarschung nicht gelungen sein, sémtliche Rechteinhaber ausfindig zu machen, bitten wir zur Klarung eventueller Anspriiche, sich mit der Redaktion in
Verbindung zu setzen.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
"
12
13

15
16

18
19
20

ABBILDUNG

Einordnung Rahmenplan in stadtische Entscheidungs- und Planungsprozesse
Essen im Funenpark, Amsterdam

Einwohnerzahl und Dichte nach Stadtbereichen, ISEK 2030

Gegeniiberstellung Wohnungsstruktur Bestand und vorhandene Haushalte (in Lindau), ISEK 2030
Tabelle Wohnraumfdrderungsbestimmungen Bayern mit Ergénzungen

Diagramm Vorschlag Wohnungsmix

Hunziker Areal, Ziirich (CH)

Wagnis Art, Miinchen

Franzosisches Viertel, Ttibingen

Vauban, Tiibingen

Spreefeld, Berlin

Wohnprojekt Wien (A)
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Biirgerworkshop Juni 2018; Auszug der Diskussionsergebnisse: Wohnungsmix
CoWorking-Unit: Vorbild CoWorkerei Tegernsee

Insel Lindau, Schematische Zeichnung auf Luftbild

Historische Altstadt Lindau, individuelle Einzelhduser

Planung Hintere Insel mit heutigen Eigentumsgrenzen

Planung Hintere Insel mit geplanten Eigentumsgrenzen

URHEBER

Studio Wessendorf

de Brugkrant.nl

UmBauStadt

UmBauStadt

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Flurina Rothenberger

Julia Knop

Universitatsstadt Tiibingen
Daniel Schoenen

Ute Zscharnt

Hertha Hurnaus

Stadt Lindau

Stadt Lindau

Stadt Lindau

Coworkerei Tegernsee

Studio Wessendorf/ Stadt Lindau
Studio Wessendorf, Nina Rickert
Studio Wessendorf/ Stadt Lindau
Studio Wessendorf/ Stadt Lindau
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Diagramm Einflussfaktoren Lebendiges Quartiersleben

Relevante Entwicklungsschritte zur Umsetzung von Nutzung und Gestaltung der Erdgeschosse
Diagramm verschiedene Formen der Biirgerbeteiligung

Biirgerworkshop im Juni 2018

Lageplan der neuen Quartiere auf derHinteren Insel

New Work

Anforderungen von Coworking-Centern an Réaumlichkeiten

Anbieter von Coworking-Spaces

Anbieter von Technologie- und Griinderzentren

Regionale Griinderzentren am Bodensee

Regionale Coworking-Angebote am Bodensee

SAP AppHaus Heidelberg

Innovationsquartier Murnau

Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort, 30.06.2018, Lindau
Steuereinnahmen der Stadt Lindau im Jahr 2016

Lokalisationsquotient der Stadt Lindau im Vergleich zu Bayern, 2013 und 2018
Ermittlung der Wohnflachen und des Anteils an geférdertem Wohnraum
Verteilungsschliissel SoBoN-Kosten fiir soziale Infrastruktur

Diagramm Entwicklungprozess Baufelder
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URHEBER

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Stadt Lindau

Studio Wessendorf

new work consulting, Dr. Katharina Roth

Colliers International

Institut fur Innovation u. Technik, VDI/VDE Innovation + Technik GmbH, Berlin
Institut fur Innovation u. Technik, VDI/VDE Innovation + Technik GmbH, Berlin
CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH

SAP SE

Constanze Wilz

CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH

Studio Wessendorf/ Stadt Lindau

Studio Wessendorf/ Stadt Lindau

Studio Wessendorf



QUELLE

Studio Wessendorf

https://debrugkrant.nl/funenpark-diner/

ISEK Lindau 2030, S. 47, Abb. 40, Einwohnerzahl und Dichte nach Stadtbereichen

ISEK Lindau 2030, S. 56, Tab. 15: Gegeniiberstellung Wohnungsstruktur Bestand und vorhandene Haushalte, Quelle: Statistik kommunal 2013 und Tab.14

Daten: WFB 2012, 2.Teil: ,Forderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern”, Punkt 22.2, Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren fiir Bau u. Verkehr
Studio Wessendorf

Stadtbauwelt 209, 12/2016, S. 60; Stadtebau und Architektur: Duplex Architekten/Futurafrosch, Ziirich

Bauwelt, 10.2017, S.22/23; Wagnis Art ist ein Projekt der ARGE bogevischs buero architekten & stadtplaner und SHAG Schindler Hable Architekten, Miinchen
https://www.tuebingen.de/Bilder/Franz_Viertel_1.jpg

Daniel Schoenen

Bauwelt, 39.2014, S.18; Architektur: Silvia Carpaneto (federfiihrend), Michael von Matuschka, Florian Kohl
https://www.centerforarchitecture.org/exhibitions/social-housing-new-european-projects/; Architektur: einszueins

Stadt Lindau

Stadt Lindau

Stadt Lindau

Coworkerei Tegernsee

Luftbild: Wettbewerbsverfahren 2016; Anlage 3 Luftbild Bearbeitungsgebiet, Orthophotos 2015

Studio Wessendorf

Bearbeitung und Uberlagerung der Darstellung: , Vorbereitende Untersuchungen Untersuchungsgebiet Inselstadt, Eigentumsverhaltnisse, Stand: September 2015”, Stadt Lindau
Bearbeitung und Uberlagerung der Darstellung: , Vorbereitende Untersuchungen Untersuchungsgebiet Inselstadt, Eigentumsverhaltnisse, Stand: September 2015”, Stadt Lindau

QUELLE

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Stadt Lindau

Studio Wessendorf

new work consulting, Lindau (https://www.new-work-consulting.com/)

Colliers International , Global workspace trends 2018, S. 13; https://www.colliers.de/wp-content/uploads/2018/07/2018-Global-Workplace-Trends-White-Paper.pdf
https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Studien/trends-in-der-unterstuetzungslandschaft-von-start-ups.pdf? __blob=publicationFile&v=8
https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Studien/trends-in-der-unterstuetzungslandschaft-von-start-ups.pdf? __blob=publicationFile&v=8
CIMA Beratung + Management GmbH; Basiskarte: open street map

CIMA Beratung + Management GmbH; Basiskarte: open street map

https://experience.sap.com/designservices/apphaus/heidelberg

https://www.innovationsquartier.com/event/tag-der-offenen-tuer/

Daten: Bundesagentur fir Arbeit, 2019

Daten: Bayerisches Landesamt f. Statistik, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg (je nach Bundesland der Kommune)

Daten: Bundesagentur fiir Arbeit, 2019

Tabelle: Studio Wessendorf, Daten: Stadt Lindau

Tabelle: Studio Wessendorf, Daten: Stadt Lindau

Studio Wessendorf
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Bei allen nicht aufgefiihrten Grafiken und Plénen liegen die Rechte bei den Biiros: Studio Wessendorf, Atelier Loidl Landschaftsarchitekten

Sollte es trotz intensiver Nachfarschung nicht gelungen sein, sémtliche Rechteinhaber ausfindig zu machen, bitten wir zur Klarung eventueller Anspriiche, sich mit der Redaktion in
Verbindung zu setzen.
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Altstadt Lindau

StralBenraum, Maximilianstrale, Altstadt Lindau

Gasse, Altstadt Lindau

Paradiesplatz, Altstadt Lindau

Fassadenensemble Fischergasse, Altstadt Lindau

Fassadenbild Maximilianstrafle, Altstadt Lindau

Luftbild Dachlandschaft, Altstadt Lindau

Wohnungen Blok59, IJburg, Amsterdam

Wohnquartier Briesemannstrasse Cottbus, Wettbewerbsbeitrag (1.Preis), 2019
Vermeidung eines zu starken Farbkontrasts im Belag

Leichte Changierung in der Steinfarbe

Markierung von Fahrbahnen durch flache Borde in der Pflastergestaltung
Intarsie einer wassergebundenen Decke auf einer Platzflache

Radiola-Eck, Miinchen

Am Harras, Miinchen

Gleditsia triacanthos f. inermis

Gleditsia triacanthos f. inermis, Herbstfarbung

WohnstralRe mit einheitlicher Pflasterung, griinen Vorzonen und kleinen Baumen

Wohnstralle mit einheitlicher Pflasterung u. kleinen Baumen, LRW Architekten & Bdge Lindner K2

Fraxinus ornus

Fraxinus ornus, Bliite

Koelreuteria paniculata

Koelreuteria paniculata, Herbstfarbung

Prunus padus , Tiefenfurt’

Prunus padus ,Tiefenfurt’, Bliite

Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Pyrus calleryana ,Chanticleer’, Bliite

Parrotia persica ,Vanessa’

Parrotia persica ,Vanessa’, Herbstfarbung

Am Harras, Miinchen

Norreport Station, Kopenhagen

Norreport Station, Kopenhagen

Dorfplatz, Meilen (CH)

Hunziker Areal, Ziirich (CH)

Zentrum Riedmatt, Ebikon (CH)

Vorplatz Zinzikon, Ebikon (CH)

Innenstadt, Mellrichstadt

Kastanienplatz, Stuttgart

Oriaplatz, Lorch

Rathausplatz Esch-sur-Alzette, Luxemburg

Hunziker Areal, Ziirich (CH)

Franztsisches Viertel, Tibingen

DARWIN / Caserne Niet, Bordeaux (FR)

Hauser unterschiedlicher Proportion, Héhe und Breite, Markt Lindau
Baublock aus Townhdusern, Steigereiland Amsterdam
Parzellierung: Einzelhduser bilden Baublock, Neckarbogen Heilbronn
Einheitliche Farbigkeit innerhalb einer Fassade, MaximilianstraRe Lindau
Einheitliches Fassadenmaterial, Wohnhaus Wien
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URHEBER

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Stadt Lindau

EH ARCHITECTS

Entwurf: Fink+Jocher, Visualisierung: Jonas Bloch
BESCO Berliner Steinkontor

BESCO Berliner Steinkontor

Helge Mundt

vetschpartner Landschaftsarchitekten AG

Foto: Stefan Miiller, Entwurf: bbz landschaftsarchitekten
Foto: Stefan Miiller, Entwurf: bbz landschaftsarchitekten
Van den Berk Baumschulen

Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG

Urheber unbekannt

Fotografie Dorfmiiller Klier

Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG

Van den Berk Baumschulen

Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG
Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG

Lutz Sepke Galasearch GbR

Van den Berk Baumschulen

Van den Berk Baumschulen

Van den Berk Baumschulen

Van den Berk Baumschulen

Van den Berk Baumschulen

Foto: Stefan Miiller, Entwurf: bbz landschaftsarchitekten
Foto: Gottlieb Paludan Architects; Entwurf: Cobe/ Gottlieb Paludan Architects
Foto: Gottlieb Paludan Architects; Entwurf: Cobe/ Gottlieb Paludan Architects
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

Johannes Marburg, Genf

ASP Landschaftsarchitekten AG

Roland Bernath

BESCO Berliner Steinkontor

Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

BESCO Berliner Steinkontor

LATZ und Partner

Foto: Johannes Marburg

Universitatsstadt Tiibingen

Urheber unbekannt

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Hans Peter Follmi

Stimme.tv

Studio Wessendorf, Nina Rickert

Andreas Buchberger



QUELLE

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Stadt Lindau, Anlage zum Stadtebaulichen Wettbewerb Hintere Insel, 2016
http://www.eh-architects.nl/wp-content/uploads/2018/11/Woning-Jan-Vrijmanstraat-blok59-IJburg-Amsterdam-02.jpg
https://www.competitionline.com/de/ergebnisse/316934

BESCO Berliner Steinkontor

BESCO Berliner Steinkontor

Helge Mundt

https://www.vetschpartner.ch/index.php?rex_img_type=half_width&rex_img_file=vetschpartner_940_schiffbauplatz_zuerich_31.jpg

bbz landschaftsarchitekten

bbz landschaftsarchitekten

https://www.vdberk.de/site/assets/files/3431/gleditsia_triacanthos_2-1.jpg
https://shop.Ive-baumschule.de/media/image/ca/d7/05/Gleditsia-triacanthos-Skyline-10627.jpg
https://www.flickr.com/photos/paspog/21103898666/

Fotografie Dorfmdiller Klier

https://shop.Ive-baumschule.de/media/image/42/f7/60/Fraxinus-ornus-10562.jpg
https://www.vdberk.de/site/assets/files/3395/fraxinus_ornus-1.jpg
https://shop.Ive-baumschule.de/media/image/21/4e/a0/Koelreuteria-paniculata-8899.jpg
https://shop.Ive-baumschule.de/media/image/93/c9/2e/Koelreuteria-paniculata-10864.jpg
https://galasearch.de/system/images/17260/original/10561_Prunus_padus.JPG?1380300469
https://www.vdberk.de/site/assets/files/4643/medium_prunus_padus_schloss_tiefurt_2.jpg
https://www.vdberk.de/site/assets/files/4799/medium_pyrus_calleryana_4.jpg
https://www.vdberk.de/site/assets/files/4799/pyrus_calleryana_chanticleer-234.jpg
https://www.vdberk.de/site/assets/files/4247/parrotia_persica_vanessa_25-30_klc.jpg
https://www.vdberk.de/site/assets/files/4247/parrotia_persica_vanessa_30-35_klc_3.jpg

bbz landschaftsarchitekten
https://danish.tm/wp-content/uploads/2015/09/Lars-Mortensen_N%C3%B8rreport_010315-45-1024x680.jpg
https://images.adsttc.com/media/images/57be/4c58/e58e/ce95/3e00/00cf/slideshow/0716_GPA_04.jpg?1472089169

https://www.studiovulkan.ch/assets/Uploads/_resampled/ScaleWidthWzEyMDBd/1810-P1010035-GemeindeplatzMeilen-StudioVulkan-5.jpg

http://www.quer-magazin.at/media/image/original/1620.jpg.pagespeed.ce.UCrnQXalgl.jpg
https://asp-land.ch/cms/wp-content/uploads/Riedmatt-Ebikon-ASP-Landschaftsarchitekten-2_5G2A0804-Var.jpg
Roland Bernath

BESCO Berliner Steinkontor
https://www.studiovulkan.ch/de/projekte/oeffentlicher-raum/detail/spielplatz-kastanienplatz-stuttgart

BESCO Berliner Steinkontor
https://assets.latzundpartner.de/media/cache/a9/fc/a%fc20f02d7dadcbal1e3470629815e2.jpg
http://www.quer-magazin.at/media/image/original/1620.jpg.pagespeed.ce.UCrnQXalgl.jpg
https://www.tuebingen.de/Bilder/Franz_Viertel_1.jpg
http://mamieboude.com/wp-content/uploads/2014/07/Magasin-g%C3%A9n%C3%A9ral-darwin-Mamie-Boude1.jpg
Studio Wessendorf

Hans Peter Follmi
https://www.pesch-partner.de/projekte/heilbronn-stadtquartier-neckarbogen-quartierskoordination-baufeld-i/
Studio Wessendorf

https://bestarchitects.de/lib/Gewinner/2015/WB2/1056_k.jpg.thumbfill-1900x1425.jpg
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Wohnungsbau mit Holzfassade, Graz

Harmonisch kontrastreiche Mischung von Farben und Materialien

Harmonische farbliche Vielfalt der Lindauer Altstadtfassaden

Harmonische farbliche Vielfalt der Lindauer Altstadtfassaden

Harmonische farbliche Vielfalt der Lindauer Altstadtfassaden

Harmonische farbliche Vielfalt der Lindauer Altstadtfassaden

Riickspriinge und Erker als gliedernde Elemente; Amsterdam

Mischung von Fenstern, franzésichen Balkonen und Loggien; Alison Brooks Architects, London
Betonung Fensterrahmen ,PAN Interkulturelles Wohnen', Wien, Werner Neuwirth

Moderne ,Faschen’; Kissler und Effgen, Wiesbaden, STO AG, Mannheim
Erkerfenster und Fensterldden,Wohnungsbau Paris; Architekt Michel Guthmann

Mix aus Loggien, Terrassen im Gebaudevolumen und Fenstern, Wien

Eckterrassen, Hunziker Areal, Ziirich

Durchgéngige Loggien; Heju Studio, Stockholm

Einzelbalkone auskragend; Alles wird gut, Wien

Klassische vertikale Zonierung Altstadthauser

Sockelzone mit Eingang, Mittelbau, Dachkante; Wien, Alles wird gut

Dachlandschaft mit Terrassen und Garten; Meghna Rexidence, Dhaka, Bangladesch
Dachterrasse umgeben von einem Dachgarten

Nutzgarten auf dem Dach

Extensive Dachbegriinung in Kombination mit Solarmodulen

Dachsilhouette, Cambridge & Wells, London, Lifschutz Davidson Sandilands Architects
Dachterrasse an Gebaudeecke, Explorations Architecture

Dachterrassen Rhythmus bei Reihenhdusern, Amsterdam

Fassadenfldchen, Townhouses Hamburg, wph Wohnbau u. Projektentwicklung Hamburg GmbH
Fassadenfléchen, Townhouses Hamburg, wph Wohnbau u. Projektentwicklung Hamburg GmbH
Zwischenebene in der Wohnung schafft zusétzliche nutzbare Flache

CoWorking Space; Office Club, Berlin, Prenzlauer Berg

CoWorking Space, Atelier Zelium, Bordeaux; Architektur: Atelier du Vendredi

Informelle Sitzmdbel in den Vorzonen (Arbeitsraum oder informelle Quartiersgastronomie)

Allmendraum, Multifunkionaler Gemeinschaftsraum mit Bezug nach aulen; Hunziker Areal, Ziirich
Fahrradraum mit Tageslicht und Bezug zum Auenraum, Wohnprojekt Wien, einszueins architektur

Erdgeschossfassade subtil in Gesamtfassade integriert; alles wird gut, Wien
Erkerfenster als Sitzflache, Terry & Terry Architects

Eingang, Ricksprung mit integrierter Sitzbank; Zelterstralle Berlin, Zanderroth

Eingang, Ricksprung mit integrierter Sitzbank; Zelterstralle Berlin, Zanderroth
Zweiteilige Kléntir

Schaufenster fiir 6ffentliche Nutzungen im Erdgeschoss

Fensterladen als Privacyfilter (AuRenraum)

Fensterladen als Privacyfilter (Innenraum)

Neutrale, einfarbige Markise mit dezentem Schriftzug

Fassadenbegriinung, Stadthaus M1, Freiburg, Barkow Leibinger

Fassadendffnung nach innen versetzt um wettergeschiitzten Eingangsbereich zu schaffen
Eingangsbereich markiert durch rdumliche Geste und Material

Treppenhaus mit Aufenthaltscharakter; Hunziker Areal, Haus K, Ziirich, Miroslav Sik
Tiefgaragenzufahrt, kombiniert mit Wohnhauseingang, alles wird gut/ Wien

Belebter Durchgang zum Innenhof mit flankierenden Offnungen u. Eingangen, Wien
Hofdurchgang, Material schafft angenehme Atmosphare, PiA Architekten

Griiner Saum als Filter zu privaten Terrassen

Ort, Treffpunkt im zentralen Hofbereich

Liftungsdffnung integriert in Bepflanzung mit &sthetischem Anspruch, Wohnhof in Hamburg

HINTERE INSEL LINDAU RAHMENPLAN ANHANG 21. APRIL 2020
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Paul Ott

EH - ARCHITECTS

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Kuiper Compagnons

Paul Riddle

Stefan Miiller

Johannes Vogt

Michel Denancé

Studio Wessendorf

Flurina Rothenberger

Heju Studio

AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
Studio Wessendorf
AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
Urheber unbekannt
Urheber unbekannt
Urheber unbekannt

Contec AG

James Brittain

Michel Denancé

Urheber unbekannt

Rolf Otzipka

Rolf Otzipka

Ulrike Wagenfeld

Office Club GmbH

Francois Passerini

Studio Wessendorf
Baugenossenschaft mehr als wohnen
Studio Wessendorf
AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
Bruce Damonte

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Frovin GmbH

Studio Wessendorf
Urheber unbekannt

Ehret GmbH

Urheber unbekannt
jakob.com

Jean Luc Valentin

Studio Wessendorf

Ursula Meisser
AllesWirdGut / Guilherme Silva Da Rosa
Stadt Wien - PID/Kromus
Oliver Rieger

Michael Feser | oxymot.de
Universitatsstadt Tubingen
Studio Wessendorf



QUELLE

Paul Ott

http://www.eh-architects.nl/wp-content/uploads/2018/11/Woning-Jan-Vrijmanstraat-blok59-lJburg-Amsterdam-02.jpg

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

https://www.pinterest.com/pjmjaspers/
https://static.dezeen.com/uploads/2017/03/ely-court-alison-brooks-architects-residential-architecture-london-uk_dezeen_2364_col_4.jpg
Stefan Miiller

https://www.detail.de/fileadmin/news_import/27213_050_800_407.jpg
https://i0.wp.com/www10.aeccafe.com/blogs/arch-showcase/files/2014/06/MG-AU_Boucicaut_DENANCE-7.jpg

Studio Wessendorf

Flurina Rothenberger

https://uploads-ssl.webflow.com/5b3df102301bf97bdf01c5a0/5c6d85e876c86fch288c69a3_heju%20city %20guide%20stockholm %2033.jpg
http://competitionline-images.imgix.net/image/4/1/6/7/4/5/d/e/4f6745de9b3bde87468307376eef6571_1.jpg?fit=crop

Studio Wessendorf
http://competitionline-images.imgix.net/image/7/2/2/e/2/e/0/d/722e2e0d1b47dbd5872e56420aacc191_1.jpg?fit=crop
https://www.pacifichorticulture.org/wp-content/uploads/2014/07/01.jpg

https://www.tribu.com/sites/default/files/styles/story_large/public/story/details/getuigenissen-new-luxury-rooftop-gardens-3n1a8410.jpg?itok=DrPacpna&timestamp=1396006022

https://cdn1.spiegel.de/images/image-1172232-galleryV9-likb-1172232.jpg
https://ch.buildup.group/product/d0a94a8c-d2d7-4f89-819d-10369ce1b413/view

James Brittain
https://static.dezeen.com/uploads/2011/09/dezeen_Passage-de-la-Brie-Housing-by-Explorations-Architecture_5.jpg
https://storage.googleapis.com/s1media/720p/tiara_6069c448e0465a8a9f66019f444e25be_1536796800000.jpg
https://www.uptownhouses.de/files/projekte/uptownhouses/Fotos/wph_UTH_Vorderansicht_8005.jpg
https://www.uptownhouses.de/files/projekte/uptownhouses/Fotos/wph_UTH_Gartenansicht_9034.jpg
https://www.couchstyle.de/ideen/loggia
https://www.coworkies.com/content/spaces/gallery/gallery_323_1558676493.jpg

Francois Passerini

Studio Wessendorf
https://www.mehralswohnen.ch/fileadmin/_processed_/3/d/csm_maw_Hunziker_Areal_Allmend__3__28db3425a0.jpg
Studio Wessendorf
http://competitionline-images.imgix.net/image/5/2/6/b/c/9/e/f/526bcIefc4497db11966b3404606aale_1.jpg?fit=crop
https://www.lacasainordine.it/wp-content/uploads/2016/01/bruce-damonte.jpg

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

https://frovin.de/portfolio_page/kloentueren-daenisch/

Studio Wessendorf
http://www.flauminc.com/server15-cdn/2016/05/08/images-about-d-d-window-treatments-on-ceiling-283ad3ea00f0e4 1b.jpg
https://www.ehret.com/sites/default/files/content/field_intro_galerie/rs_heinrichheine_006_web.jpg
https://i.pinimg.com/236x/ca/ab/26/caab26aeeac59154f024f387ac74766e--london-cafe-whats-the.jpg
https://www.welt.de/img/finanzen/immobilien/mobile170515672/4931627067-ci23x11-w780/Begruenung-von-Hausfassaden. jpg
https://cdn.archilovers.com/projects/b_730_d1461aac-fc7f-4aa3-aba3-f3905a80dc65.jpg

Studio Wessendorf

Ursula Meisser
http://competitionline-images.imgix.net/image/5/2/6/b/c/9/e/f/526bcIefc4497db11966b3404606aale_1.jpg?fit=crop
https://www.wien.gv.at/delegate/imageformatservlet?fileEntryld=8546279&t=2&w=0&h=4808&version=1.0

Oliver Rieger
https://initiativearchitektur.at/presse-1/presseinformation-daheim-1/dam_daheim_bigyard-berlin_1_foto-michael-feser.jpg/@@images/image/albumfull
https://www.tuebingen.de/Bilder/Franz_Viertel_2.jpg

Studio Wessendorf
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NR. ABBILDUNG URHEBER

100 Vorzone Wohnhéuser; Sledlung Buchegg, Duplex Architekten Seraina Wirz

101 Vorzone mit individuellen Pflanzenkiibeln und Sitzmobeln; Funen, Amsterdam Studio Wessendorf
102 Vorzonen mit Pflanzentépfen, Kletterpflanzen und Bénken; Vorbild Ulm Urheber unbekannt
103 Informelle Terrassen- und Kistenmdbel vor Biiroraum, Nachbarschaftsraum/ Quartiersgastronomie; Berlin Studio Wessendorf
104 Informelle private Vorzone, Amsterdam, Entrepotdok Studio Wessendorf
105 Private Terrassen mit griiner Vorzone; partiell feste Sitzmobel, Mockernkiez, Berlin Studio Wessendorf
106 Vorzonen Hochparterrewohnung mit Treppe Urheber unbekannt
107 Vorzonen mit Bepflanzung Wagnis Art, Miinchen, bogevischs buero / SHAG Schindler Hable Architekten Schindler Architekten
108 Vorzonen als Staudenpflanzungen; sop architekten, Neuss Nikolai Benner

109 Atmosphare im Biergarten, Berlin Berlin Food Stories
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QUELLE

https://prixlignum.ch/img/uploadAdminBig/9e6adb14_buchegg_16_a_9web.jpg

Studio Wessendorf
http://www.unterwegs-in-ulm.de/web/_bilder/dummys/landschaftsdummys/stadtmitte/Grabenhaeuser_klein.png
Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

Studio Wessendorf

https://mapio.net/images-p/3480232.jpg
https://schindler-architekten.de/wp-content/uploads/2017/01/wagnisART_Gruen_DSCF2946_1600_x_1200.jpg
Nikolai Benner

https://berlinfoodstories.com/wp-content/uploads/2013/05/Prater-Garten-Berlin-People.jpg
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ARBEITSGREMIUM UND PARTNER

TEILNEHMER ARBEITSGRUPPE RAHMENPLAN

Kay Koschka, Stadt Lindau, Leiter Stadtplanungsamt
Nadine Tuchscherer, Stadt Lindau, Stadtplanungsamt

Kai Kattau, Stadt Lindau, Leiter GTL
Felix Eisenbach, Stadt Lindau, Leiter der Stadtkdmmerei und Haushaltsabteilung

Jorg Wessendorf, Studio Wessendorf, Geschaftsfiihrer/Projektverantwortung
Nina Rickert, Studio Wessendorf, Projektleitung Stadtebau
Carole Blessner, Atelier Loidl, Projektleitung Landschaftsarchitektur

Prof. Lydia Haack, Architektin, Gestaltungsbeirat Lindau/ Biiro Haack + Hopfner. Architekten, Miinchen
Ralph Kulak, Landschaftsarchitekt und Stadtplaner, Gestaltungsbeirat Lindau/ Biiro Logo Verde, Landshut
Marcus Wortz, Architekt, Gestaltungsbeirat Lindau, Braunger Wortz Architekten GmbH (Teilnahme bis Januar 2019)

Alexander Mayer, GWG Lindau
Markus Beck, i.A. fiir GWG Lindau

PARTNER
Vertreter weiterer Fachbereiche wurden bei Bedarf hinzugezogen:

Meinrad Gfall, GTL, Leiter Gartenschau

Claudia Knoll, Leiterin Gartenbaugesellschaft

Pius Hummler, GTL, Leiter Tiefbau

Hans Schupp, GTL, Abwasserwirtschaft

Jirgen Widmer, Stadt Lindau, Pressesprecher

Carsten Holz, Lindau Tourismus und Kongress GmbH (LTK), Geschaftsfiihrer

Tina-Maria Rosenthal, DB Immo
Tanja Schmidt-Ulrich, DB Immo

Stadtwerke Lindau
CIMA, Beratung Einzelhandel
Via Beratende Ingenieure (Verkehr)

PLANERTEAM ARGE WESSENDORF/ LOIDL

Sumika Aizawa
Carole Blessner
Marius Kreft
Nina Rickert
Olympia Tomczyk
Moritz Unger
Jorg Wessendorf
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